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CONG TY CO PHAN DJA OC THANG LOI

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ndim tai chinh két thiic ngéy 31 théng 12 ndm 2019

Hgi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo ndy ciing véi Béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho nam tdi
chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2019,
1. Thong tin chung vé Céng ty:

Thanh lip:

Cong ty C6 phan Dia Oc Thiing Loi (goi tht 12 "Cong ty"), tén cii 1a Cong ty C4 phan Bit Pong San Nha Viét
Pat Viét, la cdng ty ¢b phéan hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0310151834, déng ky
lin ddu ngay 14 thdng 7 nam 2010 do S& Ké Hoach Va Pau Tu Thanh Phé H3 Chi Minh clp. Gidly chimg nhan
dang ky doanh nghiép thay déi 1an thir 12 ngay 25 thang 12 ndm 2019 v& viéc thay déi dja chi tru s& Cdng ty.

Hinh thirc s& hitu vén: Céng ty cb phan.

Hoat djng kinh doanh ciia Céng ty:

- Tu vén, méi gi6i, dau gid bét dong san, diu gid quyén str dung dit.

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thuge chti s6 hiru, chu sir dung hoic di thué.

Tén tiéng Anh: THANG LOI REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: THANG LOI REAL ESTATE., JSC. |

Tru sé& chinh: S6 51 Kinh Duong Vuong, Phudng 12, Quén 6, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm ctia Cong ty dugce trinh bay trong bao cdo tai chinh dinh
kém. _

3. Thanh vién Hoi démg Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng:

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Tong Giam dbc va Ké toan trudng trong ndm va dén ngay lap bdo cdo tai
chinh gdm cé:

Hoi dong Quin tri

Ong Duong Long Thanh Chu tich

(511g Nguyén Thanh Quyén Thanh vién

Ba Dao Thi Thao Uyén Thanh vién

Ong  Loan Vin Son Thanh vién (B 11h'i€_‘:m ngdy 05/04/2019 theo NQ s6

04/2019/NQ-BHDBCD)

Ban Téng Gidm déc va K& todin trudmg

Ong Duong Long Thanh Tong Gidm Déc
Ong  Nguy&n Thanh Quyén Phé Téng Giam déc
Ong  Bui Pue Trung Ké toan trudng (BS nhiém theo QD sé 02/201 9/Qb-HPQT

ngay 15/11/2019)

f)ng Phan Minh Hoang " Ké toan trudng (Mién nhiém theo Qb sb 01/2019/Qb-
HBQT ngay 15/11/2019)
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] CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOI

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
} Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

3. Thanh vién H{i dong Quin tri, Ban Téng Gidm dbc va K& todn trudng: (tiép theo)

Ngudi dgi dién theo phip luit ciia Céng ty trong nim vi dén ngay lip bdo cdo tai chinh la:
Ong  Duong Long Thanh Chu tich HDQT kiém Tdng Gidm dbc
Kiém todn doc lap

Céng ty TNHH Kiém tosn va Dich vy Tin hgc Tp. HCM (AISC) duge chi dinh 13 kidm toan vién cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019.

Cam két ciia Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidam déc

Hoi dé—ng Quan tri va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap b4o céo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2019, két qué hoat dong kinh doanh va céc Iudng luu
chuyén tién té ciia nim tai chinh két thuc cung ngay. Trong viéc soan 14p bao céo tai chinh ndy, Hoi ddng
Quan tri va Ban 'Féng Giam dbc da xem xét va tudn tha cdc vén dé sau day:

- Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung moét cach nhat quan;

- Thyre hién cdc xét dodn va udce tinh mot cach hop Iy va thén trong;

- Bao cdo tai chinh dugc 14p trén co s& hoat déng lién tuc, trir trudng hop khang thé gia dinh rang Cong

ty s€ tiep tuc hoat dong lién tuc.
Hoi d6ng Quan tri va Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao rr?mg cac sd sach ké toan thich hop da
dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty v&i d6 chinh xéc hop ly tai moi thoi diém
va lam co s& d€ soan 18p bao cdo tai chinh phi hop véi ché dd ke toan duge néu & Thuyét minh cho Bdo cdo
tai chinh. H$i dong Quén tri va Ban Téng Gidm déc cling chiu trach nhiém déi voi viée bao vé céc tai san cla
Cong ty va thue hign céc bién phap hop ly dé phong ngtra va phat hién cdc hanh vi gian 1an va céc vi pham
khac.

Xdc nhin

Theo ¥ kién cua Hai ddng Quan tri, chiing t6i xdc nhan réng Béo cdo tai chinh bao gém Béang cén d6i ké toan
tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao di thé hién quan diém trung thye va hep 1y vé tinh hinh tai chinh cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ctia Caong ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thdng 12 ndm 2019.

5z
_I\_Au'ﬂ‘ng Long Thanh

Chu tich Hoi dong Quan tri
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VY TIN HQC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str, Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

Tel: (84.28) 3832 2129 (10 Lines) ' Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www.alsc.com.vn

S6: C1118429-R/IAISC-DNS BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii : CAC €O PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOQI

Chiing 16i d kiém toan béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 Phin Pia Oc Thiing Loi (goi tit 1a "Cong ty"),
dugc 1ap ngay 24 thang 04 nam 2020, tir trang 04 dén trang 35, bao gdm Bang can dbi k& todn tai ngdy 31 théng 12
ndm 2019, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay va
Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp Iy bdo cdo tai chinh cua
Cong ty theo chudn muyc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén
viée lip va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la
cén thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nhém 1in.

Trach nhiém cia Kiém todan vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 14 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching toi da
tien hanh kiém toan theo cic chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn mue ndy yéu cdu chiing t6i tuan thu chuédn
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cude kiém todn dé dat duge su dam bao hgp
Iy vé viée lidu bio cdo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gbm thyc hién cac th tyc nhiim thu thip céc bing chimng kidm todn vé cac s8 lidu va thuyét
minh trén béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn duge lyra chon dua trén xét dodn ciia kiém todan vién, bao gom danh
gid rii ro co sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian ldn hoic nhdm 14n. Khi thue hién dénh gia céc rai ro
ndy, kiém todn vién dd xem xét kiém sodt ndi bo cia Cong ty lién quan dén vige lap va trinh bay bdo cdo tai chinh
trung thyc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém todn ph hgp véi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong nhiam muc dich
dua ra y kién vé& hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém toén cling bao gdm danh gia tinh thich
hgp ciia céc chinh sich ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y clia céc wée tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing.tdi tin tudng ring cdc bing chimg kidém toan ma ching tdi'da thu thap duoc |a ddy du va thich hop lam co s
cho y kién kiém toan cta ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing toi, béo céo tai chinh dd phan dnh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty C6 phén Dija Oc Thing Lei tai ngdy 31 thang 12 nim 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, phii hop v6i chudn muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo co tai chinh.

Tp. HCM, ngay 24 thing 04 nim 2020
KF-TONG GIAM DOC

KIEM TOAN VIEN

TRAN HAI SON
86 Gidy CNPKHNKT: 2172-2018-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam edp

.I : .
Bo Tai Chinh Viét Nam cap
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Branch in Ha Noi: 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 Str, Minh Khal Ward, Hail Ba Trung Dist..Ha Mol Tel; (84.24) 3782 0045  Fax:(84.24) 3782 0048 Emall: hanol@alscee i
Branchin Da Nang: 350 Hal Phong St., Thanh Khe Dist., Da Nang City ‘ Tel: (84.236) 3747 619 Fax:(84.236) 3747 620 Email:danang@aisc.com,vn
Representative inCan Tho: PF019 - A 200 Nguyen Hien 5t.Ninh Kieu Dist..CanTho City  Tel ; (84.28) 3B32 129  Fax: (84.28) 38342957 Email: cantho@alse.com.vn
Representative in Hai Phong: 18 Hoang Van Thu §t., Hong Bang Dist,, Hai Phong Tel: (84.24) 37820045 Fax: (84.24) 3782 0048 Email: halphong@ailsc.com.vn



CONG TY CO PHAN BIA OC THANG LOI

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thdng 12 nam 2019

Miu sé B 01 - DN

BPon vj tinh: Bé‘ng Viét Nam.

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I.  Tién va cac khoin twong duwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

IL. Cic khodn diu tw tai chinh ngfin han
1. Chimg khoan kinh doanh
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
3. Pdu tu ndm gitr dén ngay ddo han

IIL Cic khodn phai thu ngin han
. Phéi thu ngén han ctia khéch hang
. Tré trude cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ndi bd ngén han
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay
dung

W =

. Phai thu v& cho vay ngan han

. Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngin han khé doi
. Tai san thiéu chd xu ly

0 ~1 O

IV. Hang tdn kho
I. Hang ton kho
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho

V. Taisan ngin han khic

Chi phi trd truée ngin han

Thué GTGT dwoc khiu tri

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngan han khéc

el

wh

M3 s6

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Vi

V.3
V4

V.6a
V.3,6

V.7

V.lla

Ban thuyét mink bdo cdo @i chinh la phin khéng thé tach réi ciia bao cdo ny.

. Thuyét
minh

31/12/2019

672.933.781.585

19.774.453.149
19.774.453.149

234.702.256.889
43.745.445.522
61.089.755.137

132.244.045.343
(2.376.989.113)

406.629.374.489
406.629.374.489

11.827.697.058
237.601.719
11.590.095.339

01/01/2019

394.629.136.526

53.714.276.427
16.214.276.427
37.500.000.000

202.339.973.281
17.058.523.473
29.380.244.222

217.089.700.143
(1.188.494.557)

78.121.992.588
78.121.992.588

452.894.230
452.894.230

» /3
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r CONG TY CO PHAN DJA OC THANG LOI

BANG CAN DOI KE TOAN

MAu sé B 01 - DN

Tai ngay 31 thdng 12 ném 2019 Don vj tinh: Déng Viét Nam.
1 ’
. TAI SAN Mi sb T['r‘l:':}‘:t 31/12/2019 01/01/2019
M B. TAI SAN DAI HAN 200 311.254.373.839 154.935.702.940
I.  Cic khodn phii thu dai han 210 61.000.000.000 48.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - .
| 2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
; 3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
-' 4. Phai thu ndi b dai han 214 - .
! 5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 V5 61.000.000.000 -
’ 6. Phai thu dai han khéc 216  V.6b s 48.000.000
} 7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 5 .
f II. Taiséin cb dinh 220 134.268.785.315 119.256.617.087
1. Taisan ¢b dinh httu hinh 221 V.9 23.786.033.027 8.722.864.799
- Nguyén gid 222 30.862.753.862 10.289.509.886
- Gid tri hao mon lup ké 223 (7.076.720.835) (1.566.645.087)
2. Taisan c¢d dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon luy ké 226 = -
3. Taisan cd dinh vé hinh 227 V.10 110.482.752.288 110.533.752.288
- Nguyén gid 228 110.644.252.288 110.644.252.288
- Gid tri hao mon luy ké 229 (161.500.000) (110.500.000)
‘ I1L. Bit ddng sin diu tw 230 . "
- Nguyén gia 231 - -
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 ; - -
IV. Tai sén dé dang dai han 240 V.8 207.218.700 14.854.931.614
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 = -
2. Chi phi xay dung co ban dé& dang 242 207.218.700 14.854.931.614
V. Cic khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.2 109.810.725.000 20.005.725.000
I. Pau tu vao cong ty con 251 §9.800.000.000 -
2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 20.010.725.000 20.005.725.000
3. Déu tu gép vén vao don vi khac 253 . .
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - -
5. Déu tu nim giir dén ngay dao han 255 - -
VI. Taisén dai han khic 260 5.967.644.824 770.429.239
I. Chi phi tra truge dai han 261 V.l1b 5.967.644.824 770.429.239
2. Tai san thué thu nhip hoén lai 262 - -
3. Thiét b, vat tu, phu tiing thay thé dai han 263 . -
4. Tai san dai han khéc 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 984.188.155.424 549.564.839.466

Barn thuyét mink bdo edo i chinh la phén khéng thé tach roi cua bdo cdo néy
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CONG TY CO PHAN DIA OC THANG LOT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ncm 2019

Mausé B01-DN

Don v tinh: Déng Viét Nam.
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NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngiin han
Phai tra cho ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai tra ngin han
Phai trd n6i bo ngén han

Phai tra theo tién d ké hoach hop ddng xéy

dung

Doanh thu chua thue hién ngz"m han

Phai tra ngin han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phac lgi

Quy binh én gid

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. Co phiéu uu dai

. Thué thu nhip hoin lai phai tra

. Dy phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

M3 sd

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

P Thuyét
minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16a
V.17a,b

V.16b
V.17¢

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tach roi ciia béo cdo nay.

31/12/2019

716.198.223.020

701.140.890.748
55.748.975.177
103.552.869.890
10.239.106.395
3.905.350.420
32.385.458.416

1.969.327.820
441.790.246.254
51.549.556.376

15.057.332.272

105.000.000
14.952.332.272

01/01/2019

321.798.282.591

285.009.481.107
30.773.811.297

10.548.289.577
3.056.853.744
215.235.100

5.201.388.167
196.055.973.066
39.157.930.156

36.788.801.484

36.788.801.484
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CONG TY CO PHAN DIA OC THANG LOT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

MAusd B01-DN

Don vi tinh: Bdng Viét Nam.

. Thuyét

NGUON VON Ma so .
minh
D. VON CHU SO HUU 400
I. Vén chii s¢ hiru 410 V.18
1. Vén gap ctia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a
- Cb phiéu uu dai 411b
2. Thiang du vén ¢b phan 412
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén khédc ctia chit s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gid héi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc vén chi s hitu 420
I1. Loi nhuan sau thué chwa phan phbi 421
- LNST chuea phén phéi liiy ké dén cudi ky truse  421a
- LNST chuea phdn phdi ky nay 421b
12. Ngudn von dau tw XDCB 422
II. Ngudn kinh phi, quy khdc 430
1. Ngubn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lip biéu

Nguyén Thi Thé Huin

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdin khéng thé wich réi cua bdo cdo nay.

31/12/2019

267.989.932.404

267.989.932.404
200.000.000.000
200.000.000.000

67.989.932.404
27.766.556.875
40.223.375.529

01/01/2019

227.766.556.875

227.766.556.875
200.000.000.000
200.000.000.000

27.766.556.875
2.147.250.521
25.619.306.354

e o

984.188.155.424

549.564.839.466

Duwenig Long Thanh

Trang 7
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CONG TY CO PHAN DJA OC THANG LOI

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Pon vi tinh: Dcfng Viét Nam.

Miusb B02-DN

oS W —

(=

11
12

15.
16.

17,

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu
. Gi4 vén hang ban

. Lo¢i nhufin gép vé ban hang va cung cip dich vu

(20 =10 -11)

. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay

. Chi phi ban hang
. Chi phi quan ly doanh nghiép
10.

Loi nhufin thuin tir hoat déng kinh doanh
(30 =20+ (21 - 22) - (25 +26))

. Thu nhép khac
. Chi phi khéc

13.
14.

Loi nhuin khic (40 = 31 - 32)
Tong loi nhudn ké todn trwée thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50-51-52)

Ngwbi 1ap biéu

vas THUYE

minh

01 VL1

02 VI2

10 V1.3

1 V94

20

21 VL5

22 VI.6

23

25 V1.7a

26 VI1.7b

30

31 VI.8

32 V1.9

40

50

51 VILI11

)

00

Ké tosn trudng

Nguyén Thi Thé Huén Bii Pire Trung

Ban thuyét minh beio cdo @i chinh la phén khéng thé tach réi cua bdo cdo néy.

Nam 2019

349.506.169.116

8.350.898.022
341.155.271.094
183.691.154.880
157.464.116.214

635.361.587
7.638.574.289
7.638.574.289

57.980.411.723
41.679.050.965
50.801.440.824

480.392.062

552.156.886

(71.764.824)
50.729.676.000

10.506.300.471

40.223.375.529

Niam 2018

242.284.954.909
1.246.727.272
241.038.227.637
153.532.814.134
87.505.413.503

258.835.121
5.297.072.622
5.297.072.622

34.579.265.997
18.335.007.568
29.552.902.437

2.761.267.724
247.842.003
2.513.425.721
32.066.328.158

6.447.021.804

25.619.306.354

W 24 thang 04 nédm 2()2
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CONG TY CO PHAN PJA OC THANG LQI MAu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gién tiép)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Don vi tinh: Déng Viét Nam.
CHI TIEU M3 sb T;‘:I{Et Nim 2019 Niim 2018

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
1. Lginhuin truée thué 01 50.729.676.000 32.066.328.158

2. Diéu chinh cho cfc khoén :

- Khéu hao tai san ¢4 dinh va bit dong san diu tu 02 V.9,10 5.561.075.748 797.185.153 /{3
- Céc khoan dy phong 03 V.36 1.188.494.556 1.188.494.557 7
- L4ii, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gid lai céc
khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té 04 - <%
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (1.831.449.258) (3.903.1 13.204)5!
- Chi phi 13i vay 06 VL6 7.638.574.289 5.297.072.622
- Cac khoan diéu chinh khac 07 "

3. Loinhujn tir hogt dgng kinh doanh truéc thay déi
vén lwu dong 08 63.286.371.335 35.445.967.286
- Téng (-), gidm (+) cdc khoan phai thu 09 - 39.076.607.319 (31.674.566.288)
- Tang (-), giam (+) hang tdn kho 10 (328.507.381.901) (17.280.658.517)
- Téng (+), gidm (-) cdc khoan phai tra (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhdp phai nép) 11 396.523.429.065 135.550.404.647 #
- Tang (-), gidm (+) chi phi tra trudc 12 (4.981.923.074) (871 .073.039)}3
- Téng (-), gidm (+) chiing khodan kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay da tra 14 (7.638.574.289) (5.297.072.622) |
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 V.13 (5.426.166.099) (2.245.683.738)™
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - - o\e
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 2 - N
Luru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 152.332.362.355 113.627.317.729

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va c4c TSDH 21 (3.684.311.078) (131.810.876.551)
khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén TSCD va cac TSDH 22 . . x
khac

3. Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng cla don vi khéc 23 (90.000.000.000) (61.000.000.000)

4. Tién thu hi cho vay, ban lai cdc cong cung ctia donvi 24 = .
khac

5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khéc 25 (89.805.000.000) (20.005.725.000)

6. Tién thu hoi ddu tr gép vén vao don vi khac 26 - -

7. Tién thu tir 1&i cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duoc chia 27 6.661.968.437 258.835.121
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 (176.827.342.641) (212.557.766.430)

Ban thuyet minh bdo cdo 1ai chinh la phdn lhéng thé téeh rov cia bdo cdo nay. Tremg 9



CONG TY CO PHAN BJA OC THANG LOI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Miiu s6 B 03 - DN

Don vj tinh: Bé‘ng Viet Nam.

CHI TIEU

Mai s6

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gbp ciia CSH 31

2. Tién tra lai von gop cho céc chi s& hity, mua lai cb 32

phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tire, loi nhudn d4 tra cho chil s& hitu 36

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 =20+ 30 +40) 50

Tién v twong duong tién diu nim

Anh hudng ctia thay di ty gid hdi dodi quy ddi ngoai

©

Tién va twong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70

Negudi lap biéu

Nguyén Thi Thé Huén

Ké todn trudng

7

ui Dire Trung

Bain thuyvét minh bdo cdo tai chinh la phén Iehéng thé idch rai ciia bdo cdo neiy.

Thuyét

: Nim 2019
minh

VIL3 56.947.000.000
VII.4 (66.391.842.992)

(9.444.842.992)
(33.939.823.278)
53.714.276.427

Nim 2018

80.000.000.000

NN

99.275.000.000
(28.328.268.360)

3

KI
1

150.946.731.640 ™
52.016.282.939
1.697.993.488

V.1 19.774.453.149 53.714.276.427

W

b

24 thang 04 ném 2020
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CONG TY €O PHAN BIA OC THANG LOIT MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019 Don vjtinh: Péong Viét Nam.

L. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lip:
Cong ty Cb phén Pia Oc Théng Loi (goi tit 1a "Céng ty"), tén cii 14 Cong ty C6 phan Bt Déng Sin Nha Viat DAt Viét,

1a c6ng ty ¢b phin hoat dong theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s6 0310151834, dang ky 14n dau ngay 14
thang 7 nam 2010 do S& K€ Hoach Va Pau Tu Thanh Phé HS Chi Minh cép. Giy chiting nhan dang ky doanh nghiép

2,

3.

4.

D

6.

7

7.1

7.2

8.

thay doi lan thir 12 ngay 25 thang 12 nam 2019 vé viéc thay ddi dia chi tru sé Cong ty.

Hinh thire s& hivu von: Céng ty C phan.

Tru s& chinh: 86 51 Kinh Duong Vuong, Phudng 12, Quan 6, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.
Linh vye kinh doanh: Ddu tur va kinh doanh bt dong san.

Nganh nghé kinh doanh

- Tu van, mbi gi6i, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét.

- Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dat thude chii s¢ hitu, chi sir dung hodc di thué.

Chu ky séin xuét, kinh doanh théng thudng.

Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thudong bit dau tur ngay

01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
Piic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tii chinh c6 #nh hudng dén bso cdo tai chinh: Khéng cd.
Téng s nhan vién dén ngay 31 théng 12 nim 2019: 123 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2018: 197 nhén vién)

Ciu triic doanh nghiép

Danh sach céc cong ty con

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty c6 mot (01) céng ty con sé hitu tryc tiép nhu sau:

Ty lé guyén biéu

=t O NG\

b= 23 T 2

1]

=

]

V/ 7 4

'
=

[

~

Il

Tén Céng ty va dia chi Hoat ddng chinh Ty Ié vén gop Ty Ig s¢ hitu it
e
Xady dung cong
Céng Ty TNHH Thanh Long trinh k§ thudt dan
Newtown dung 89.8% 39,8% 89,8%

Dia chi: $6 642, Quéc 16 1, phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Danh séch céc cong ty lién két

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2019, Cong ty ¢6 mot (01) cong ty lign két nhu sau:

Ty ¢ gu}’éf’f bieu

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty I¢ vén gop Ty l¢ so hitu _—
Céng ty C6 phan Pau tv Bét Pai ly, méi gisi,
Dong san Vinatown déu gid 40% 40% 40%

Dia chi: F29 Dudng 11, Khu dén cu Trung Tam, thi trin Bén Lirc, huyén Bén Lic, tinh Long An.

Tuyén b6 v& kha ning so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh

Viéc lya chon sé liéu va théng tin can phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic co thé so

sénh dugc gitra cdc ky ké toan tuong ting.

Cdc thuyét minh ndy 1a bo phédn hop thanh cdc Bdo cdo 1di chinh. Trang |1



CONG TY CO PHAN DPIA OC THANG LQI1 Méu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 Don vi tinh: Déng Viét Nam.

II. NIEN PQ KE TOAN, DPON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
1. Nién do ké todn
Nién dg ké toan clia Céng ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn '
Déng Viét Nam (VND) duoc sir dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.
III. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG |
1. Ché dp ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché dd ké todn doanh nghigp Viét Nam theo hudng dan tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC duoc Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va cac théng tu sira déi, bd sung.

2. Tuyén b v& viée tudn thii chudin myc ké todn va ché d§ ké toin.

Chiing t6i da thuc hién cong viée ké todn 1ap va trinh by béo cdo tai chinh theo cic chudn myc ké toan Viét Nam, ché
dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan. Bao cdo tai chinh da dwgc trinh bdy mét cach
trung thire va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va c4c ludng tién ctia doanh nghiép.

Viée lwa chon sb liéu va théng tin cAn phai trinh bay trong ban Thuyét minh bio céo tii chinh duge thue hién theo
nguyén tac trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay B4o Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhéin cic khodn tién vi twong dwong tién

Tién bao gbm tidn mét, tién gui ngan hang khong ky han.

Cic khoéin twong duong tién bao gdm céc khoan tién gtri ¢6 ky han va cac khoan du tw ngén han ¢6 thdi han gbe
. P 5 3 o x £ o % s IE g . . a2
khéng qué ba théng ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ndng chuyén dbi d& dang thanh céc luong tién

xéc dinh va khéng ¢ nhidu rui ro trong chuyén ddi thanh tién,
2. Nguyén tic ké todn cic khoin diu fu tai chinh
Nguyén tic ké todn dbi véi cac khoin cho vay

Céc khoan cho vay 14 céc khoan cho vay béng khé ude, hop déng, thoa thuan vay gifra 2 bén véi muc dich thu 1ai hang
ky va dugc ghi nhén theo gid gbc trir c4e khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi ciia cac khoan
cho vay dugce 13p c&n cii vao miic ude tinh cho phdn gia trj bi thn thét da qua han thanh toan, chua qua han nhung ¢é thé
khong doi duge do khach vay khong ¢ kha nang thanh toan.

" A 2 £ ¥ i 5 & 2 i o £
Nguyén tic ké todn cic khodn ddu tu vdo céng ty con va cong ty lién ket

Khoan diu tu vao cong ty con dugc ghi nhdn khi Cong ty ndm giir trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phéi cac
chinh sach tai chinh va hoat déng, nham thu dwoc loi ich kinh té tir cac hoat dong cta cong ty d6. Khi Cong ty khéng
con ndm gilr quyen kiém sodt cong ty con thi ghi giam khoan d&u tu vao cong ty con.

Khoan dau tu vao cdng ty lign két duge ghi nhan khi Céng ty ndm giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cia cac

zz Iz

Eezes o

-
—

/B

cong ty duge ddu tu, ¢6 anh hudng déang ké trong céc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dgng tai cdc cbng ty nay.

Céc khoan diu tu vao cbng ty lién két duoc ghi nhén ban diu theo gia gbc, sau d6 khéng duoc didu chinh theo nhiing
thay di ctia phdn s¢ hitu ctia c4c nha diu tu trong tai san thuan chia bén nhan dau . Gia gbe bao gbm gid mua va cac
chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Trudng hop dau tu bing tai san phi tién t¢, gid phi khoan dau tr duoc ghi
nhén theo gid tri hop ly cla tai san phi tién 1@ tai thoi didm phat sinh.

Cdc thuyét minh néy l& b phdn hap théanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 12



CONG TY €O PHAN PIA OC THANG LQT MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019 : Don vi tinh: Pong Viét Nam.

2. Nguyén tic Ié todn cdc khoin diu tu tai chinh (tiép theo)

Dy phong ton thét dAu tu vao céng ty lién két duoc trich 1ap khi doanh nghiép nhén vén goép du tu bi 18 dén dén Cong
ty ¢6 kha nang mét vén hodc khi gid tri cac khoan dau tu vao cong ty lién két bj suy gidm gi4 tri. Cin ctr dé trich 1ap du
phong tén that ddu tu 1a béo cdo tai chinh hop nhét clia cong ty duge dau tu (néu cong ty nay la cong ty me), la bio cdo
tai chinh ctia cong ty duge du tu (néu cong ty nay la doanh nghiép doc 14p khéng c6 cdng ty con).

. Nguyén tiic ghi nhin cic khoin phii thu thwong mai va phii thu khic:
Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu: theo gid gbc trir dur phong cho céc khoéan phai thu khé doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khich hang, phai thu noi b va phai thu khdc tiy thude theo tinh chét clia
giao dich phat sinh hoac quan hé gitra cong ty va déi tuwong phai thu,

Phwong phip 1dp dy phdng phii thu khé ddi: du phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phan gia trj bj tn thét
ctia cdc khoan ng phai thu va cac khoan déu tu nim gitt dén ngay déo han khéc ¢6 ban chit tuong tu cic khoan phai thu
khé ¢é kha nang thu hoi da qué han thanh toan, chua qué han nhung c6 thé khéng doi duge do khach ng khéng ¢é kha
nang thanh toén vi 1am vao tinh trang ph4 san, dang lam thu tuc gidi thé, mét tich, bo trdn...

. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho:

Bét dong san duoc mua hoic xdy dung véi myc dich dé ban trong qu4 trinh hoat dong binh thudng ctia Céng ty, khong
phai dé cho thué hogc chd tang gia dugc ghi nhan 1a hang tén kho. Hang ton kho duoc thé hién theo gid thép hon gitra
gid gbe va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gid gbc hang t6n kho bao gdm chi phi tién sir dung dat va céc chi phi xay
dung, chi phi tryc tiép va chi phi chung khdc cd lién quan phét sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi
hién tai. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 12 gi4 ban ude tinh cna hang t6n kho trong ky kinh doanh binh thudng trir
chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi udc tinh cn thiét cho vi¢e ban hang. Khi can thiét thi du phong
duoc I8p cho hang tén kho bj 18i thoi, chim luu chuyén, bj hong va trong trudng hop gid gbe hang tén kho cao hon gia
trj thudn c6 thé thue hién.

5. Nguyén tiic ghi nhin va khdu hao ti sén ¢§ dinh (TSCD):

5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCPD hiru hinh:

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gid la toan b cac chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang su
dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san c¢b dinh néu céc chi
phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sdn d6. Céc chi phi khéng thoa man diéu kién
trén dugc ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hodc thanh Iy, nguyén gia va khau hao Ity ké duge x6a sé va bat ky khoan i 16 nao phat
sinh tir vi€c thanh Iy déu dwoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gid trong tirng trudng hop:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gbm £id mua (trlr (-) cdc khoan duoc chiét khiu thuong mai hodc giam gid), cac khoan
thué (khéng bao gom céc khoan thue dugce hoan lai) va cdc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai
san sang st dung, nhu chi phi lap dat, chay thu, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryuc tiép khéc.

Cde thuyét minh néy li bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo i chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOT . MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019 Don vi tinh: Dong Viét Nam.

5.2

a3

6.1

6.2

Nguyén tic ghi nhin TSCD v6 hinh:

Tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gié trix di (-) gi4 tri hao mon iy ké. Nguyén gié tai san c¢b dinh vo
hinh Ia toan bg cdc chi phi ma doanh nghiép phai b ra dé cé dwoc tai san b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém duwa tai san
do6 vao str dung theo du kién. !

Xac dinh nguyén gid trong tirng trudng hop:

Phén mém mdy vi tinh

Phén mém may tinh 1 toan bd cac chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén thoi didm dua phan mém vao st dung.
Phuong phép khiu hao TSCD

Tai san ¢6 dinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian st dung udc tinh cha tai san. Thoi

gian httu dung udc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xut kinh doanh.
Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cdc TSCP nhir sau:

Nhaé xwong, vt kién tric 25 nam

May mde, thiét bi 3 -5 nam

Phuong tién van tai, truyén dén 6 ndam

Thiét bj, dung cu quan [y 3 -5 nam

Phdn mém mdy vi tinh 4 nam

Quyén sit dung ddt vé thoi han dwoc ghi nhdn theo gia gé'c va khéng tinh khédu hao,

. Nguyén tic ké todn céc hop dong hop tic kinh doanh (BCC)

Céng ty ghi nhin céc khoan mang di gép vén vao BCC ban déu theo gia gbe va phan anh 1a no phai thu khéc.
Poi v6i BCC duéi hinh thire hoat dgng kinh doanh déng kiém sobt

Hop déng hop téc kinh doanh du6i hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém soét 1a hoat dong lién doanh khéng thanh
ldp mot co s¢ kinh doanh méi. Céc bén lién doanh ¢é nghia vu va duge hudng quyén loi theo thoa thuan trong hop
dong. Hoat dong cta hop dong lién doanh duge cac bén gép vbn thuc hién cling véi céc hoat dong kinh doanh théng
thuong khéc cuia tirng bén.

Céc khoan vén (bang tién hodc tai san phi tién t8) gop vao BCC dugc ghi nhan va phan anh trong Béo cdo tai chinh la
tai san gép von lién doanh cén et vao céc thoa thuan trong hop dong. Chénh léch giira gia trj hop ly cia tai san nhéan vé
va gid tri khoan von gop (néu ¢d) dugc phan anh Ia thu nhép khac hodc chi phi khac.

Déi v6i doanh thu, chi phi, san phém lién quan dén hop dbng thi Cong ty ghi nhén doanh thu dugc chia tir viéc ban hang
hodc cung cdp dich vy, chi phi phai ganh chiu cia lién doanh cdn ¢t vao céc thoa thuén trong hop dong. Ddi cde khoan
chi phi phat sinh riéng cho hoat déng kinh doanh ddng kiém sodt do minh bé ra thi Cong ty phai ghi nhéan chi phi phai
génh chiu.

Déi véi TSCD, BBSDT khi mang di gép vén vao BCC va khéng chuyén quyén s hitu tir bén g6p von thanh s hitu
chung ctia cdc bén, Cong ty khong ghi giam tai san trén b4o céo tai chinh ma chi theo déi chi tiét dja diém, vj tri, noi dat
tai san.

BCC phiin chia l¢i nhuén

Néu BCC quy dinh cdc bén khac tham gia BCC dugc hudng mot khoan loi nhuén cb dinh, Cong ty ghi nhan doanh thu
cho thué tai san doi véi khoan duge chia tir BCC.

Néu BCC quy dinh céc bén khéc trong BCC chi duoc phén chia lgi nhuan néu két qué hoat déng ctia BCC ¢6 lai, dong
thoi phai ganh chju 16, Céng ty ghi nhan phén doanh thu, chi phi tvong g véi phin minh duge chia tir BCC.

Cde thinét minh néy la bé phdn hop thénh cde Bdo cdo ti chinh. Trang 4
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CONG TY CO PHAN PJA OC THANG LOT MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2019 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truge

Chi phi tré trudc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc té di phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ctia nhidu ky ké toén. Chi phi tra trude clia cong ty bao gdm céc chi phi sau: cong cu dung cu.

Phuong phép phan bd chi phi tra trwée: Viée tinh va phan b chi phi tra truée vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phép dudng thang. Can cir vao tinh chét va mic d ting loai chi phi ma ¢4 thoi gian phan bé nhu sau: chi

phi tré truée ngan han phan bo trong vong 12 thang; chi phi tra trwe dai han phan b tr 12 thang dén 36 thang. ey
\’\l
Nguyén tic ghi nhén ng phai tra _
‘A
g

Cac khoan ng phai tra duge ghi nhan theo nguyén gi4 va khong thép hon n ghia vu phai thanh toan. ;
Cong ty thure hién phén loai cdc khoén ng phai tra 14 phai tra ngudi ban, phai trd ndi bg, phai tra khac tiy thude theo tinh Y
chit clia giao dich phat sinh hojc quan hé gitta cong ty va dbi tuong phai tra. )

Céc khoan ng phai tré dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, ddi twong phéi tré va céc yéu té khac theo nhu ciu
quan ly cia Céng ty.

Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi ¢6 céc bang chimg cho thdy mot
khoan ton that c6 kha nang chic chén xay ra theo nguyén the than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay

10.

11,

Gia trj cac khodn vay dugce ghi nhén la tf‘}ng sb tién di vay cua céc ngéan hang, td chi, cdng ty tai chinh va céc déi tugng
khac (khéng bao gbm cac khoan vay du6i hinh thic phét hanh trdi phiéu hodic phat hanh cd phiéu vu dai cé didu khoan
bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong twong lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi twgng cho vay, cho ng, timg khé udc vay no va timg loai tai san vay
no.

N

167 9N

S

Nguyén tic ghi nhin va vén hod cic khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: li tién vay va céc chi phi khdc phdt sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay
ctia doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xut, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phat sinh tir cdc
khoan vay lién quan truc Iiép dén viée dau tu xdy dyng hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gia tri tai san do
(duge von héa) khi ¢ di didu kién quy dinh tai chudn muc ké toén sé 16 "Chi phi di vay".

TY 1é von héa duge siv dung dé xdc dinh chi phi di vay dugc vén hoa trong ky: Trudng hop phét sinh cic khoan vén
vay chung, trong do c6 str dung cho myc dich dau tw xay dyng hodc san xuét mot tai san do dang thi s6 chi phi di vay co
di diéu kién vn hoa trong mdi ky ké toan duoc xac dinh theo ty 1& vbn hoéa déi vai chi phi Iily ké binh quén gia quyén
phat sinh cho viéc dau xdy dung hofic san xuét tai san do. Ty 18 vbn hoa duoc tinh theo ty 18 1ai sudt binh quan gia
quyén ctia cdc khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong ky khéng duoc vugt
qua tong sb chi phi di vay phét sinh trong ky d6.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri;

Chi phi phai trd bao gém chi phi phai tra v& chi phi thi cdng, chi phi mua ngoai... da phét sinh trong ky bao cdo nhung
thuc t€ chua chi trd. Céc chi phi nay duogc ghi nhdn dua trén cic ude tinh hop 1y vé sb tién phai tra theo céc hgp d?mg,
thoa thuéan,...

Cde thyés minh nay la b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15



CONG TY CO PHAN DJA OC THANG LOI MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2019 : Don vi tinh: Déng Viét Nam.

12, Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu
Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s hivu:

Vén gép ctia chii s hitu duge lnnh thanh tir s6 tién da gép von ban dau, g6p bé sung cua céc ¢d dong. Von gop clia chu
s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thuc t& da gép bang tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia chia cb phiéu dd phat
hanh khi méi thanh lap, hodic huy dong thém dé mé rong quy mé hoat déng ctia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phéan phéi.

Loi nhuan sau thué chua phan phbi duge ghi nhan 1a s6 1oi nhuan (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty
sau khi trir (=) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do ap dung hoi tb thay doi
chinh séch ké todn, diéu chinh hoi t8 sai st trong yéu ctia cdc nam trude.

Viéc phan phbi loi nhudn duge cin ot vio didu I¢ Cong ty va thong qua Dai hoi ddng ¢b dong hang nam.
13. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac
Nguyén tic va phuong phép ghi nhdn doanh thu bédn hing

Doanh thu ban hang duge ghl nhén khi ddng thoi thoa mén 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan lon
rui ro va loi ich gan lién quy2n s& hitu san phim hozic hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con ndm gitr
quyen quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyen kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xac dinh tuong
db6i chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san pham hang hoa da mua theo nhiing diéu kién
cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cy thé do khong con tdn tai va ngudi mua khong
duge quyén tra lai san phém, hang hoa (trir truorng hop tré lai du6i hinh thire déi lai dé 14y hang héa, dich vu khac) 4.
Doanh nghiép da hoc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu j

Doanh thu cta giao dich vé cung cip d;ch vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugce xdc dinh mét céch déng
tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ki theo két
qua phan cong vi€c dd hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cua ky do6. Doanh thu cung ¢dp dich vu duge ghl
nhan khi ddng thoi théa man tit ¢a bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chéc chan, Khi hop dong
quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi 11hqn
doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cap;

2. Doanh nghi¢p da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do; 3. Xéc dinh duoge phin cong viée
da hoan thanh vao 11gay lap bang Can dbi ké toan; 4. Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung cap dich vu do.

Néu khong thé xac dinh duge két qua hop d’ong mot cach chac chén, doanh thu s& chi dugce ghi nhdn & muc cé thé thu
hdi duge ctia cac chi phi da dugc ghi nhan.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu ban bat djng san

Déi véi cic cong trinh, hang muyc cﬁng trinh ma Céng ty 1a chit ddu tw: doanh thu ban bt dong san dugc ghi nhén
khi dong thoi thoa mén 5 diéu kién: 1. B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh ngh:ep da
chuyén glao rii ro va loi ich gan lién véi quyén s hitu bit dong san cho ngum mua; 2. Doanh noh1ep khéng con nim
gilr quyén quan ]y bét ch:mg san nhu ngudi so hitu bit dong san holc quyén kiém soat bét dong sdn; 3. Doanh thu dugc
xéc dinh twong d6i chic chén; 4. Doanh ngh1ep da thu dugc hogc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dlCh bén bt dong
san; 5. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san,

D6i véi doanh thu ban bat déng sin phan 16 ban nen doanh thu duge ghi nhn khi dong thoi thoa man 4 didu kién:
I. ba chuyen giao rui ro va lgi ich gan lién véi quyen st dung dét cho ngucn mua; 2. Doanh thu duge xac dinh twong
déi chéc chin; 3. Xac dinh dur,yc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat; 4. Doanh nghiép da thu duogc hodc chic
chan sé thu dugc loi ich kinh & tir giao dich ban nén dét.

Cac thuyét minh nay 14 b phn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 Don vi tinh: Dong Viét Nam.

14,

15.

16

L7

Nguyén tic va phwong phép ghi nhan doanh thu hoat d¢ng tai chinh
Doanh thu hoat dng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tidn 1ai.

Doanh thu phét sinh tir tién 14 duoc ghi nhan khi thoa man ddng thdi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu duge lgi ich tr
giao dich d¢; 2. Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chéc chin. -

- Tién 1ai duge ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai suét thyuc t timg k.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khéng thu hdi dugc hodc

khéng chéc chin thu hdi dugc dé phai hach toan véao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gii vén hing bin \

Gia vén hang bén phan anh trj gid vén cua san pham hang héa, dich vy, bit déng san dau tu ban trong ky; cac chi phi *
k

lién quan dén hoat ddng kinh doanh bat dong san ddu tu va céc chi phi khéac duoc ghi nhan vao gid vén hoic ghl giam
gla vén trong ky béo céo. Gia vén dugc ghi nhén tai thoi chem giao dich phat smI hodc khi ¢é kha nang tuong déi chic
chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phéan biét da chi tién hay chwa. Gid vén hang bén va doanh thu dugc ghi nha:
dbng thoi theo nguyén tic phi hop. Céc chi phi vugt trén mic tiéu hao binh thudng dugce ghi nhan ngay vao gia von
theo nguyén tic than trong,

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhéin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gém: Chi phi di vay vén.

Khoan chi phi tai chinh duge ghl nhén chi tiét cho ttmg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va duoc xdc dinh
mét cach déng tin ciy khi c6 diy da bang chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nllap doanh nghi€p hién hanh va chi phi thué thu nhép
doanh nghi¢p hoan lai phat sinh trong ndm lam cin ct xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 s thué thu nhép doanh nghigp phai nép tinh trén thu nhép chiu thué
trong nam va thué suft thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué phai nop ngau sach nha nudc s& duoc quyet todn cy thé vai co quan thué. Chénh léch gita s6 thué phai
ndp theo s6 séch va sb lidu kidm tra quyét toan s& duoe didu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

/Z%»ﬂc‘d\

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép ap dung tai Cong ty 1a 20%.
Nguyén tic ghi nhan 1ai trén cb phiéu
Lii co ban trén c¢b phiéu duge tinh bing cach 14y loi nhuan hoc 18 phéan bé cho ¢b déng s¢ huu cb phiéu phd théng cla

Céng ty sau khi trir di phdn Quy khen thuéng va phac loi duge trich 1ap trong ky chia cho sb lugng binh quan gia quyén
ctia s6 ¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu duge tinh bang cach ch1a loi nhudn hoac 16 sau thué phan bd cho cb dong SO eru cd phidu
phé thong cua Céng ty (sau khi @& digu chinh cho ¢b tuc cia cd phiéu uu dii ¢6 quyén chuyén dor) cho s6 luong binh
quan gia quyén cia sé cd phiéu phd théng dang luu hanh trong ky va sb Iucrng binh quéan gia quyén cta cb phieu phd
thong sé duogc phat hanh trong trudng hop tit ca céc cb phiéu phd théng tiém nang c6 tac dong suy giam déu duoc
chuyén thanh ¢d phiéu phd théng.

Cdc thuyét mink nay la b6 phdn hap thanh cdc Bdo cdo iai chinh. Trang [7
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Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019 ' Don vi tink: Dong Viét Nam.

18. Cong cu tai chinh:

19.

Ghi nhin ban diu:

Tai sian tai chinh .

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duoc phéan loai mot
cach phii hop, cho muc dich thuyét minh trong cac béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gid tri-//:
hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tur giir dén ngay v
ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi didm ghi =
nhéan lan dau. A

Tai thoi diém ghi nhan 1dn ddv, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gid cdng vdi chi phi giao dich truc tiép cé\
lién quan. ' '

Cédc tai sén tai chinh clia Cong ty bao gom tién va céc khoan tién gt ngén han, céc khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéc.

No¢ phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, duge phan
loai mgt cach pht hgp thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhan théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khoén no phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gja tri phéan bé. Céng ty xdc dinh viéc phan loai céc khoan no
phai tra tai chinh tai thoi didm ghi nhén 1an dau.

T4t ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban dau theo nguyén gia cong voi cac chi phi giao dich truc tiép ¢ lién quan.

Ng phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khac, no va vay.

Gia tri sau ghi nhan lin diu

Hién tai khong c6 yéu cu xac dinh lai gid tri cha céc cOng cy tai chinh sau ghi nhan ban dau,

T ML Y

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thudn s& duge trinh bay trén cac bdo céo tai chinh néu,
va chi néu, don vi ¢6 quyen hop phap thi hanh viée bt trir céc gia tri da duoc ghi nhin nay va c6 y dinh bi trir trén co s +
thuan, hodc thu duge céc tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi. \

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan la cdc doanh nghiép, cic ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, c6 quyén kiém
sodt hodc chju sy kiém soét clia Cong ty. Céc bén lién két, c4c ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép nim giir quyén biéu
quyét va co anh hudng dang ké ddi véi Cong ty, nhitng chic trach quan ly chi chét nhu Ban Téng Gidm dbc, Hoi déng
Quan tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cta nhing cé nhén hodc cac bén lién két hoac nhiing cong ty lién két
voi cd nhén nay ciling dugc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gilra cac bén lién quan, ban
chét cia méi quan hé dugc chti y cht khong phai 14 hinh thire phép 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

1.

Tién va cdc khoin twong dwong tién 31/12/2019 01/01/2019
Tién - 19.774.453.149 16.214.276.427
Tién mit 868.356.653 1.261.006.228
Tién gui ngdn hang khéng ky han 18.906.096.496 14.953.270.199
Cic khodn twong duong tién > 37.500.000.000
Tién giti ¢6 ky han 3 thang - 37.500.000.000
Cong 19.774.453.149 53.714.276.427

Cc thuyét minh néy la bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 1§
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Don vj tinh: Pong Viét Nam.

2. Céc khoin dau tw tai chinh

31/12/2019 01/01/2019
Gid gbc Dy phong - Gii gbe Dy phong

Piu tu vio ¢dng ty con 89.800.000.000 - = -

Coéng ty TNHH Thanh

Long Newtown (*) 89.800.000.000 - - -
Piu tw vio cong ty lién két 20.010.725.000 « 20.005.725.000 -

Cong ty C6 phan Déu tu

Bat Ddng san Vinatown

(**) 20.010.725.000 - 20.005.725.000 -

Cong 109.810.725.000 - 20.005.725.000 .

(*) Cong ty TNHH Thanh Long Newtown hoat déng theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép s 1101894757
ngdy 18 thang 10 nam 2019 do S& Ké hoach va DAu tu tinh Long An ¢4p Iin 3 véi vén didu 1é 1a 100.000.000.000
VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Céng ty di nhan chuyén nhugng tir céc ¢d dong theo gid mua la
89.800.000.000 VND, chiém quyén kiém soét va ty 1& s& hitu 12 89,8%.

Trong ndm 2019, Coéng ty TNHH Thanh Long Newtown chua di vao hoat dong chinh.

(**) Céng ty Co phin Dau tu B4t Dong san Vinatown (Vinatown) hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép s6 1101894330 ngay 27 thang 09 ndm 2018 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Long An cép. Dén ngay 31 thang
12 ndm 2019, Céng ty da thyuc hién gép vén vao Vinatown 1a 20.010.725.000 VND, tuong duong 20,01% vén diéu
1¢ dang ky.

Theo bién ban hop Hoi ddng Quan trj cia Cong ty ngay 27 thang 03 nam 2020 da théng qua viée thodi vén va thu
hdi toan bd khoan dau tw vao Vinatown do Céng ty nhin thdy khoan dau tu ndy chua mang lai loi nhun ky vong
theo ké hoach ban diu.

Gié tri hop 1y tai thoi diém 31 thdng 12 nam 2019 cia khoan dau tu vio cic don vi chua dai ching dén thai diém
hién tai van chua c6 huéng din cu thé va thong nhat vé phuong phap xéc dinh gi trj hop 1y trong ké todn ciia cac
khoan dau tu ndy. Do vdy, Cong ty khong trinh bay gié trj hop 1y ciia cac khoan dau tur nay.

AN
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3. Phiii thu ciia khich hang 31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dw phong Gia trj D phong

Ngin han 43.745.445.522 (1.050.900.000) 17.058.523.473 (525.450.000)
Nguyén Thi Thity Trang 4.570.800.000 s - =
Ly Vin Ly 1.300.000.000 - . =
Nghiém Thj Hoa 1.348.996.000 5 - .
Nguyén Thi Thuay Liéu 1.329.190.720 . e 2
Céc khach hang khéc 35.196.458.802 (1.050.900.000) 17.058.523.473 (525.450.000)
Céng 43.745.445.522 (1.050.900.000) 17.058.523.473 (525.450.000)

Céc thuyét mink nay li bg phdn hop thémh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019
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Don v tinh: Pong Viét Nam.
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a. Dai han

Céng ty CP DAu Tu Théng
Loi Group (*) 61.000.000.000

61.000.000.000

4. Tri trude cho ngudi bin 31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phong Gia trj Dw phong

a. Ngin han 61.089.755.137 - 29.380.244.222 -
Cong ty C6 phan Piu tu
va Kinh doanh BPS Thing
Loi Land (1) 15.847.786.439 - - -
Céng ty TNHH MTV Hiu
Phiic (2) 28.000.000.000 - - -
Ba Trin Ping Phuong Linh - - 19.622.758.282 -
Nha cung cAp khac 17.241.968.698 - 9.757.485.940 -
Cong 61.089.755.137 - 29.380.244.222 -

b. Tra truée cho ngudi ban 1a cdc bén lién quan
Cong ty C6 phin Péu tu
va Kinh doanh BDS Thing
Loi Land 15.847.786.439 - - -
Cong 15.847.786.439 - - -
(1) Ung truée cho Cong ty C& phin Piu tu va Kinh doanh BPS Thing Loi Land theo hop déng méi gi6i sb
09/2019HPMG-TLG-TLL, 10/2019HPMG-TLG-TLL va 15/2019HPMG-TLG-TLL dé thue hién méi gidi cho céc
du an.
(2) Dy 1a khoan vmg trudc theo hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén su dung dét s6 14/HPDBC-2019 ngay 16
thang 05 nam 2019 va phy luc hop déng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 14/HDDC-2019 ngay 26
thang 06 ndm 2019. Cdng ty TNHH MTV Hiru Phic dbng y chuyén nhuong toan by 59.000m2 dét & thude du an
KDC Hitu Phiic tai dia chi: 4p Cu Rat, x4 Tan Phudc, huyén Dong Pha, tinh Binh Phuée.

5. Phai thu vé cho vay 31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phong Gid tri Dy phong

Cing 61.000.000.000

b. Phii thu vé cho vay I3 céc bén lién quan

Cdng ty CP Bau Tu Théng

Loi Group 61.000.000.000

Céng 61.000.000.000

(*) Khoan cho vay theo hop ddng sb 01/2019/HDTD/TLG ngay 27/01/2019 véi 1ai sudt cho vay dugc tinh bing 13i vay

ngén han cia Ngan hang HD bank +2% tai thoi diém thanh toan géc
toan tién ddu gia dit cho Tinh Long An, v6i thoi han cho vay 1 14 thas

Céc thuyét minh nén: la bo phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chink,

va lai vay. Muc dich cho vay dé thyuc hién thanh
1g. Hinh thire cho vay 14 tin chép.
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2019 Bon vj tinh: Dong Viét Nam.

+ Céng ty CP Pau Tw
Thing Loi Group

+ Ba Dao Thi Thao Uyén
+ Ong Duong Long Thémh

+ Ba Nguyén Thi Xudn
Ciru

+ Phai thu khac

Phéi thu vé cac hop ddng
hop téc dau tu

+ Cong ty CP Pdu T
Theing Loi Group

+ Ba Dao Thi Thao Uyén
+ Nguyén Anh Minh (1)

b. Dai han

Ky cuoce, ky quy

Cing

+ Cong ty CP Péu Tur
Thang Lgi Group

+ Ba Do Thi Thao Uyén

+ Ong Duong Long Thanh
Cong

6.760.344.765

9.704.515.443

90.000.000.000

90.000.000.000

(1.326.089.113)

6.496.721.657
6.026.606.850
13.293.669.455

50.000.000.000
2.651.480.448

133.738.164.384

61.000.000.000
72.738.164.384

48.000.000
48.000.000

6. Phai thu khac 31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han 132.244.045.343  (1.326.089.113)  217.089.700.143 (663.044.557) _
Céc khoan BHXH 25.742.320 5 ) . 8
Tam (g 25.693.442.815 : 4.818.057.349 . B
Ky cuoc, ky quy 60.000.000 . 65.000.000 .
Céc khoan phai thu khac 16.464.860.208  (1.326.089.113)  78.468.478.410 (663.044.557) A

Sh' )

il

(663.044.557)

12

S luw

132.244.045.343

(1.326.089.113)

217.137.700.143

|

(663.044.557)

¢. Phai thu khéc la cac bén lién quan

6.760.344.765

67.496.721.657
78.764.771.234
13.293.669.455

-

6.760.344.765

159.555.162.346

(1) Pay la khoan hop téc du tu theo hop ddng s6 01/2019/HTDT ngdy 04 thang 03 nam 2019 va phu luc sb
01/2019/HDDT ngay 31 thing 12 nam 2019 giita Cong ty C8 phin Dja Oc Thing Loi va Ong Neuyén Anh Minh.
Tuy nhién, theo Nghj quyét Hoi ddng Quan trj s§ 02/2020/NQ-HDQT ngay 25 thang 03 ndm 2020 thi tt ca quyén
va nghia vu ctia hop ddng s6 01/2019/HTDT va phu luc s6 01/2019/HDDT s& chim dat; toan bd c¢dng no s& chuyén
sang hop dong chuyén nhuong cb phin s6 08/2020/HDCN-CTH ngay 25 thang 03 nam 2020. Theo d6, Céng ty s&
chiém quyén kiém sodt Céng ty Cb phin Bat Péng San Central Hill (tén cii la Céng ty Cb phin Bét Pong San Son
Ca) ké tir ngay hoan tét viéc chuyén giao quyén va nghia vu hop phdp ctia hop ddng chuyén nhuong c¢b phin néu trén.

Cdc thuyét minh néy la b6 phan hap thanh ede Bdo cdo iai chinh.,
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2019

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Bcﬁng Viét Nam.

7. Hang ton kho 31/12/2019 01/01/2019
Gid gbe Du phong Gid gbe Du phong

Nguyén liéu, vat liéu 14.634.576 : - - -
Coéng cu, dung cu 222792727 - - -
Chi phi SX, KD d¢ dang 401.047.925.961 - 72.179.938.261 ' -
D an Central Hill 232.863.375.362 - 72.179.938.261 -
Duw an Galaxy Hai Son 121.836.056.815 - = -
Duw an Galaxy Nam Sai

Gon 340.998.279 - - -
Dir cin Young Town 46.007.495.505 - g

Hang hoa bat dong san 5.544.541.225 - 5.942.054.327 -

Cong

406.629.374.489 -

78.121.992.588 -

- Gia tri hang t6n kho «r dong, kém, mét pham chét khong c6 kha néng tiéu thu tai thoi diém cudi nam: khéng cé.
- Gia tri hang ton kho dung dé thé chép, cAm cd bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi nam: khong cé.

A
[ =]

Iﬁgibl

hzu

eyl

A\
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m

e\

8. Tai sian d& dang dii han 31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
207.218.700 - 14.854.931.614 -
- Mua sdm 207.218.700 . 10.059.747.712 -
- Xay dung co ban - - 4.795.183.902 -
Nha 56 51 Kinh Duong
Virong - - 4.795.183.902 -
Cong 207.218.700 - 14.854.931.614 -
9, TAi sin c6 dinh hitu hinh: Xem trang 34.
10. Tai san ¢co dlnh v6 hinh Quyén st dlalrlg Chu'ﬂ'ng trinh |
Khoéin muc dit phin mém Tong cong
Nguyén gia
S6 du déu nam 110.440.252.288 204.000.000 110.644.252.288
S6 du cubi nim 110.440.252.288 204.000.000 110.644.252.288
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam - 110.500.000 110.500.000
Khdu hao trong ndm . 51.000.000 51.000.000
S6 du cubi ndm - 161.500.000 161.500.000
Gid tri con lai
S6 du ddu nam 110.440.252.288 93.500.000 110.533.752.288
S6 du cubi nim 110.440.252.288 42.500.000 110.482.752.288

* Gid trj con lai ctia TSCDVH d4 dung dé thé chép, cdm cé dam bao céc khoan vay: 110.440,252.288 VND

* Nguyén gid tai san c¢o dinh v6 hinh cudi nam da khu hao hét nhung van con st dung: Khong cé.

Cdc thuvét minh nay la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BIA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngey 31 thdang 12 nam 2019

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam.

11. Chi phi tri trwde
a. Chi phi tra truée ngfin han
Cong cy, dung cu xuit ding
b. Chi phi tré truée dai han
Céng cu, dung cu xudt ding
Chi phi cung cép théng tin dit ligu
Cong

12. Phai trd ngwdi ban

Gid trj

tra ng

Gia tri

31/12/2019 01/01/2019
237.601.719 452.894.230
237.601.719 452.894.230
5.967.644.824 770.429.239 )
2.207.644.824 770.429.239 lf"
3.760.000.000 s :
6.205.246.543 1.223.323.469 .,
All
31/12/2019 01/01/2019 4
S0 ¢6 kha ning S0 ¢6 khi ning =

tra ng

a. Ngin han
Céng ty CP Phét Trién
Nha Thu Buc (*)
Céng ty TNHH San Xuét
Thuong Mai Va Xay Dung

55.748.975.177

9.289.670.131

Chau Vigt
Cong ty TNHH Hai Son

Cong ty TNHH MTV Xay
Dung Ngoc Son

Céng Ty CP Vit Tu Thiét
Bi & Xay Dung Céng
Trinh 624

Coéng ty TNHH MTV
Cong Nghé Thuy Phuong
Céc nha cung cép khac

Cong

7.275.952.643
24.537.921.896

7.339.315.611

7.306.114.896

55.748.975.177

9.289.670.131

7.275.952.643
24.537.921.896

7.339.315.611

7.306.114.896

30.773.811.297

9.289.670.131

136.741.000

12.202.914.158

7.286.400.000
1.858.086.008

30.773.811.297

9.289.670.131

136.741.000

12.202.914.158

ALY/

7.286.400.000
.858.086.008

55.748.975.177

55.748.975.177

30.773.811.297

30.773.811.297

(*) Theo ndi dung Bién ban cude hop ngay 26/12/2019 gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thi Diic
(TDH) thi TDH chua hoan tit thi tuc ban giao 28 Gidy chimg nhén Quyén sir dung dét cho Cong ty nén khodn phai
trd ndy chua dugc thanh toan dén thoi diém 31/12/2019. Trong truong hop dén thoi han ngay 30/06/2020 vin chua
thire hién xong thi tuc phap |y néu trén thi s& dugc xir Iy theo quy dinh cia phap luit.

13. Ngudi mua tra tién trude

a. Ngiin han

Cong Ty TNHH Thanh Long Newtown (¥)

Céc ddi tuong khic

Cong

b. Ngudi mua tri tién trudc Ia cdc bén lién quan

Cdng Ty TNHH Thanh Long Newtown

Cong

Cde thuyét minh néy la bé phan hop thanh cdae Bao cdo 1ai chinh,

31/12/2019

103.552.869.890

85.577.816.241
17.975.053.649

01/01/2019

103.552.869.890

85.577.816.241

85.577.816.241
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ném 2019

MAu s B 09 - DN

Dom vi tinh: Pong Viét Nam.

13. Ngudi mua tri tidn truée (tiép theo)

(*) Ngudi mua tra tién trude theo hop ddng téng dai Iy ban hang sé 02/2019/HDTDL-YT ngay 20 thang 06 nam
2019. Cong Ty TNHH Thanh Long Newtown chéap thuan cho Cong ty Cb phin Bja Oc Thiéng Loi 1am tong dai Iy

ban hang céc bat ddng san thuge Dy 4n Young Town T4y Béc Sai Gon, xa Dirc Lap,

14. Thué va cdc khoin phai ndp Nha nuée

01/01/2019

S6 phii nép
trong nim

S6 da thuc nop

trong nam

huyén Pirc Hoa, tinh Long An.

31/12/2019

204

vl
1§

Phiingp
Thué gia trj gia ting
Thué thu nhép doanh
nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Céc loai thué khac

5.371.457.193

4.365.373.099
311.459.285

42.422.662.121

10.506.300.471
4.197.901.425

4.000.000

47.794.119.314

5.426.166.099
4.215.761.786

4.000.000

9.445.507.471
793.598.924

Wi L &

Cong 10.548.289.577

57.130.864.017

57.440.047.199

10.239.106.395

15. Chi phi phai tra

Ngin han

Trich trude chi phi xay dung ha ting du 4n Central Hill

Trich truée chi phi nha phd dy dn Central Hill

Trich trudc chi phi thi céng xdy dyng canh quan Central Hill

Céc khoan trich trude khac

Cing

16. Phai tra khic
a. Ngin han
Tai san thira cho giai quyét
Kinh phf céng doan
BHXH
Ky quy ngan han
Khoan phai trd vé mua phan vén gép
Cong ty TNHH Thanh Long Newtown (*)
Céac khoan phai tra, phai ndp khac
- Cong ty TNHH Thanh Long Newtown
- Ong Dwong Long Thénh
- Khdch hang ky gwi
- San pham ky guei
- Phai tra khac (%)
Cong

b. Dai han

Nhén ky quy, ky cuoc dai han
Cing

Cdc thnyét minh néy I bé phen hop thanh cac Bdo cdo tai chinh.

31/12/2019
32.385.458.416

11.256.844.277
15.836.674.799
3.205.139.145

01/01/2019
215.235.100

2.086.800.195 215.235.100
32.385.458.416 215.235.100
»
31/12/2019 01/01/2019 '\
20.010.000 20.010.000
101.151.665 82.409.705
9.546.955 5.985.351

15.600.000.000
2.000.000.000
39.904.946.265

384.154.591.369

24.295.000.000
3.000.000.000

356.859.591.369

195.947.568.010

46.404.000
24.999.455.269
170.901.708,74]1

441.790.246.254

196.055.973.066

105.000.000

105.000.000
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CONG TY CO PHAN BIA OC THANG LOIT MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Pon vi tinh: Béﬁg Viét Nam.

16. Phai tra khac (tiép theo) 31/12/2019 01/01/2019
c. Phéi trd bén lién quan
Cong ty TNHH Thanh Long Newtown

Cong

64.199.946.265
64.199.946.265 -

(*) Khoéan phai tra khic theo hop déng tong dai ly ban hang s6 02/2019/HDTPL-YT ngay 20 thang 06 nam 2019,
Cong Ty TNHH Thanh Long Newtown chép thudn cho Céng ty C4 phén Dja Oc Thing Lei lam téng dai Iy ban hang -
cdc bt dong san thude Dy 4n Young Town Ty Béc Sai Gon, xa Diic Lép, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

(**) Khoan phii tra khac 12 tién dat coc mua nén ctia cac du én ctia Cong ty.

31/12/2019
S6 ¢6 kha ning

01/01/2019
S6 ¢6 khi ning

17. Vay va n¢ thué tai chinh

(2)  Ngéin hang TMCP Sai Gon 17.590.000.000 17.590.000.000 3.470.000.000 3.470.000.000
Céng Thuong -CN Cho 16n
(3)  Ngéan hang TMCP Phat 9.607.000.000 9.607.000.000 - -
Trién TPHCM - CN Long
An )
b. Vay dai han dén han tra 24.352.556.376 24.352.556.376 23.787.930.156 23.787.930.156 N
(1)  NH TMCP Sai Gon 23.333.340.000 23.333.340.000 23.333.340.000 23.333.340.000 23\_
Thuong Tin - CN T4n Binh )E
Q
(2)  Ngén hang TMCP Sai Gon 79.200.000 79.200.000 - S
Céng Thuong -CN Cho 16n /
(4)  Ngin Hang TNHH MTV 940.016.376 940.016.376 454.590.156 454.590.156

a. Vay ngin han

NH TMCP Sai Gon
Thuong Tin - CN Téan Binh

Shinhan Viét Nam

¢. Vay dai han

Gia tri

tra ng

Gid tri

tra ng’

27.197.000.000

14.952.332.272

27.197.000.000

14.952.332.272

15.370.000.000
11.900.000.000

36.788.801.484

15.370.000.000
11.900.000.000

36.788.801.484

(1) NH TMCP Sai Gon 11.666.650.000 11.666.650.000 34.999.990.000 34.999.990.000
Thuong Tin - Tan Binh

(2)  Ngén hang TMCP Sai Gon 281.200.000 281.200.000 - -
Cong Thuong -CN Cho 16n

(4)  Ngéin Hang TNHH MTV 3.004.482.272 3.004.482.272 1.788.811.484 1.788.811.484

Shinhan Viét Nam

Cong

66.501.888.648

66.501.888.648

75.946.731.640

75.946.731.640

Cdce thuyét minh nay la b6 phén hop thanh cde Bdo edo i chinh,
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CONG TY €O PHAN BIA OC THANG LOT MAu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019 Don vi tinh: Ding Viét Nam.

Thuyét minh céc khodn vay ngian hang

1. Khodn vay Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN. T4n Binh gdm cb céc hop dong vay sau:
Hop dong tin dung s6 LD1817000704 ngdy 19/06/2018. Téng s6 tién 14 70.000.000.000 VND. Thai han 36 thing,
lai sudt 10,5%/ndm, 4p dung cho 6 thang dau. Muc dich vay dé nhin chuyén nhuong bit dong san. Tai sin dam bao
1a Quyén str dyung dét va gidy to gén lién véi d4t tai dia chi s 51 Kinh Duwong Vuong, Phudng 12, Quén 6, Tp.HCM.
S6 du tai ngay 31/12/2019 14: 34.999.990.000 VND. :

2. Khoan vay Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong- CN Chg Lén gbdm c6 céc hop dong vay sau:

Hop dong tin dung sb: 38/2019/HPTDTL-PN ngay 05/06/2019. Sé tidn vay: 400.000.000 VND. Thdi han vay 1a 60 }
thédng. Muyc dich sir dung vén vay mua xe 6 t6. Lii sut: 9.5%/nam. Tai san dam bao 1a xe 6 16 theo hop dbng mua
ban s6 050-1904/PMF-HDMB ngay 24/04/2019. S8 du tai ngay 31/12/2019: 360.400.000 VND

Hop ddng han mue tin dyng sé: 10/2019/HDTDHMDP-PN ngay 21/03/2019. Han mic cho vay: 17.596.000.000
VND. Muc dich sir dyng vén vay: BS sung von luu ddng phuc vy hoat dong kinh doanh. Lii suét 10%/nam. Théi
han cho vay dugc ghi trén timg gidy nhin no. Tai san dim bao 13 23 bét ddng sén tai tinh Long An cb tong trj gid
24.942.000.000 VND. Sé du tai ngay 31/12/2019: 17.590.000.000 VND

3. Khoan vay Ngén hang TMCP Phét Trién TPHCM - CN Long An gdm c6 céc hop ddng vay sau:

Hop ddng tin dung han mrc sé 38901/19MN/HPTD ngdy 18/10/2019, s6 tién vay: 9.607.000.000 VND. Thai han
vay 06 thang, 14i sudt 9.2%/nam. Bién phap dam béo 14 bdo lanh ciia vg chdng 6ng Duong Long Thanh (¢6 dong Ién
cuia Bén dugc cép tin dung), thé chp 04 bét dong san thugc sé hiru ctia Ong Duong Long Thanh va Ba Pao Thi
Théo Uyén tai huyén Bén Luc, tinh Long An. Sé dur tai ngay 31/12/2019: 9.607.000.000 VND.

4. Khoan vay Ngan Hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam gdm c6 cac hop ddng vay sau:

Hop dong s6 SHBVN/Q11/08102018/HDTD/CTTL ngdy 08/10/2018; SHBVN/Q11/14112018/HDTD/CTTL ngdy
14/11/2018; SHBVN/Q11/03122018/HDTD/CTTL ngay 03/12/2018; SHBVYN/QI11/22042019/HDTD/CTTL ngay
22/04/2019; SHBVN/Q11/08052019/HDTD/CTTL ngay 08/05/2019; SHBVN/Q11/23052019/HDTD/CTTL ngay
23/05/2019 va SHBVN/Q11/02052019/HDTD/CTTL ngay 02/05/2019. Thoi han vay 60 thang, Lai suat vay theo cdc |
hop dong vay cu thé. Muc dich vay: mua xe & to. Tai san dam bao 14 cdc xe hinh thanh tir hop dong vay. )

18. Vén chii s& hitu

a. Bang déi chiéu bién dong cita Vén chi si hiru

Vo6n gop ciia chiit LN sau thué chua /s

Khoin muc sO' hitu phin phébi Cong %

S6 du dﬁu,nﬁm trude 120.000.000.000 2.147.250.521 122.147.250.527&
Téng von 80.000.000.000 - 80.000.000.000
Loi nhuin S 25.619.306.354 25.619.306.354
S6 du cudi nim trude 200.000.000.000 27.766.556.875 227.766.556.875
S6 dw ddu niim nay 200.000.000.000 27.766.556.875 227.766.556.875
Loi nhuin - 40.223.375.529 40.223.375.529
S6 du cudi nim nay 200.000.000.000 67.989.932.404 267.989.932.404

Cac :‘Jn{rér minh nay la bé phan hop thamh cde Bdo céo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Miu sé B09 - DN

Domn vi tinh: Dong Viét Nam.

18. Vén chii sé hiru (tiép theo)

b. Chi tiét vén gép cita chii s& hiru

Ty 1§ vén gép

Ong Duong Long Thanh
Bi Pao Thi Thao Uyén
Ong Nguyén Thanh Quyén
Céc cd dong khac

Cong

c. Céc giao dich vé von véi cdc chii s& hiru
va phin phdi ¢b tirc, chia lgi nhun
Vén gép clia chu s¢ hitu
Vén gbp dau nam
Vén gop tang trong nim
Vén gop cuoi nam
Cé tuc, lgi nhudn da chia

31/12/2019
163.277.870.000
2.000.000.000
30.024.070.000
4.698.060.000

01/01/2019
163.277.870.000

2.000.000.000 |

30.024.070.000 "

4.698.060.000 4

200.000.000.000

PR

200.000.000.000 >

Niam 2019

200.000.000.000

200.000.000.000

Nim 2018 i

A

120.000.000.000
80.000.000.000
200.000.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bén hiang va cung cip dich vu
Doanh thu
Doanh thu ban hang héa bét déng san
Doanh thu méi gidi bat dong san
Doanh thu hop téc kinh doanh

Cong

2, Cic khoan gidm trir doanh thu
Hang ban bj tra lai
Cong
3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cép dich vu
Doanh thu thudn ban hang héa bt dong sén
Doanh thu thudn méi gigi bét dong san
Doanh thu hop tac kinh doanh
Cing
4. Gid vbn hang bén
Gid von cia hang héa bat dong san da ban
Gid von moi gidi bét dong san

Céng

Céc thuyét minh nay 1a bg phén hop tharh cde Bdo edo tai chinh,

Nim 2019

341.603.917.408
6.706.164.037
1.196.087.671

Nim 2018

213.743.408.714
24.897.268.112
3.644.278.083

349.506.169.116

242.284.954.909

Nim 2019 Nim 2018
8.350.898.022 1.246.727.272
8.350.898.022 1.246.727.272

Nim 2019 Nam 2018

333.253.019.386 212.496.681.442

6.706.164.037
1.196.087.671

24.897.268.112
3.644.278.083

341.155.271.094

241.038.227.637

Nam 2019
175.920.785.614
7.770.369.266

Nim 2018
148.212.280.163
5.320.533.971

183.691.154.880

153.532.814.134

Trang 27
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019

Don vj tinh: Bdng Viét Nam.

Miu sé B 09 - DN

5. Doanh thu hoat dong tai chinh
L#i tién giri ngan hang
Lai ban hang tra chdm

Cong

6. Chi phi tai chinh
Lai tién vay

Cong

7. Chi phi bdn hang vi chi phi quéin 1y doanh nghiép

a. Chi phi ban hang
Chi phi nhén vién
Chi phi vt liéu, bao bi
Chi phi dung cy, d6 ding
Chi phi khau hao TSCPH
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéac
Cing

b. Chi phi quin ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi vt liéu, bao bi
Chi phi d6 diing van phong
Chi phi kh&u hao TSCP
Thué, phi, 1€ phi
Du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong
8. Thu nhép khic
Tién phat thu duoc
Cac khoan khac
Cong
9. Chi phi khace
Céc khoan bj phat

Cac khoan khac

Cong

Cdc thivét minh nay la bo phan hop thanh cde Béo cdo tai chinh,

Nam 2019 Nim 2018
555.199.981 159.950.321
80.161.606 98.884.800
635.361.587 258.835.121
Nim 2019 Nim 2018
7.638.574.289 5.297.072.622
7.638.574.289 5.297.072.622
Nam 2019 Nim 2018
10.144.726.435 23.344.915.074
- 50.000.000
336.149.668 119.517.134
765.499.992 394.332.173
44.694.196.867 6.930.109.156

2.039.838.761

3.740.392.460

57.980.411.723

34.579.265.997

17.771.039.591
4.000.000
2.361.889.043
4.826.107.295
1.984.498.550
1.188.494.557
5.116.162.626
8.426.859.303

7.887.551.684
70.095.990
910.101.189
402.852.980
174.282.161
1.188.494.557
5.690.156.758
2.011.472.249

41.679.050.965

18.335.007.568

Niam 2019 Nam 2018
87.180.154 166.104.901
393.211.908 2.595.162.823
480.392.062 2.761.267.724
Niam 2019 Nim 2018
514.974.875 122.656.779
37.182.011 125.185.224
552.156.886 247.842.003

Trang 28
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CONG TY CO PHAN BJA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 néim 2019

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam,

10. Chi phi séin xudt, kinh doanh theo yéu t6

11.

12,

12.1

Chi phi xay dung va gi4 trj dit
Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing ti2n

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

1. Téng lgi nhuin ké toan trwée thué
2. Cdic khoin diéu chinh ting, gizm lgi nhudn ké todn dé xdc dinh thu
nhAp chiu thué thu nhip doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting
Cadc khoan chi khéng duoc trir
3. Tong Thu nhip chiu thué nim hién hinh (1+2)
4. Thué suit thué thu nhip doanh nghiép
5. Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghidp ciia cic nim trude
vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim nay

6. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Muc tiéu va chinh sich quin 1y rii ro ti chinh

Cac rui ro chinh tr cong cu tai chinh bao gom rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam dbc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rii ro néi trén nhu sau:

Ruiiro thitrwong

Néam 2019

181.864.649.998
27.915.766.026
5.561.075.748
49.810.359.493
15.153.235.325

Nim 2018

153.532.814.134
31.232.466.758
797.185.153
12.620.265.914
7.075.861.183

280.305.086.590

205.258.593.142

Nam 2019 Nim 2018
50.729.676.000 32.066.328.158
711.772.226 168.780.864
711.772.226 168.780.864
711.772.226 168.780.864
51.441.448.226 32.235.109,022
20% 20%
218.010.826 -
10.506.300.471 6.447.021.804

.o\a\

»
N

Rui ro thi truong 1 rii ro ma gid trj hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai cia mét c¢dng cu tai chinh sé bién dong

theo nhiing thay dbi cia gid thi trudng. Rui ro thi trudng cé ba loai rui ro: rii ro 151 sut

, i ro tién t€ va rui ro vé gia

khéc, ching han nhu rii ro vé gid ¢d phén. Cdng cy tai chinh bi anh huéng béi rii ro thi truong bao gdm cac khoan vay

va ng, tién giri, cac khoan ddu tu s&n sang dé ban.

Céc phan tich d§ nhay nhu duge trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12

nam 2019 va ngay 31 thang 12 nam 2018.

Céc phén tich d nhay nay da dugc lap trén co s gid trj céc khoan ng thuln, ty 1¢ gitra céc khoan no cé 1ai suit ¢d dinh 4

v céc khoan ng ¢ 1ai sut tha nbi va ty Ié twong quan gitta cdc cong cu tai chinh cé gde ngoai 1€ 11 khéng thay ddi.

Khi tinh todn cac phan tich d nhay, Ban Téng Gidam déc gia dinh r?mg d® nhay ctia cac cong cu no sin sang dé ban trén
bang can ddi ké toan va cac khoan myc ¢4 lién quan trong béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh bi anh hudng bai cac
thay dbi trong gia dinh vé rui ro thi truong twong Gng. Phép phan tich nay duge dya trén cac tai san va ng phai tra tai
chinh ma Céng ty nidm gjir tai ngay 31 théng 12 ndm 2019 va ngay 31 thang 12 nam 2018.

Riii ro lGi suit

Rui ro 1ai suét la rii ro ma gia trj hop Iy hoic cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai cl

hinh sé& bién déng theo

nhiing thay dbi cua 13i suit thi trudng. Rai ro thi truong do thay ddi 1ai suit coa Céng ty chii yéu lién quan dén khoan

vay va ng, tién va cdc khoan tién gui ngén han chia Cong ty.

Cong ty quan Iy rii ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh tén thi

muc dich chia Céng ty va van nam trong gidi han quan 1y rai ro cia minh.

Cdc thaevét mink nay li bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

truong dé cé duoc céc 1ai sudt ¢o loi cho

Trang 29
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CONG TY €O PHAN PIA OC THANG LOI Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Don vi tinh: Pong Viét Nam.

12,1 Rairo thitrwong (ti é'p theo)

b
b

DG nhay déi véi ldi sudt
D§ nhay ctia cac (khoan vay va no, tién va cdc khoan tién gli ngén han) coa Céng ty dbi véi su thay dbi c6 thé Xay ra &
muc d hop 1y trong lai sudt duoc thé hién nhu sau.

Vi gia dinh 14 céc bién sb khac khéng thay dbi, céc bién dong 'trong 1ai suat cia céce (khoan vay) v&i lai sudt tha ndi cé
anh hudng dén loi nhuén trude thué coa Cong ty nhu sau:

Tang/ giam Anh ha}'d'ng dén loi

diém co ban nhugn trude thué -\
Niam nay ’:
VND +100 142.725.645 3
-100 (142.725.645) 1y
Nim truwée \c?:
VND +100 (222.324.552)
-100 222324552 &
Mirc tang/ giam diém co bén st dung dé phan tich d nhay déi véi lai sudt duoc gia dinh dya trén céc diéu kién cé thé
quan sat dugc cua thi trudng hign tai. Céc diéu kién nay cho thdy mirc bién ddng cao hon khéng dang ké so véi cac ky
trudc.,
Riiro ngoai (¢
RUI ro ngoai t& 1a rii ro ma gid tri hop ly ctia cac ludng tién trong tuong lai ctia mdt cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhirng thay doi clia ty gid ngoai té. Cong ty chju rui ro do su thay ddi cia ty gid hdi dodi lién quan truc tiép dén cic hoat
dong kinh doanh ctia cong ty bing cac don vi tién té khac Dbng Viét Nam.
Coéng ty quan 1y riii ro ngoai té bing céch xem xét tinh hinh thi trwong hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Céng ty khong sir dung bit ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong
ngtra rui ro ngoai té clia minh.
Do nhay dei véi ngoai té
Cong ty khong thye hién phén tich d6 nhay déi voi ngoai t& vi rii ro do thay ddi ngoai té tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh
1a khéng dang ke
Riii ro vé biit dgng sin =
AN

Cong ty da xac dinh dugc cdc riii ro sau lién quan dén danh muc diu tu bét dong san: (i) céc chi phi phai tra du dn ¢6 thé ™=
tang néu ¢6 sy cham tré trong qud trinh 14p ké hoach. Cong ty thué cdc chuyén gia cb van chuyén vé cach lap ké hoach N
cu thé trong pham vi d& 4n nhdm giam cdc riii ro ¢6 the phat sinh trong qué trinh 1ap ké hoach; (ii) rai ro gié tri hop 1y Y
ctia danh muc ddu tu bét dong san do céc yéu té co ban ciia thi truong va ngudi mua.

.2 Ritiro tin dung

Rai ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuc hién
cdc nghia vu ctia minh, din dén tdn thit v& tai chinh, Cong ty co rii ro tin dung tir cdc hoat dong san xuit kinh doanh
ctia minh (chii yéu ddi véi cac khoan phai thu khdch hang) va tir hoat déng tai chinh cua minh, bao gdm tién gli ngén
hang, nghiép vu ngoai hbi va cac cdng cy tai chinh khéac.,

Phai thu khdach hang

Cong ty gidam thidu rui ro tin dung bang céch chi giao dich véi cdc don vi c6 kha nang tai chinh tét cong ty thuong
xuyén theo ddi chat ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s nay va khodn phai thu ctia Céng ty lién quan dén
nhiéu khéch hang khac nhau nén rii ro tin dung khong tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Caie thuvét minl ndy I bg phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 30



CONG TY CO PHAN DIA OC THANG LI MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 : Don vj tinh: Déng Viét Nam.

42,2

Riti ro tin dung (tiép theo)
Tién givi ngan hang

Cong ty chi yéu duy tri sé tién gui tai céc ngan hang 16n c6 uy tin & Vigt Nam. Céng ty nhén thdy mirc dd tap trung roi
ro tin dung doi vdi tién giri ngan hang 14 thép.

Ban Tdng Gidm déc cua Cong ty dénh gid ring hdu hét cdc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi cac
tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach han g ¢ uy tin va ¢6 kha nang thanh toén tét.

il

IUI
Ritire thanh khodn ;'
Hi
Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty giip khé khin khi thue hién cdc nghia vu tai chinh do thidu vén. Ri ro thanh khoan
ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viée c4c tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh ¢6 céc thoi didm dao han lach nhau, 1"!
Cong ty gidm sdt rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lwong tién mit va céc khoan tuong d‘u‘ung tién va cdc "'_f
khoan vay ngén hang ¢ mirc ma Ban Téng Giam déc cho 14 di dé dap tng cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam €
thiéu anh huéng ciia nhiin g bién dong vé luéng tién.
Bang dudi déy tong hop thoi han thanh todn ciia cdc khoan no phai tré tai chinh ctia Cong ty dua trén cac khoan thanh
toan dy kién theo hop ddng theo co s& chwa duoe chiét khiu:
Ngay 31 thang 12 nim 2019 Duwoi I ndm Tw 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng ejng
Céc khoan vay va no 51.549.556.376 14.952.332.272 - 66.501.888.648
Phai tra ngudi ban 55.748.975.177 - - 55.748.975.177
Cac khoan phai tra, phai nop
khac va chi phi phai tra 434.140.049.785 - - 434.140.049.785
Cong 541.438.581.338 14.952.332.272 - 556.390.913.610
Ngay 31 thiang 12 nim 2018 Duwéi I ndm Tur 1-5 ndm Trén 5 nam Tiong cong
Céc khodn vay va no 39.157.930.156 36.788.801.484 - 75.946.731.640
Phai tra ngudi ban 30.773.811.297 - - 30.773.811.297
Cac khoan phai tra, phai nop q
khdc va chi phi phai tra 195.947.568.010 - - 195.947.568.010 |
Cong 265.879.309.463 36.788.801.484 - 302.668.110.947 ’:}
~
bl

Cong ty ¢6 du kha nang tiép can cac ngudn vdn va cac khoan vay dén han thanh to4n trong vong 12 thang c6 thé duoc
tai tuc voi cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn dam bao

Cong ty da stir dung quyén sir dung dét va tai san hitu hinh thé chap cho céc khoan vay tir cdc Ngan hang (Thuyét minh
s6 V.17 - Vay va ng thué tai chinh).

Cong ty dang st dung céc quyén sir dung dit ctia bén thir ba vio ngdy 31 thang 12 nam 2018 va ngay 31 thang 12 nam
2019 dé dam bao cho cac khoan vay tir cac Ngén hang (Thuyét minh sé V.17 - Vay va ng thué tai chinh).

Cdc thevét minh nay i bg phdn hgp thanh cde Bdo edo 1ai chinh, Trang 31
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CONG TY CO PHAN DJA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

Cho ndm 1di chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

13. Tai san tai chinh vd ng phai tra tai chinh ( Xem trang 35)

Gia tri hop ly ctia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phan énh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6 thé
chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir truon g hop bit budc phai ban hodc thanh ly.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc ding dé ude tinh gid tri hop ly:

Gid tri hop Iy ctia tién mit va tidn giri ngén han, céc khoan phai thu khach hing, cac khodn phai tra ngudi ban va no phai
tra ngan han khéc tuong duong véi gid tri ghi sé ctia cac khoan muc ndy do nhiing céng cu nay cé ky han ngan.

Ngoai trir céc khoan dé cdp ¢ trén, gia tri hop 1y ciia tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh dai han chua duoc danh gid
va xdc dinh mdt cach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va 31 thang 12 nam 2018. Tuy nhién, Ban Téng Giam

I~

-

dbc Céng ty danh gid gid tri hop 1y ciha céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng c6 khac biét trong yéu so

véi gid tri ghi s6 vao ngay két thic nam tai chinh.

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE ,

1. Sé tién di vay thwe thu trong nim

Niim 2019
- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng 56.947.000.000
2. S6 tién da thuwe tra goc vay trong nim
: Nim 2019
- Tién tréd ng gbe vay theo khé u6e théng thuong (66.391.842.992)

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng khoin ng tiém tang, khodn cam két va nhirng thong tin tai chinh khic

sx<t2

Wenah

Nim 2018
99.275.000.000

Nim 2018

(28.328.268.360)

Khéng c6 khoan ng tiém tang, khoan cam két va théng tin tai chinh nao phat sinh ké tir ngay két thic nam tai chinh phai

c6 thuyét minh trong béo cdo tai chinh.

2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay ket thiic nam tai chinh yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc thuyét

minh trong bao cdo tai chinh.
3. Giao dich véi cac bén lién quan
Céc giao dich trong yéu va sé du véi cac bén lién quan trong ndm nhu sau:
Phit sinh trong

13 i

S6 du cubi nim ﬁ

Bén lién quan Méiquan h§  Tinh chit giao dich nim phai thu/(phai tra) g
PhimOigidi .o 332440000 e
Muontien . .....263.623.108 6.760,344.765 &
Céng ty C Phén Pdu Tu Bdng Chi tich Thanh ly Hop tac -
Thng Loi Group HDPQT dau tu e e $81:000.000.000) -
Chovay 61.000.000.000 61.000.000.000
Nhén tién ky quy 1.000.000.000 -
Lai hop tac déu tu 1.196.087.671 -
Ba Dao Thi Thao Uyén Thanh vien HDQT Ty péi tidn hop
tac dau tur va 1ai 79.960.858.905 -
Coéng Ty TNHH Thanh Long Co Ung Wi i it 5 4 250
Nivtein ng ty con - R— i 00:000.000.000  (125.482.762.506)
Muon tién 49.300.000.000 (24.295.000.000)

Cac .'hnycff minh nay la bé phén hop thanh cde Bdo cdo 14i chinh,

Trang 32



CONG TY €O PHAN PIA OC THANG LI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm idi chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2019

MAu s6 B 09 - DN

BPon vj tinh: Pong Viét Nam.

3. Giao dich véi cic bén lién quan (tiép theo)

Céc giao djch trong yéu va sb du véi c4c bén lién quan trong nam nhu sau:

Bén lién quan Mobi quan hé

Tinh chit giao dich

Phat sinh trong
nim

S6 du cudi nim

phai thu/(phai tra)

Cbng ty C6 phin Dau tu va

Ung trude tidn
cung cap dich vu

70.007.279.093

15.847.786.439

Kinh doanh BDS Théng Loi ~ Bdng Chu tich
Land HBPQT
Ong Duong Long Thanh Chu tich HBQT

Thu hdi tién cho
muon
Muon tién

18.700.000.000
5.100.000.000

PLRY/)

(3.000.000.000) 4

+ Thu nhip ctia Hji ddng quén trj va Ban Téng Gidm déc

Thanh vién cht chét

Cong

Luong va thudng

4. Trinh bay tai séin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phin:

4.1 Bdo cdo bo phan chinh yéu: theo linh vie kinh doanh

Nim 2019
1.565.630.228

0
Niim 2018 3

"
1.352.000.000 7

1.565.630.228

1.352.000.000 -

a. B#o cdo két qui kinh doanh bd phén theo Iinh vye kinh doanh nién d§ 2019

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2019, Céng ty bdo céo hoat ddng theo linh vuc kinh doanh: Kinh doanh hang hoa bét dong
san, Mbi giéi bt dong san va Hop téc kinh doanh dugc phan tich doanh thu va gia vén nhu sau:

Linh vue Kinh doanh
Bén hang héa bit dong san
Mbi gi6i bit dong san
Hop téc kinh doanh

Cong

Doanh fhu thudin
333.253.019.386
6.706.164.037
1.196.087.671

Gia vbn
175.920.785.614
7.770.369.266

Lai gép

157.332.233.772

(1.064.205.229)
1.196.087.671

341.155.271.094

183.691.154.880

157.464.116.214

b. B#o cdo két qui kinh doanh b¢ phin theo linh vyc kink doanh nién dj 2018

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Céng ty bdo cdo hoat ddng theo linh vuc kinh doanh: Kinh doanh hang hoa bat dong
d,

san, Moi gidi bat dong san va Hop téac kinh doanh dugc phén tich doanh thu va gid vén nhu sau:

Linh vue Kinh doanh
Bén hang héa bt ddng san
Mbi gidi bat dong san

Hop tac kinh doanh

Cing

5. Théng tin vé hoat dgng lién tyc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai

Ngudi lip biéu

S

Nguyén Thj Thé Huén

Doanh thu thuin
212.496.681.442
24.897.268.112
3.644.278.083

Gis vén
148.212.280.163
5.320.533.971

A
N

Lai gop '
64.284.401.279 -
19.576.734.141
3.644.278.083 ,/f?
i

241.038.227.637

153.532.814.134

87.505.413.503 ~

K¢é todn trudng

/m

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

(g -.-\ 24 thdng 04
o Giam db

Trang 33
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