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Cho néam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm (i chink két thitc ngay 31 thang 12 nam 2017

Hpi déng Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cing véi Bdo cdo tai chinh da duoc kiém todn cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017.
1. Théng tin chung vé Céng ty:
Thanh lip:
Cong ty C6 phan Dja Oc Théng Loi (goi tat 1a "Cong ty"), tén cii 1a Cong ty Cé phan Bat Pang San Nha Viét
D4t Viet, 1a cong ty cd phan hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0310151834, ding ky
lan ddu ngay 14 thang 7 nam 2010 do S& Ké Hoach Va Dau Tu Fhfmh Phé Hb Chi Minh cép Gidy chiing nhan

dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 9 ngay 28 thang 7 nam 2017 vé viéc thay dbi loai gidy tor chimg thyc ca
nhén ctia ngudi dai dién theo phap ludt.

Hinh thire s& hivu vén: Cong ty c6 phén.

Hoat dgng kinh doanh cua Cdng ty:

- Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bat dong san, dAu gia quyén sir dung dat.

- Kinh doanh bét dong san, quyén sit dyng dAt thude chi s& hiru, chi str dung hodc di thué.

Tén tiéng Anh: THANG LOI REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: THANG LOI REAL ESTATE., JSC.

Tru s& chinh: Sé 340, dudong Cong Hoa, phutmg 13, quan Tén Binh, thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qui hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nim ctia Céng ty dugc trinh bay trong bdo cao tai chinh dinh
kém.

3. Thanh vién Hi ddng Quin tri, Ban Téng Giim ddc va K¢ todn trudng:
Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ké todn trudng trong nim va dén ngdy lap bdo cdo tai

chinh gom cé:

Hoi dong Quin tri

Ong  Duong Long Thanh Ch tich

Ong  Nguyén Thanh Quyén Thanh vién

Ba DPao Thi Thao Uyén Thanh vién

Ong  Loan Vin Son Thanh vién (B nhiém ngay 05/04/2019 theo NQ s

04/2019/NQ-DHDCD)

A v A . £ - -
Ban Tong Gidam doc va Keé todn truong

Ong  Duong Long Thanh Téng Giam Déc

Ong  Nguyén Thanh Quyén Ph6 Téng Giam dbc

Ong  Nguyén Ngoc Han K& toan trudng (Mién nhiém ngay 12/06/2019 theo QD s6
13/2019/QD-TGD)

Ong Phan Minh Hoang Ké toan trudng (Bb nhiém ngay 12/06/2019 theo QP s0

14/2019/QD-HPQT)

Trang |



CONG TY CO PHAN PJA OC THANG LQI

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2017

3. Thanh vién Hoi ddng Quin tri, Ban Téng Gidm dbe va K& todn trudmg: (tiép theo)

Ngudi dai dién theo phép lufit cia Cong ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo tai chinh la:

Ong  Duong Long Thanh Cht tich HPQT kiém Téng Giam ddc

Kiém toan doc lip

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp. HCM.(AISC) dugc chi dinh la kiém todn vién cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.

Cam két ciia Hoi dong quin tri va Ban Téng Gidm dbe

Hoi dong Quan tri va Ban Tbng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap bdo céo tai chinh thé hién trung thye va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va cac lubng luu
chuyén tién & clia nam tai chinh két thiic cling ngay. Trong vige soan lap bdo cdo tai chinh nay, Hoi dong
Quan trj va Ban Tong Giam dbc di xem xét va tudn thi céc van dé sau day:

- Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung mét céch nhét quan;
- Thyc hién cac xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Béo c4o tai chinh dugc l4p trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khdng thé gia dinh rang Cong
ty s& tiép tuc hoat djng lién tyc.

Hoi dong Quan tri va Ban Tﬁng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao riing céac sé sach ké toan thich hop da
duoc thiét 14p va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty véi dd chinh xdc hop 1y tai moi thoi diém
va lam co s& dé soan lap bdo céo tai chinh phu hgp vdi ché db ké toan dugc néu & Thuyét minh cho Béo céo
tai chinh. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhigm dbi voi viée bao vé céc tai san cla
Cong ty va thyc hién céc bién phap hop ly dé phong ngira va phat hién cc hanh vi gian lan va cdc vi pham
khac.

Xac nhén

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng Quén tri, ching toi xac nhén ring Béo cdo tai chinh bao gom Bang can dbi ké toan
tai n;:ay 31 thang 12 nam 2017, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo qu chuyén tidn 1@ va céac
Thuyét minh dinh kém duge soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé& tinh hinh tai chinh cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2017.

Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap phl hop véi chuéin muyc va hé thong ké toan Viét Nam.

Trang 2



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

lel; (84.28) 3832 2129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Emcaill: info_@cisc.com.vn Website: wm&v.oise.com.vn

Sb: C1018408-R17/AISC-DN5  BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gdi : HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PJA OC THANG LOI

Ching t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 Phan Pja Oc Thing Loi (goi tit 1a "Céng
ty"), duge ldp ngay 16 thang 09 nim 2019, tir trang 05 dén trang 32, bao gf)m Bang can dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2017, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tidn t& cho ndm tai chinh két
thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

r . i 2 — £
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh
ciia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén vigc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Tdng Gidm
dée xac dinh Ja cin thiét & dam bao cho viée l&p va trinh bay béo céo tai chinh khéng ¢é sai s6t trong yéu do
gian 1an hogc nham 1An.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chiing t6i 12 dva ra y kién v& bdo céo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém todn. Chung t6i
da tién hanh kiém toan theo cdc chuin muc kiém toan Vigt Nam. Céc chudn myc ndy yéu cAu ching toi tuén
thii chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kidm toan dé dat duoc
su dam béao hop ly vé viée li¢u béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gém thye hién cac thi tuc nhidm thu thap cac béng chimg kiém toan vé céc s6 liéu va
thuyél minh trén bdo cdo tai chinh, Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdm danh gid ri ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian l4n hodc nhim I1an. Khi thuc hién
danh gid cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh
bay bao cdo tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac th tuc kiém toan pht hop vai tinh hinh thue té, tuy
nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop ly ctia cac udce tinh
ké toan ciia Ban Téng Giam déc ciing nhu dénh gia vigc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Ching t6i tin twéng rang cac bang ching kiém toin ma ching i da thu thiip dugc la day du va thich hgp lam
co 86 cho y kién kiém todn cia chung tai.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién cua chiing t6i, bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty Cé ph%m Pia Oc Thﬁng Loi tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cimg ngay, phi hop voi chudn myc
ké toan, ché dg ké toan doanh nghidp Viét Nam va cic quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Vin dé khac

Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty C6 Phin Bja Oc Thing Lai cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam

2016 chua dugce kiém toén,

., TNHH
KIEM TOAN vA Y
D|CH YU TIN HOG

THANH PHO

S6 Gidy CNPKHNKT: 0112-2018-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam ca‘:D

LE HUNG DUNG
86 Gidy CNDKHNKT: 3174-2015-05-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2017

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: fong Viét Nam.

2. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh

TAI SAN
TATI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién

. Tién

. Céc khoan tirong duong tién

Céc khoén diu tw tai chinh ngiin han

. Chimg khoén kinh doanh

3. Pdu tu ndm gitt dén ngay d4o han

IIL.

P2 B —

N o

IV.

o =

B e N — T

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khdng thé tdeh réi ciia bdo cdo nay.

Cic khodn phii thu ngin han

. Phai thu ngén han ctia khach hang
. Tra truée cho ngudi ban ngan han
. Phai thu ndi b6 ngin han

Phai thu theo tién dd k& hoach hop dong xay

dung
Phai thu v& cho vay ngin han
Phai thu ngan han khéc
Du phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu cho xur ly

Hang tdn kho

. Hang tdn kho
. Dy phong giam gia hang tén kho

Tai sin ngiin han khéc

Chi phi tra trude ngan han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngan han khéc

Ma sd

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét

minh

V.1

V.2

V3

V.da

V.5

V.8a

V.11b

31/12/2017

137.979.033.552

1.697.993.488
1.697.993.488

75.397.811.725
11.379.132.328
23.934.359.016

40.084.320.381

60.841.334.071
60.841.334.071

01/01/2017

75.245.229.225

19.087.433.923
19.087.433.923

28.478.428.408
10.484.780.700
2.392.470.600

15.601.177.108

20.323.877.190
20.323.877.190

41.894.268 7.355.489.704
41.894.268 7.355.300.236
. 189.468

Trang 5




CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

MAiu s6 B0O1-DN

Dom vi tinh: Déng Viét Nam.

B.
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TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phéi thu dai han cia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai séin ¢o dinh

. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san cb dinh thug tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san co dinh v6 hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

Bit djng sin diu tw
- Nguyén gia
- Gié tr] hao mon lug ké

Tai sdan dé dang dai han

. Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han
. Chi phi x8y dung co ban do dang

Cic khoan diu tw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty con

DAau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop vén vao don vi khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu nam giir dén ngay d4o han

Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bj, vat tu, phu tiing thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CQONG TAI SAN

Mai so

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

£ Thuyét
minh

V.4b

V.6

V.7

V.8b

Béin thuyét minh béo cdo tai chinh Ié phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

31/12/2017

95.268.025.207

91.859.811.742

91.859.811.742

3.097.857.303
2.953.357.303
3.773.817.237

01/01/2017

9.394.650.292

6.830.000.000

6.830.000.000

1.711.053.540
1.515.553.540
1.897.072.728

(820.459.934) (381.519.188)

144.500.000 195.500.000

204.000.000 204.000.000

(59.500.000) (8.500.000)

- 510.000.000

- 510.000.000

310.356.162 343.596.752

310.356.162 343.596.752

233.247.058.759 84.639.879.517
Trang 6
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOT Miu sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 Pon vi tinh: Dong Viét Nam.
NGUON VON Ma sb T:l‘i‘lfﬁt 31/12/2017 01/01/2017
C. NO PHAI TRA 300 111.099.808.238 57.560.930.974
I. N¢ngin han 310 111.099.808.238 57.560.930.974
I. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.9 53.352.870.792 21.223.233.682
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.10 30.916.249.925 29.516.498.205
3. Thué va c4c khoan phai nép Nha nuéc 313 V.lla 728.837.502 255.563.146
4. Phai trd ngudi lao dong 314 1.178.063.662 1.184.963.050
5. Chi phi phai tra ngin han 315 “ 411.875.000
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 - *
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy
dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngan han khac 319 V.12 19.923.786.357 106.797.891
10. Vay va ng thué tai chinh ngfn han 320 V.13 5.000.000.000 4.862.000.000
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy¥ khen thuong, phic lgi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha - 324 - -
I. Ngdai han 330 - -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phdi tra ndi b dai han 335 - 2
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. C& phiéu wu dai 340 ’ .
I1. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12, Du phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

~JoA

#F

Ban thuyét minh béo cdo i chinh la phcfn khéng thé tdch réi ciia bdo edo niiy. Trang 7



CONG TY CO PHAN BIA OC THANG LOT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

MAiusd B01-DN

Pon v tinh: Pong Viét Nam.

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

I. Vén chii st hitu
I. Vbn gép cha chi so hitu

- C6 phiéu phd théng co quyén biéu quyét

- CH phiéu uu dai

Thang du vén ¢d phan

Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu

Vén khéc ctia cha s¢ hitu

Cé phiéu quy

Chénh 1éch danh gid lai tai san

Chénh léch ty gid héi dodi

Quy déu tu phat trién

Quy hd trg sap xép doanh nghiép
. Quy khac thuge vén chi sd hitu

el =g - F ol el

. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi

- LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ky trudc

- LNST chua phén phdi ky nay
{2. Ngudn von dau tw XDCB

II. Ngudn kinh phi, quy khic
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Nguwdi lip biéu

/LQ—/

(C2=

han Minh Hoang

Pham Thi Thity Trang

Ké toéin trudng

. Thuyét

i 31/12/2017
minh

=
=
w
o) 2

400 122.147.250.521

410 V.14 122.147.250.521
410 120.000.000.000
411a 120.000.000.000
411b -
412 -
413 -
414 -
415 -
416 -
417 -
418 -
419 -
420 2
421 2.147.250.521
421a (2.921.051.457)
421b 5.068.301.978
422 -

430 3
431 2
432 .

01/01/2017

27.078.948.543

27.078.948.543
30.000.000.000
30.000.000.000

(2.921.051.457)
(4.390.129.622)
1.469.078.165

440 233.247.058.759

84.639.879.517

Ban thiyét minh bde cdo 1ai chinh I phdn khéng thé tdch roi cta bdo cdo nay.

Trang 8
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CONG TY CO PHAN BIA OC THANG LQI

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bon vi tinh: Déng Viét Nam.

MAu sb B 02 - DN

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung cap dich vu
. Gia von hang ban
Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vy

(20=10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

1.
12.
13.
14.

15,
16.
17.

18.
19.

. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay
Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghi¢p
10.

Loi nhuén thufin tir hoat ddng kinh doanh
(30 =20+ (21 -22) - (25 +26))

Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhuin khic (40 = 31 - 32)
Téng loi nhudn ké todn trude thué
(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50- 51 -52)

Lai co bin trén ¢d phiéu

Lii suy giam trén ¢6 phiéu

Ngudi lap biéu

~,

o

Ban thuyét minh bdo céo tai chinh ld phan khing thé tach réi ciia bdo edo nay,

Pham Thj Thuy Trang

Mai so

01
02
10
11

20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

70
71

Th uyét

minh

VI.1
V1.2
V1.3
V1.4

VL5
V1.6

VI7a
V1.7b

VL8
V1.9

VI.11

VIL12
VIL12

Nam 2017

82.512.053.612

4.718.363.634
77.793.689.978
27.552.470.564
50.241.219.414

32.147.627
177.611.727
L7701 L2727

33.803.564.366
10.728.964.962
5.563.225.986

769.277.911
11.026.182
758.251.729
6.321.477.715

1.253.175.737

5.068.301.978

644
644

Nim 2016

72.117.601.787
72.117.601.787
58.315.163.119
13.802.438.668

33.873.470
235.557.884
235.557.884

4.974.663.414
6.854.497.747
1.771.593.093

392.100.297
306.888.287
85.212.010
1.856.805.103

387.726.938

1.469.078.165

647
647

bt s S 03 E AL

Trang 9
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CONG TY €O PHAN PIA OC THANG LOT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Miu s6 B 03 - DN

Don vj tinh: Pong Viét Nam.

CHI TIEU

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2.

Loi nhujn truée thué

Piéu chinh cho cic khoin :

- Khéu hao tai san ¢d dinh va bit dong san diu tr

- Céc khoén dy phong

- L, 18 chénh léch ty gia héi doai do dénh gid lai céc
khoan muc tién té ¢ géc ngoai t¢

- Lai, 16 tir hoat dong dAu tur

- Chi phi lai vay

- Céc khoan diéu chinh khac

Lg¢i nhudin tir hogt djng kinh doanh truée thay déi von
luu dfng

- Tang (-), gidm (+) céc khoan phai thu

- Tang (-), gidm (+) hang tdn kho

- Tang (+), gie‘un (-) cac khoan phai tra (khéng ké lai vay
phéi tra, thué thu nhép phai nop)

- Téng (-), giam (+) chi phi tra trude

- Tiang (-), giam (+) ching khodn kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tr hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

U U 1 [,

el

Tién chi ¢é mua sém, xay dung TSCP va cdc TSDH khac
Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va cdc TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cta don vi khac

Tién thu héi cho vay, béan lai cdc céng cu ng cla don vi
khéc

Tién chi dau tu gép vén véo don vi khac

. Tién thu hdi ddu tv gép vén vao don vi khac

Tién thu tir 13i cho vay, ¢d tirc va loi nhudn dugc chia

Luu chuyén tién thuan tur hoat déng diu twr

Bén thuyét minh béo cdo tai chink la phdn khéng thé tich rdi cua bdo edo nay.

M3 so

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

21
22
23
24

25
26
27

30

i Thuyét
minh

V.6,7

VL6

Niam 2017

6.321.477.715

489.940.746

(2.414.476.394)
177.611.727

4.574.553.794

(131.706.865.082)

(40.517.456.881)

53.236.842.231

7.346.646.558
(177.611.727)
(1.089.140.704)

(108.333.031.811)

(1.876.744.509)

(4.000.000.000)

6.140.188.258

510.000.000
32.147.627

805.591.376

Niam 2016

1.856.805.103

165.597.980

(34.763.598)
235.557.884

2.223.197.369
(20.008.347.861)
(13.606.293.790)

49.365.527.049
(7.159.935.174)

(235.557.884)
(439.065.410)

10.139.524.299

(754.545.455)

(6.000.000.000)

(510.000.000)

34.763.598
(7.229.781.857)

Trang 100
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)

M4iu s B 03 - DN

Cho néim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017 Don vi tinh: Déng Viét Nam.

£ Thuyét

CHI TIEU Ma s6 X Nim 2017
minh

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Niam 2016

12.823.196.625

4.862.000.000
(3.315.000.000)

14.370.196.625
17.279.939.067
1.807.494.856

19.087.433.923

1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén vén gép ctia CSH 31 90.000.000.000
2. Tién tra lai vén gop cho cdc chi s hitu, mua lai ¢d phiéu 3
clia doanh nghiép da phat hanh -
3. Tién thu tir di vay 33 VIL3 5.738.000.000
4. Tién tra no gdc vay 34 VIL4 (5.600.000.000)
5. Tién tra no goc thué tai chinh 35 -
6. C& tirc, loi nhudn da tra cho chil s& hitu 36 -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 90.138.000.000
Luu chuyén tién thuan trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 (17.389.440.435)
Tién v tuong dwong tién dau nim 60 19.087.433.923
Anh huong cta thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 -
Tién vi twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 1.697.993.488
Tp. HCM, ngay 106 thang 09 ng
Ngudi ldp biéu Ké toan trudmg

Pham Thj Thuay Trang

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phén kiéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

Trang 11
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI M?u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2017 Bon vij tinh: Péng Viét Nam.

L

1.

IL

I11.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh liap:

Cong ty Cé phin E)la Oc Thing Loi (goi t4t 1a "Cong ty"), tén cii la Cong ty cd phan Béat Pong San Nha Viét pét
Viét, 1a cdng ty ¢d phdn hoat ddng theo Gidy chung nhén ding ky doanh nghi¢p sb 03 10151834, dang ky lan dau
ngay 14 thang 7 nam 2010 do S& Ké Hoach V& Pau Tu Thanh Phé HO Chi Mmh cép. Gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép thay doi 1dn thit 9 ngay 28 thang 7 nam 2017 v& viéc thay ddi loai gidy to chimg thyc cd nhin cia ngudi
dai dién theo phap luét.

Hinh thire sé hiru vén: Cong ty C6 phén.

Try sé chinh: S6 340, duong Cong Hoa, phudng 13, quin Tan Binh, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

. Linh vuc kinh doanh: Dau tu va kinh doanh bat dong san.

. Nganh nghé kinh doanh

- Tu vAn, moi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat.

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chi s& hitu, chu sir dyung hodc di thué.

. Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thwong.

Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thong thudng bat diu tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh huéng dén bdo cdo tai chinh: Khong co.

Téng sé nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2017: 197 nhdn vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2016: 206 nhan vién)

~ LA P - n . A - . 4. ,
. Tuyén bo vé kha niing so sinh thdng tin trén Bio cdo tai chinh

Viéc lya chon sb ligu va théng tin can phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh duge thuc hién theo nguyén thc c6 thé so
sanh dugc gitra cac k¥ ké todn tuong (mg.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ke toan

Nién do ké todn cha Cong ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thdng 12 hang nam.

. Pon vi tién té sit dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (VND) dugc str dung 1am don vi tién té dé ghi sb ké toén.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké toan dp dung

Cong ty p dung Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam theo huong dAn tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dugc Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc thong tu sua ddi, bé sung.

Cée theyét minh nay la bé phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh, Trang 12



CONG TY CO PHAN PJA OC THANG LOI Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017 Pon vj tinh: Pong Viét Nam.

2.

Iv.

4.1

Tuyén bb vé viée tuan thit chuin mue ké todn va ché do ké toan.

Chiing t6i da thyc hién cong viéc ké toan 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh theo cic chudn myc ké toan Viét Nam, ché
6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan. Bdo cédo tai chinh da dugc trinh bay mét cach
trung thyrc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qu kinh doanh va cdc lubng tién cta doanh nghiép.

Viéc lya chon sé lidu va thong tin cdn phai trinh bay trong ban Thuyét minh bédo cdo tai chinh dugc thyc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muyc ké todn Viét Nam s0 21 "Trinh bay Bao Cdo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cac khoin tién va tuong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gii ngan hang khong ky han.

Cic khoin tuong duong tién bao gdm céc khoan tién gii ¢6 ky han va cdc khoan dau tu ngdn han ¢6 thoi han géc
khong qué ba thang k& tir ngay diu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh céc lugng tién
xac dinh va khéng c6 nhiéu i ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Nguyén tic ghi nhéin cic khoén phai thu thuong mai va phai thu khic:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir du phong cho céc khodn phai thu khé doi.

Viéc phan loai c4c khoan phai thu 1a phai thu khéch hang, phai thu ngi bd va phai thu khéc tiiy thuge theo tinh chét ctia
giao dich phat sinh hoc quan hé gitra cong ty va déi twong phai thu.

Phuong phép Iap du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé ddi duge ude tinh cho phin gid tri bi ton thét ctia
c4c khoan ng phai thu va cdc khoan diu tu nim gitt ¢én ngay d4o han khéc ¢6 ban chit tuong tu céc khoan phai thu kho
¢6 kha ning thu hdi da qua han thanh todn, chua qud han nhung c6 thé khdng doi dugc do khach ng khéng ¢6 kha ning
thanh toan vi lam vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc gidi thé, mét tich, bd trén...

. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho:

Bat dong san duge mua hodc xdy dung v6i muyc dich dé ban trong qué trinh hoat dong binh thuong ciia Céng ty, khong
phii ¢é cho thué hodc cho tang gia duge ghi nhan 1a hang tén kho. Hang tdn kho dugc thé hién theo gia thap hon gitra
gid gbe va gid tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gid gbe hang tdn kho bao gdm chi phi tién st dung dit va cac chi phi xay
dung, chi phi truc tiép va chi phi chung khéc ¢6 lién quan phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi
hién tai. Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc 12 gid ban udc tinh ctia hang tdn kho trong ky kinh doanh binh thuong trir
chi phi uéc tinh dé& hoan thanh san pham va chi phi udc tinh can thiét cho viéc ban hang. Khi cin thiét thi dir phong duoc
lap cho hang t&n kho bj 15i thoi, chdm luu chuyén, bj hong va trong trudng hop gid gbe hang tdn kho cao hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién.

. Nguyén tic ghi nhidn va khdu hao tai san ¢6 dinh (TSCP):

Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon lily ké. Nguyén gia 13 toan b céc chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé dugc tai san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang s
dung theo dy tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu chi dugc ghi taing nguyén gi tai san cé dinh néu céc chi
phi nay chic chan lam ting loi ich kinh t trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa man digu kién
trén dugce ghi nhédn 14 chi phi trong ky.

Cac rhnyé: mifinh rdy la bg phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 Dom vi tinh: Pong Viét Nam.

4.

4.2

4.3

5.1

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD): (tiép theo)

Khi tai san cb dinh duoc ban hodc thanh 1Y, nguyén gia va khiu hao Ity k& dugc x6a sb va bét ky khoan lai 16 nao
phat sinh tir viéc thanh Iy ¢éu dugce tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gid trong tung trudng hop:
Tai san cd dinh hivu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san c¢6 dinh bao gdm gia mua (trir (-) céc khoan dugce chiét khiu thuong mai hodc giam gid), céc khoan
thué (khdng bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va cic chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang sir dung, nhu chi phi lap dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khéc.

Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai sén ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon [y ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh
vo hinh 14 toan bd cdc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢6 dinh vo hinh tinh dén thoi diém dwa
tai san d6 vao sir dung theo du kién.

Xéc dinh nguyén gia trong tirng trudng hop:

Phdn mém mdy vi tink

Phén mém médy tinh 1a todn b cdc chi phi ma Céng ty dé chi ra tinh dén thoi didm dua phin mém vao sir dung.
Phwong phap khiu hao TSCP

Tai san ¢b dinh dugce khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén thdi gian st dung uée tinh clia tai san. Thoi
gian hiru dung udc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duge tac dung cho san xuat kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cdc TSCD nlur sau:

Phuwong tién vdn tdi, trztyén dén 6 ndm

. Nguyén tic ké todn cic hop dong hgp tic kinh doanh (BCC)

Cong ty ghi nhén cac khoan mang di gop vbn vao BCC ban dau theo gia gbc va phan anh 1 no phai thu khéc.

Péi véi BCC dwéi hinh thire hoat dong kinh doanh ddng kiém soit

Hop dong hop tic kinh doanh dudi hinh thirc hoat dgng kinh doanh dbng kiém sodt 1a hoat dong lién doanh khéng
thanh 14p mot co sd kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vu va dugc hudng quyén loi theo théa thuan trong
hop déng. Hoat dong cuia hop dong lién doanh duge cdc bén gép vbn thyc hign cling véi cc hoat dong kinh doanh
thong thudng khéac cda tirng bén.

Céc khoan vén (bang tién hodc tai san phi tién t&) gop vao BCC dugc ghi nhén va phan anh trong Bao cdo tai chinh 13
tai san gop von lién doanh cén cir vao céc thoa thuan trong hgp ddng. Chénh léch gifia gia tri hop 1y cia tai san nhan
vé va gia tri khoan vén gbp (néu c6) duge phan 4nh 13 thu nhép khac hodc chi phi khéc.

Péi voi doanh thu, chi phi, san phdm lién quan d¢én hop déng thi Cong ty ghi nhan doanh thu dugc chia tir viée ban
héng hodc cung cép dich vy, chi phi phai ganh chiu cta lién doanh cén ¢ vao céc théa thudn trong hop déng‘ Péi cac
khoan chi phi phat sinh riéng cho hoat ddng kinh doanh déng kiém sodt do minh bo ra thi Céng ty phai ghi nhén chi
phi phai ganh chiu.

Déi v6i TSCD, BDSDT khi mang di gép von vao BCC va khong chuyén quyén sd hitu tir bén gép von thanh sé hiru
chung ciia cée bén, Cong ty khong ghi gidm tai san trén béo céo tai chinh ma chi theo ddi chi tiét dia diém, vi tri, noi
dat tai san.

Cdic thuyét minh néy la bo phan hop thanh edce Bdo cdo i chinh. Trang 14

HL X S N ==



CONG TY CO PHAN PJA OC THANG L1 MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ncim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017 Dom vi tinh: Pong Viét Nam.

5.2 BCC phiin chia lgi nhuin

Néu BCC quy dinh céc bén khic tham gia BCC dugc hudng mdt khoan loi nhudn cb dinh, Cong ty ghi nhén doanh
thu cho thué tai san ddi véi khoan dugce chia tir BCC.

Néu BCC quy dinh cdc bén khac trong BCC chi dugc phén chia loi nhuin néu két qua hoat déng ciia BCC co lai,
ddng thoi phai ganh chju 13, Céng ty ghi nhin phén doanh thu, chi phi twong mg véi phan minh dugc chia tir BCC.

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trude

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm cac chi phi thye té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia céng ty bao gbm céc chi phi sau: cdng cu dung cy; chi phi luong,
thuéng nhan vién.

Phuong phap phén bd chi phi trd trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dng kinh doanh timg
ky theo phuong phap ducmg thédng. Cén cir vdo tinh chit va mic do timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phén bd nhur
sau: chi phi tra truéc ngdn han phén bd trong vong 12 théng; chi phi tra truée dai han phan bd tir 12 thang dén 36
thang.

7. Nguyén tic ghi nhin ng phii tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gid va khong thdp hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thue hién phén loai cac khoan ng phai tra 1a phéi tra ngum ban, phai trd ndi by, phai tra khac tiy thude theo
tinh chét cta giao dich phat sinh hodic quan hé giita cong ty va dbi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi tugng phai tra va cdc yéu t6 khac theo nhu cdu
quan ly ctia Céng ty.

Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh, Cong ty ghi nhin ngay mdt khoan phai tra khi cé cac bang chimg cho thay mot
khoan tdn that cé kha ning chéc chfin xay ra theo nguyén tic than trong.

8. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cdc khodn vay durcc ghi nhén la téng sé tién di vay cua cac ngn hang, t6 chirc, cong ty ta| chinh va céc ddi
tugng khac (khong bao gbm céc khoén vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hogc phét hanh ¢b phiéu vu ddi co
diéu khoan bit budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay dugc theo doi chi tiét theo ting dbi tuong cho vay, cho ng, ting khé udc vay ng va timg loai tai san
vay no.

9. Nguyén tic ghinhin va vén ho4 cic khodn chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhiin chi phi di vay: Iai tién vay va céc chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay
ctia doanh nghiép dugc ghi nhén nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac
khoan vay lién quan tryc t1ep dén viéc dau tu xay d\rng hodc san xuat tai san do dang dugce tinh vao gia trj tai san do

(dugc von hoéa) khi c¢é da diéu kién quy dinh tai chuin muc ké toan 6 16 "Chi phi di vay".
Ty I¢ von héa duge siv dung dé xdc dinh chi phi di vay dwge von héa trong ky: Truong hgp phat smh céc khoan

von vay chung, trong do ¢ st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuat mot tai san d& dang thi sé chi phi di
vay ¢ du didu kién vén hoa trong mbi ky ké todn duge xdc dinh theo ty 1€ vén hoa dbi vai chi phi lly ké btnh quén
gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xdy dung hoic san xudt tai san do. Ty 1& vbn héa dugc tinh theo ty 1€ i suét binh
quin gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong ky clia doanh nghigp. Chi phi di vay dugc vén héa trong ky khéng
duge vuot qué tong s6 chi phi di vay phat sinh trong ky d6.

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm 14i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2017 Bon vi tinh: Dong Viét Nam.

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra:

Chi phi phai tra bao gbm chi phi phai tra vé tién luong nghi phép... d phét sinh trong ky bao cdo nhung thyre té chua
chi tra. Cac chi phi nay duge ghi nhan dya trén céc ude tinh hop ly vé s6 tién phai tra theo céc hop dong, tha thudn,...

Nguyén tic ghi nhin von chi s¢ hiru

Nguyén tic ghi nhin vbn goép cita chi s& hitu:

Vén gop ciia chii s& hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gop von ban dau, gop bd sung clia cac cb dong. Vén gop clia
chil s& hitu duge ghi nhin theo s6 von thyc té da gép bang tién hodic bang tai san tinh theo ménh gia cla co phiéu da
phét hanh khi méi thanh 18p, hodc huy dong thém dé mé rong quy md hoat dong ciia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuiin chwa phén phéi.

Loi nhudn sau thué chua phén phdi dwgce ghi nhén la s6 lgi nhuén (hozc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong

ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghigp ctia ky hi¢n hanh va cac khoan dieu chinh do ap dung hoi to thay
dbi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi td sai sét trong yéu ctia céc nam trudc.

Viéc phan phéi lgi nhuén dugc cin ct vao diéu 18 Cong ty va thong qua Dai hdi ddng cb dong hang nam.
Nguyén tic vi phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n
rii ro va loi ich gin lidn quyén s& hitu san phdm hozic hang héa cho nguoi mua; 2. Doanh nghigp khong con nam gilr
quyén quéan |y hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xéc dinh
tuong déi chéic chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phém, hang hoéa da mua theo nhiing
diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhitng didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi
mua khdng duge quyén tra lai san phdm, hang héa (trir trudong hop tra lai dudgi hinh thic déi lai dé 14y hang héa, dich
vu khéc); 4. Doanh nghiép da hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéac dinh duge cac chi phi
lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhiin doanh thu cung c¢ép dich vu

Doanh thu cta giao dich vé& cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duge xdc dinh mot cach
dang tin cdy. Trudong hop giao dich v& cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky
theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vio ngay 1ap Bang Cén d6i ké toan clia ky d6. Doanh thu cung chp dich vy
dugc ghi nhin khi dong thoi théa man tht c& bbén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chin. Khi
hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu d mua theo nhimng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc
ghi nhan doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu
dd cung cép; 2. Doanh nghiép da hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu doé; 3. Xéac dinh duogc
phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap bang Can dbi ké todn; 4. Xéac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va
chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Néu khong thé xdc dinh dugc két qua hop ddng mét céch chic chin, doanh thu sé& chi duge ghi nhin ¢ mirc ¢6 the thu
héi duge cha cdc chi phi da dugc ghi nhan.

Cc thuyét minh néy la b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo téi chinh, Trang 16
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQT MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017 Don vi tinh: Dong Viét Nam.

13.

14.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu bin bat djng sin

Péi véi cde cong trinh, hang muc ¢dng trinh ma Cong ty la chi @du tu: doanh thu ban bit ddng san dugce ghi nhan
khi dong thoi thod man 5 diéu klen 1. Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép
da chuyén gtao rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu bét déng san cho ngum mua; 2. Doanh nghiép khéng con
ndm giit quyén quan ly bat dfmg san nhu nguoi so hiiu bit dong san hodc quyén kiém soét bat dong san; 3. Doanh thu
duoc x4c dinh tuong dbi chic chin; 4. Doanh nghlep da thu duoc hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich béan bt
dong san; 5. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Péi véi doanh thu ban bit djng sin phan 16 ban nen doanh thu duge ghi nhan khi dbng thoi thoa man 4 diéu
kién: 1. ba chuyen giao ruai ro va lgi ich gan lién v6i quyen str dung dét cho ngucl mua; 2. Doanh thu dugc xac dinh
tuong dbi chic chin; 3. X4c dinh duoc chi phi lién quan dén glao dich ban nén dat; 4. Doanh nghiép da thu dugc
hodc chic chén sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dét.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhdn doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh thu hoat ¢dng tai chinh phan anh doanh thu tir tién lai.

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai dugc ghi nhin khi thoa mén dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc loi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chéc chén.

- Tién 141 duge ghi nhén trén co s& thoi gian va ldi sudt thye té timg ky.
Khi khbng thé thu hdi mot khodn ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khéng thu hdi duge hogdc

khong chic chin thu héi duge d6 phéi hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin gia v6n hang bén

Gia von hang ban phan anh tr1 gid vbn clia san pham hang héa, dich vy, bit déng san dau tu bén trong ky; céc chi phi
lién quan dén hoat ddng kinh doanh bit dong san dAu tur va céc chi phi khac duge ghi nhén vao gia von hodc ghi giém
_g,la von trong ky béo céo. Gia vén duec ghi nhan tai thoi d:em giao dich phat smh ho#c khi ¢6 kha nang tuong dbi
chéc chan sé phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua. Gia vén hing ban va doanh thu dugc ghi
nhan dong thoi theo nguyén tic phit hgp. Céc chi phi vugt trén mic tiéu hao binh thuong dugc ghi nhin ngay vao gia
von theo nguyén thc than trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi thi chinh bao gém: Chi phi di vay vén.

Khoén chi phi tai chinh dugc ghi nhin chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy khi c6 ddy du bing ching vé céc khoan chi phi nay.

. Nguyén tiic vd phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phat sinh trong nam lam céan c@ xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Ia s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chju thué
trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thue phai ndp ngan sach nha nuoc s& duge quyét todn cy thé v6i co quan thué. Chénh léch gitra s6 thué
phai ndp theo sd sach va sb ligu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi cé quyét toan chinh thire véi co quan thué.

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép dp dung tai Céng ty la 20%.

Cdie thuyét minh néy lér b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 17



CONG TY €O PHAN PJA OC THANG LI MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 Dom vi tinh: Pong Viét Nam.

16. Nguyén tic ghi nhén lai trén ¢b phiéu
Lai co ban trén ¢d phiéu dugc tinh bang cach 14y lgi nhuﬁn hodc 18 phan bd cho ¢b dong s& huu ¢d phiéu phd thong

clia Cong ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phic lgi duge trich 1dp trong ky chia cho sb lugng binh quan gia
quyén ctia sb ¢b phiéu pho thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiéu duoe tinh bang céch clna lgi nhudn hodc 16 sau thué phan bd cho ¢b dong SO huu cd phiéu
phd théng cua Cong ty (sau khi d4 didu chinh cho ¢ tic ciia c¢d phiéu uu dai ¢6 quyén chuyén dox) cho s6 lugmg binh
quén gia quyén cia s6 ¢& phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sb iu(;mg binh quin gia quyén ctia ¢d phleu phd
thong sé dugc phat hanh trong trudng hop tét ca céc cb phiéu phd thong tiém nang c6 tdc ddng suy giam déu dugc

chuyén thanh cb phiéu phd thong.
17. Cong cu tai chinh:

Ghi nhén ban déiu:

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tu 210"), tai san tai chinh duge phéan loai

mot cach phut hgp, cho muc dich thuyet minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhin theo

gla trj hop 1y théng qua Bao cédo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cdc khoan dau tu gid

dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi

diém ghi nhén 1an dau.

Tai thoi didm ghi nhan 1in dAu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép co

lién quan.

Céc tai san tai chinh cua Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién gii ngdn han, céc khoan phai thu khach han

phai thu khéc.

No phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho myc dich thuyét minh trong cdc béo céo tai chinh;:
phén loai mot cach phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén thong qua Bao céo két qua hoat
kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia trj phan bd. Cong ty xic dinh viéc phén lo_
khoan no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan Jan dau.

Tét ca no phai tra tai chinh duge ghi nhén ban dau theo nguyén gia cong véi cée chi phi giao dich trye tiép co
quan.
N phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gém céc khoan phai trd ngudi ban, cac khoan phai tra khéc, ng va vay.

Gid tri sau ghi nhén lin diu
Hién tai khong c6 yéu cau xéc dinh lai gid trj cha cdc cdng cuy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bu trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gia tri thudn s& duoe trinh bay trén cic bdo céo tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh vige bl trir cc gid tri da dugc ghi nhan nay va c6 y dinh bu trir
trén co s thudn, hodc thu duge céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.
18. Cidc bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac cé nhén, truc tiép hay gian tiép qua mdt hay nhiéu trung 51311 ¢6 quyén
ktem soat hodc chiu su kiém sodt clia Cong ty. Cac bén lién két, cac ¢4 nhén nao truc tiép hodc gian tlep nam gitr
quyen biéu quyét va c6 anh huong dang ké dbi v6i Cong ty, nhitng chic trach quan 1y chi chét nhu Ban Tong Giam
dbe, Hoi dong Quan tri, nhiing thanh vién than cdn trong gia dinh cta nhitng cé nhéan hodc céc ben lign két hogc
nhitng cong ty lién két véi ca nhan nay cling dugc coi 1a céc bén lién quan. Trong vige xem xét timg mdi quan hé gitta
cdc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugce cht y chir khéng phai | hinh thic phép ly.

Cde thuyét minh nay lé bg phdn hep thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tdi chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2017

Pon vi tinh: Pong Viét Nam.

MAusé B 09 - DN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién v cdc khodn twong dwong tién
Tién
Tién mat

Tién giri ngan hang khéng ky han

31/12/2017
1.697.993.488
825.153.241
872.840.247

01/01/2017

19.087.433.923
2.117.137.957
16.970.295.966

Cong 1.697.993.488 19.087.433.923
2. Phai thu ciia khach hiang 31/12/2017 01/01/2017
Gid ftri Dy phong Gia tri Dy phong

11.379.132.328
11.379.132.328

a. Ngiin han
Khich hing trong nwéc

Cty CP Pau Tu Va Dich

Vu Global Land 1.050.900.000

Cty CP Pau Tu Va Kinh

Doanh Nha Phuéc Thai 6.657.610.810

Céc khéch hang khéc 3.670.621.518

10.484.,780.700
10.484.780.700

5.526.900.000

4,957.880.700

NN wx S

Céng 11.379.132.328

10.484.780.700

b. Phai thu ciia khich hing la cde bén lién quan

Cty CP Pau Tu Va Dich

Vu Global Land 1.050.900.000

5.526.900.000

Cong 1.050.900.000 - 5.526.900.000 -
3. Tri trwde cho ngwdi ban 31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han 23.934.359.016 . 2.392.470.600 -

Nha cung cap trong nuwde 23.934.359.016

Cty CP BT VaPT DA Ha
Tang Thai Binh Duong

Cty TNHH BT Va XD
Phic Long

599.150.000

8.445.092.169

13.200.000.000
1.690.116.847

Trin Bang Phuong Linh (*)

Nha cung cip khéc

2.392.470.600

1.951.210.000

441.260.600

Céng 23.934.359.016

2.392.470.600

(*) Day la khoan dit coc lién quan dén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra Cong ty C6 phén bia Oc
Théng Loi va ba Tran Dang Phuong Linh ¢é chuyen nhugng quyén str dung ¢t v6i dién tich 66.000 m2 tai xa

Phuée Loi, huyén Bén Liic, tinh Long An.

Cdc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh.

Trang 19
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Miu sé B09 - DN

Don vi tinh: f)cfng Viét Nam.

4. Phii thu khic 31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Gia tri Dy phong
a. Ngiin han 40.084.320.381 - 15.601.177.108
Tam (g 35.845.052.501 = 2.086.677.108
(*) Ong Truong Trdn Thé Vinh 8.450.000.000 - -
(*) Ong Pham Vin Binh 9.250.000.000 - -
(*) Ong La Ping Thanh Nhdn 5.500.000.000 - - )
(*) Ong Podn Hidu Nhan 7.600.000.000 . . 4
(*) Ong Nguyén Puke Thing 5.000.000.000 - - :
Cde doi tuong khdc 45.052.501 - 2.086.677.108

Phai thu khéac
Cty CP Pdu Tw Va Dich

4.239.267.880

13.514.500.000

Vu Global Land 1.326.089.113 - 3.500.000.000
Cty CP Pdu Tu Thing

Loi Group 525.150.000 s -
Ong Pham Viin Hoan - - 10.000.000.000
Ba Pao Thi Thao Uyén 2.382.328.767 - -
Cdc ddi twong khde 5.700.000 - 14.500.000

b. Dii han

Ky cugc, ky quy
Cong ty Pau Tu Thuong
Mai Viét Uc

91.859.811.742

3.859.811.742

6.830.000.000
830.000.000

6.000.000.000

a
v

88.000.000.000

(**) Ba Bao Thi Thao Uyén

22.431.177.108 -

Céng 131.944.132.123

= P wm s

(*) Tam Umg cho céc Gidm ddc san giao dich bt déng san theo quyét dinh s6 210/QD-TGH ngay 09/10/2017 nham
thue hién cdc giao dich mua ban bat dong san va chi tién hoa hdng méi gidi cho cc nhan vién kinh doanh.

T |

(**) Theo hop déng hop tdc ddu tu s6 01/HTDT-2017 ngay 03/04//2017, Céng ty Cb phén Pia Oc Thing Loi da
thue hién hqp déng hop tac dau tr véi ba Dao Thi Thao Uyen (cé nhéan 14 bén lién quan) v6i s tién hO’p tac dau tu
la 88 ty dong trong thoi gian 03 nam ké tir ngay thyc té dau tu. Theo do, Cong ty Co phin Bia Oc Théng Loi da
giao cho ba Pao Thi Thao Uyén lam dai dién tim kiém, thuong thao va st dyng vén gbp dé thyc hién diu tu vao
quy dét dap Gmg nhu cAu phét trién cua Céng ty tai dja ban xd Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Quy dat
sau khi thyre hién dau tu s& duoc wu tién chuyén nhugng cho Céng ty trén co s& théa thudn va dam bao loi ich cho
cac bén tham gia. Tai san d&m bao dé thuc hién cho hop ddng hop tac ddu tr nay bao gdm céc Quyén str dung dét
duoc hinh thanh tir vén diu tur.

Bén thoi diém lap bao céo tai chinh nay, quy dét hinh thanh tir vén dau tw néu trén chua duge chip thuan chu
truong dau tu. Do vay, voi muc tiéu tiép tuc md rong hoat dong dau tu va kinh doanh, Cong ty da thong nhét thu
hoi toan bo sé tidn da dau tu cho ba Dao Thi Thao Uyén theo céc diéu khoan da thoa thudn trong hop dbng hop tac
dau tu va Cong ty d st dung s6 vén nay dé dau tu vao dy 4n Galaxy Hai Son tai huyén Die Hoa, tinh Long An.

Cdc thuyét minh néy li b6 phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 20



CONG TY CO PHAN PTA OC THANG LOT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Dc‘;ng Viét Nam.

4. Phdi thu khéc 31/12/2017

01/01/2017

(tiép theo) Gid tri

Dy phang

Gia trj

Du phong

c. Phai thu khac Ia cdc bén lién quan
Tam tng Duong Long
Thanh -
Cty CP Piu Tu Va Dich

1.623.196.625

Vu Global Land 1.326.089.113 - 3.500.000.000 - ';{
Cty CP Pau Tu Thing Loi :
Group 525.150.000 - : = M
Ba Pao Thj Thao Uyén 90.382.328.767 - - - o
Cong 92.233.567.880 . 5.123.196.625 - ‘;.g
5. Hang ton kho 31/12/2017 01/01/2017 \
Gid gbe Du phong Gia ghe Du phong “
Céng cy, dung cu 35.181.818 - - -

Chi phi SX, KD d¢& dang (*)
Hang ho4 bit ddng san

47.025.525.208
13.780.627.045

20.323.877.190

Cong 60.841.334.071

20.323.877.190

- Gi4 tri hang ton kho r dong, kém, mat phiam chat khéng c6 kha ning tiéu thy tai théi diém cudi ky: khong co.
- Gi4 trj hang tdn kho ding dé thé chdp, cAm cb bao dam cdc khodn ng phai tra tai thoi diém cudi nam: 5,2 ty dong.

(*) Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang la chi phi quyén str dung dét va chi phi xdy dung cta du 4n khu D6 thi Thuong
mai Riverside Market, thi tran Can Pudc, huyén Cin Pudc, tinh Long An.

6. Tai san cé dinh hiru hinh

Khodn muc

Phuong tién
viin tai

Téng cong

Nguyén gia
S6 du diu nam
Mua trong ndam

1.897.072.728
1.876.744.509

1.897.072.728
1.876.744.509

S6 du cudi nam 3.773.817.237 3.773.817.237

Gid tri hao mén lay ké )

Sé du dAu nam 381.519.188 381.519.188
Khdu hao trong ném 438.940.746 438.940.746

S6 du cudi nam 820.459.934 820.459.934

Gid tri con lai
$é du ddu nam
S6 du cudi nam

1.515.553.540
2.953.357.303

1.515.553.540
2.953.357.303

* Gid trj con lai cia TSCDHH da ding dé thé chép, cdm ¢ dam bio céc khoan vay: Khéng phat sinh.

* Nguyén gid tai san cé dinh htru hinh cudi nam da khéu hao hét nhung van cén sir dung: Khong cé.

Cc thuyét minh néy la bé phdn hop thanh cée Béo cdo tai chinh, Trang 21



CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

MAusd B09-DN

Pon vj tinh: Déng Viét Nam.

7. Tai san ¢b dinh vé hinh

Chuwong trinh

Khoidn muc phin mém TOuE CYnE
Nguyén gia
Sé du diu nam 204.000.000 204.000.000
S6 du cudi nam 204.000.000 204.000.000
Gid tri hao mon liy ké
S6 du dau nam 8.500.000 8.500.000
Khdu hao trong nim 51.000.000 51.000.000
86 du cubi nam 59.500.000 59.500.000
Gid tri con lai
$6 dur déu ndm 195.500.000 195.500.000
S6 dur cudi nam 144.500.000 144.500.000
* Gid tri con lai cha TSCDVH da dung dé thé chdp, cdm cb dam bao cac khoan vay: Khong phit sinh.
* Nguyén gia tai san cé dinh v hinh cudi nam da khau hao hét nhung vin con st dung: Khong c6.
8. Chi phi tra truée 31/12/2017 01/01/2017
a. Chi phi tré trwée ngin han 41.894.268 7.355.300.236
Céng cy, dung cu xuét ding 41.894.268 5$5.300.236
Chi phi tra truée khac s 7.300.000.000
b. Chi phi tri truéc dai han 310.356.162 343.596.752
Céng cuy, dung cu xuét ding 310.356.162 343.596.752
Cong 352.250.430 7.698.896.988
9. Phii tra ngudi ban 31/12/2017 01/01/2017
- ; :
z g i
Gid tri S0 ¢o lfha nang Gié tri So co k A ning
fra n¢ tra ny
Ngén han 53.352.870.792 53.352.870.792 21.223.233.682 21.223.233.682
Nha cung ¢dp trong nwée 53.352.870.792 53.352.870.792 21.223.233.682 21.223.233.682
Cty CP Phét Trién Nha
Thu Birc 15.562.780.137 15.562.780.137 20.807.420.800 20.807.420.800

Cty CP Péu Tu Phit trién
Nha Va Ha Tang - TKV

Cac nha cung cép khac

Cong

10. Ngudri mua tra tién trude
Ngin han
Ngo Thi Nga
Pham Nhu Sinh
Céc dbi tugng khac
Cong

37.600.000.000
190.090.655

37.600.000.000
190.090.655

415.812.882

415.812.882

53.352.870.792

53.352.870.792

21.223.233.682

21.223.233.682

Cdc thuyét minh nay li bg phén hep théanh cdce Bdo cdo tai chinh.

31/12/2017
30.916.249.925

2.339.385.000
28.576.864.925

01/01/2017

29.516.498.205
3.040.831.250
2.217.915.750
24.257.751.205

30.916.249.925

29.516.498.205
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LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ném 2017

Méiu s6 B 09 - DN

DPon vi tinh: Péng Viét Nam.

11. Thué va cdc khodn phai ngp Nha nuée

~ S6 phai ndp

So da thuce ndp

01/01/2017 trong nim trong nim 31/12/2017
a. Phdi nép
Thué gié trj gia tang 45.491.815 2.530.292.335 2.130.865.764 444.918.386
Thué thu nhép doanh
nghiép . + 1.:253.175.737 1.089.140.704 164.035.033
Thué thu nhép ¢4 nhan 210.071.331 323.524.813 413.712.061 119.884.083
Cong 255.563.146 4.106.992.885 3.633.718.529 728.837.502
b. Phai thu
Thué thu nhéap doanh
nghiép 189.468 189.468 - .
Cong 189.468 189.468 - -
12. Phii tra khac 31/12/2017 01/01/2017
a. Ngiin han
Tai san thira chd giai quyét 20.010.000 -
Kinh phi cong doan 36.499.015 9.316.235
Céc khoan bao hiém 58.519.837 88.920.656
Nhén ky quy, ky cuge ngén han 650.000.000 -
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 19.158.757.505 8.561.000
- Mueon tién 6ng Duong Long Thanh 3.290.000.000 £
- Khdch hang ky gui 943.047.000 -
- San phédm ky guri 14.622.089.000 =
- Phai tra khac 303.621.505 8.561.000
Cdng 19.923.786.357 106.797.891
b. Phdi tra bén lién quan
Ong Duong Long Thanh 3.290.000.000 -
Cong 3.290.000.000 -
13. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2017 01/01/2017
Gié tri S6 ¢o lfha ning Gis tr S0 co Ifha ning
) tra n¢ tra ng
Vay ngiin han 5.000.000.000 5.000.000.000 4.862.000.000 4.862.000.000
NH TMCP Sai Gon Thuong :
Tin - CN. Tén Binh 5.000.000.000 5.000.000.000 4.862.000.000 4.862.000.000
Cong 5.000.000.000 5.000.000.000 4.862.000.000 4.862.000.000

Khoan vay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN. Tan Binh gém cé cac hop dong vay sau:

Hop déng vay s6 LD1730300303 ngay 30/10/2017. Han mirc vay: 5 ty dbng. Muc dich vay: Bé sung von kinh
doanh. Thoi han vay: 12 thang. Lai sudt vay: 9,7%/nam. S6 du cudi nam: 5 ty ddng. Hinh thic bao dam: Quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dét toa lac tai thira dit sb 6974; 6975; 6976; 6977, Td ban do s6 1, Thi trén Bén

Lire, Huyén Bén Lire, Tinh Long An. Tong gié tri: 7.332.000.000 dong.

Cdc rhnyé’r minh nay la bg phan hop tharh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 23
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2017

MAausd B09 - DN

DPon vj tinh: Péng Viét Nam.

14. Vén chi si hiru

a. Bang ddi chiéu bién dgng ciia Vén chii s& hiru

Khoin muc

Von gop cta chi

s hiru

LN sau thué
chua phéan phbi

Cong

S6 dw ddu nim truée
Tang vén
Lgi nhuén
Tang thué TNDN, GTGT phai ngp theo quyét
toan véi co quan thué

17.176.803.375
12.823.196.625

(4.305.385.014)

1.469.078.165

(84.744.608)

12.871.418.361
12.823.196.625
1.469.078.165

(84.744.608)

S6 dw cudi nim trwde 30.000.000.000 (2.921.051.457) 27.078.948.543
$6 dw diu nim nay 30.000.000.000 (2.921.051.457) 27.078.948.543
Tang vén 90.000.000.000 = 90.000.000.000
Lgi nhuén - 5.068.301.978 5.068.301.978
S6 dw cudi nam nay 120.000.000.000 2.147.250.521 122.147.250.521
b. Chi tiét vén gop ciia chii s& hivu
Ty 1& vbn gop 31/12/2017 01/01/2017
Ong Duong Long Thanh 98,250% 117.900.000.000 29.850.000.000
Ba Pao Thi Thao Uyén 1,667% 2.000.000.000 100.000.000
Ong Pham Quang Huy 0,083% 100.000.000 50.000.000
Cong 100,00% 120.000.000.000 30.000.000.000
¢. Cdc giao dich vé vén véi cic chi s& hiru Nim 2017 Nim 2016

va phén phéi ¢b tirc, chia lgi nhuin
Vén gbp ciia chii s¢ hitu
Vén gép dau nam
Vin gép tdng trong ndm
Vén gop giam trong ndm
‘ Vén gép cudi nim
Ca tic, lgi nhudn da chia

30.000.000.000
90.000.000.000

120.000.000.000

17.176.803.375
12.823.196.625

30.000.000.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

1. Doanh thu béin hing vi cung cip dich vy
a. Doanh thu

Doanh thu ban hang héa bt dong san
Doanlh thu méi gidi bat déng san
Doanh thu khéc

Doanh thu hgp tac kinh doanh

Cong

b. Doanh thu ddi véi cdc bén lién quan
Céng ty C6 Phdn Pu Tu Va Dich Vy Global Land
Cong

Cde thuvét minh nay la bd phdin hpp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Nim 2017

42.495.242.805
37.617.209.312
17.272.728
2.382.328.767

Nam 2016

65.346.184.738
6.771.417.049

82.512.053.612

72.117.601.787

Nam 2017 Nim 2016
8.636.364 5.539.127.479
8.636.364 5.539.127.479

Trang 24
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndam 2017

Pon vi tinh: Bffng Viét Nam.

Miu s B 09 - DN

. Céc khodn giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai
Cong

. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vy
Doanh thu thudn bén hang héa bat dong san

Doanh thu thudn mbi gi¢i bit dong san

Doanh thu khac

Doanh thu hgp tac kinh doanh

Cong

. Gi# vén hang bén
Gia vdn cta hang héa bit dong san d ban
Gia vén moi gidi bt dong san
Gia von khdc
Cong
. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui ngan hang
Cong

. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Cong

. Chi phi ban hing va chi phi quéin ly doanh nghiép
a. Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi vt liéu, bao bi

Chi phi dung cy, d6 dung

Chi phi khiu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cdng

b. Chi phi quin ly doanh nghigp
Chi phi nhan vién
Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi d& dang van phong
Chi phi khiu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Ceac mnjréf minh nay la b phan hop thanh ede Bdo cdo tai chinh,

Niam 2017 Nim 2016
4.718.363.634 -
4.718.363.634 -

Nam 2017 Nim 2016

37.776.879.171
37.617.209.312
17.272.728
2.382.328.767

65.346.184.738
6.771.417.049

77.793.689.978

72.117.601.787

Nim 2017
27.535.197.836

17.272.728

Niam 2016
57.039.144.047
1.276.019.072

27.552.470.564

58.315.163.119

Nim 2017 Nim 2016
32.147.627 33.873.470
32.147.627 33.873.470
Nam 2017 Nim 2016
177.611.727 235.557.884
177.611.727 235.557.884
Niam 2017 Niam 2016
10.481.395.685 1.309.798.172
421.365 -
5.966.662 4.081.818
158.424.240 -
7.675.068.717 3.251.884.790

15.482.287.697

408.898.634

33.803.564.366

4.974.663.414

4.969.959.353
148.605.782
650.820.843
35.763.439
2.398.921.304
2.524.894 241

1.590.922.410
18.480.000
689.221.123
273.931.309
55.192.206
3.836.337.101
390.413.598

10.728.964.962

6.854.497.747

Trang 25
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LOT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2017

M~Au sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam.

8.

9.

10.

11.

12.

Thu nhap khic
Thanh 1y, nhuong ban TSCD
Tién phat thu duge
Cac khoan khac
Cong

Chi phi khae

Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCD
Céc khoan bj phat

Céac khoan khac

Cong

Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi xdy dung va gia tri dt
Chi phi nhén c¢ong
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc béng tién
Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hianh

1. Toéng lgi nhufin ké tofn trude thué

2. Cdc khoén diéu chinh tiing, gidm loi nhudn ké todn dé xdc dinh thu

nhip chju thué thu nhip doanh nghiép:
- Céac khoan diéu chinh tang
Cdc khoan chi khéng duorc trie
- Céc khoan diéu chinh giam
Chuyén 16 nam 2016
. Thu nhép chiu thué nim hién hanh (1+2)

. Thu nhép chiu thué tir hoat djng sin xuit kinh doanh

= L

. Thué suit thué thu nhép doanh nghiép

=1 & un

. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Lai co bin trén ¢ phiéu
Lgi nhuéin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Cic khodn diéu chinh ting hojic gidm

- Cdc khoan diéu chinh ting

- Cdc khodn diéu chinh giam

Loi nhudn hoiic 15 phin bd cho ¢6 dong s& hitu ¢b phiéu phd thong

C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nam
Lii co' ban trén co phiéu
Lai suy giam trén ¢ phiéu

Cdc thuyét minh néy lé bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Nim 2017 Nim 2016

2 275.000.000
26.580.656 11.462.050
742.697.255 105.638.247
769.277.911 392.100.297
Nim 2017 Niam 2016

- 291.666.671

10.836.582 15.204.376
189.600 17.240
11.026.182 306.888.287
Niim 2017 Nim 2016
27.229.327.226 52.106.369.216
15.451.355.038 6.286.667.468
489.940.746 273.931.309

10.073.990.021
18.521.082.524

9.698.270.508
1.779.085.779

71.765.695.555

70.144.324.280

. Thu nhéip chiu thué tir hoat djng chuyén nhugng bit dong san (3-4)

Niam 2017
6.321.477.715

(55.599.029)
11.026.182
11.026.182

(66.625.211)

(66.625.211)
6.265.878.686
1.036.313.726

5.229.564.960
20%
1.253.175.737

Nim 2016
1.856.805.103

15.204.376
15.204.376
15.204.376

1.872.009.479
(66.625.211)

1.938.634.690
20%
387.726.938

Niam 2017
5.068.301.978

5.068.301.978

Nim 2016
1.469.078.165

1.469.078.165

7.864.595 2,270.510
644 647
644 647

Trang 26
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CONG TY CO PHAN DIA OC THANG LQI MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017 Bon vi tinh: Pong Viét Nam.

13.

13.1

Muc tiéu va chinh sich quin ly rii ro tai chinh
Céc rti ro chinh tir ¢dng cu tai chinh bao gdm ruii ro thi truong, rai ro tin dung va rui ro thanh khoan

Ban Tdng Gidam ddc xem xét va dp dung céc chinh sach quan ly cho nhing rdi ro néi trén nhu sau:

Riii ro thi triwong

Rui ro thi truong la roi ro ma gia tri hop ly ctia céc ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay dbi clia gia th: truong Rui ro thi truong c6 ba loai rii ro: rii ro 1di sudt, rii ro tién té va rii ro ve gia
khac, chang han nhu rii ro vé gla b phan Cong cy tai chinh bi anh hudng bai rui ro thi trudng bao gdm cdc khoan
vay va no, tién g, cac khoan dau tu sin sang dé ban.

Céc phan tich do nhay nhu duge trinh bay du¢i day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2017 va ngay 31 thang 12 ndm 2016.

Cac phan tich do nhay nay da duge Iap trén co s gia tri cdc khoan ng thuan, ty 1& gitia cac khoan ng c6 14 sudt cb
dinh va cac khoan no c6 14i suat tha ndi va ty 1é tuong quan gitta cac cdng cu tai chinh c6 gbc ngoai té 1 khong thay
doi

Khi tinh toan cdc phéan tich d6 nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh ring do nhay clia cac cong cy ng sin sang dé ban
trén bang can ddi ké todn va céc khoan myc cé lién quan trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh bj anh huéng
b&i cac thay dbi trong gia dinh v& rlii ro thi trudng tuong tng. Phép phén tich nay dugc dya trén céc tai sin va no phai
tré tai chinh ma Cong ty ndm giit tai ngdy 31 thang 12 ndm 2017 va ngay 31 théng 12 nam 2016.

Rii ro ldi suiit

RUi ro 14i sudt 14 rii ro ma gla trj hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mgt cong cu tai chmh s& bién dong

theo nhitng thay dbi ciia lai sudt thi tluﬁmg Rm ro thi trudng do thay dbi 14i sudt ctia Cong ty chi yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va cac khodn tién gui ngén han ciia Cong ty.

Céng ty quan Iy rii ro 1ai sudt bing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 duge cac 1ai sudt c6 loi
cho muc dich ctia Cong ty va van ndm trong gidi han quén Iy rii ro cia minh.
bP¢ nhay doi véi léi suat
D6 nhay cua céc (khoan vay vang, tién va cdc khodn tién giri ngén han) ctia Cong ty ddi voi su thay ddi co thé xay ra
& mirc db hop ly trong ldi suat duge thé hién nhu sau.
Véi gia dinh la cdc bién sé khac khong thay ddi, cac bién dong trong I3i sudt ciia cac (khoan vay) véi lai sudt tha ndi
¢6 anh hudng dén loi nhuén trude thué cuia Cong ty nhur sau:

Tang/ giam  Anh huomg dén loi

diém co ban nhudn truede thué
Nim nay
VND +200 (66.040.130)
-200 66.040.130
Nim trude
VND +100 142.254.339
-100 (142.254.339)

Mire tang/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d6 nhay dbi voi 1ai suat duge gia dinh dya trén cac diéu kién co thé
quan sét duge ctia thi trudong hién tai. Cac diéu kién nay cho thiy mirc bién dong cao hon khong déng ke so véi cac ky
trude.,

Cdc thuyét minh niy ld bé phdn hop thénh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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CONG TY CO PHAN PJA OC THANG LOT M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2017 Bon vj tinh: Pong Viét Nam.

13.2

13.3

Riii ro ngogi t¢

Rui ro ngoai & 12 rai ro ma gia tri hop Iy cua cic lubng tién trong tuong lai ctia mdt cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cia ty gia ngoai t¢. Cong ty chiu rii ro do sy thay déi clia ty gia hdi doai lién quan truc tiép dén
cac hoat dong kinh doanh ctia cong ty bing céc don vj tidn t& khiac Dong Viét Nam.

Cong ty quan Iy rii ro ngoai t¢ bang cach xem xét tinh hinh thi truong hign hanh va du kién khi Cong ty lap ké hoach
cho cdc nghigép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khéng sir dung bat ky cong cu tai chinh phéi sinh dé phong
ngira rai ro ngoai t€ cta minh.

Dé nhay déi véi ngoai té

Cong ty khdng thyc hién phén tich d¢ nhay dbi véi ngoai t& vi rii ro do thay ddi ngoai té tai ngay lap bdo céo tai
chinh 1a khéng dang ké

Riii ro vé bit dgng sin

Cong ty da x4c dinh duoc cdc rli ro sau lién quan dén danh myc diu tu bét dong san: (i) cdc chi phi phai tra du an co
thé tang néu cé sur cham tré trong qua trinh 14p ké hoach. Cong ty thué cdc chuyén gia cb vén chuyén vé cac yéu cau
lap ké hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhdm giam céc rii ro ¢6 thé phét sinh trong qua trinh lap ké hoach:; (i1} rai ro
gid tri hop 1y cua danh mue déu tu bat déng san do cdc yéu td co ban ciia thi trudng va nguoi mua.

Riii ro tin dyng

Rdi ro tin dyng 14 rai ro ma mét bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hodc hgp ddng khach hang khéng thure hién
cac nghia vu clia minh, dan dén tdn thét v& tai chinh. Cong ty €6 rii ro tin dung tir cdc hoat déng san xuét kinh doanh
clia minh (cht yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién gli ngén
hang, nghiép vu ngoai héi va cac cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vj c6 kha ning tai chinh tét cong ty thuang
xuyén theo doi chat ché ng phai thu dé don déc thu héi. Trén co s& nay va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén
nhiéu khéch hang khdc nhau nén rai ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhat dinh.

Tién giri ngan hang

Cong ty chil yéu duy tri sb tién gui tai cdc ngdn hang Idn 6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thiy muc do tip trung
rtii ro tin dung déi véi tién guii ngén hang la thap.

Ban Tdng Gidm déc cia Cong ty dénh gia ring hiu hét céc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi
cdc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach héng cé uy tin va c6 kha nang thanh toén tét.

Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rai ro Céng ty gdp khé khén khi thuc hién cde nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir vige cdc tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi didm dio han
léch nhau.

Cong ty gidm sat rui ro thanh khoan thdng qua viéc duy tri mét lugng tién mit va cic khoan tuong duong tién va céc
khoén vay ngén hang & mic ma Ban Tdng Gidm ddc cho 1a dii dé dap ting cho cic hoat dong ctia Céng ty va dé giam
thiéu anh hudng cuia nhing bién dong vé lubng tién.

Bang dudi day téng hop thoi han thanh todn ctia cac khoan no phai tra tai chinh ctia Cong ty dua trén céc khoan thanh
todn du kién theo hop dong theo co s6 chua duge chiét khau:

Ceic thiyé minh nay la be phan hop théanh edc Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN DIA OC THANG LQIT

MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Daon vi tinh: Bc‘;ng Viét Nam.

13.3 Rii ro thanh khodn (tiép theo)

14.

Ngay 31 thdang 12 nam 2017
Cac khoan vay va ng
Phéi trd ngudi ban
Cé; khodn phai trd, phai ndp
ngan han khac.

Cong
Ngay 31 thiang 12 nim 2016
Céc khoan vay va ng
Phai trd nguoi ban
Céf: khoan phai tra, phai ndp
ngan han khac.

Cong

Dudi 1 ndm
5.000.000.000
53.352.870.792

19.808.757.505

Tw [-5 ndm

Trén 5 ndm

Téng cong
5.000.000.000
53.352.870.792

19.808.757.505

78.161.628.297

78.161.628.297

4.862.000.000
21.223.233.682

8.561.000

4.862.000.000
21,223.233.682

8.561.000

26.093.794.682

26.093.794.682

Cong ty c6 di kha nang tiép can cc ngudn vén va céc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cd thé dugc
tai tyc voi cac bén cho vay hién tai.

Tai san diam bao

Cong ty da sir dyng quyén str dung dat lam tai san thé chip cho cic khoin vay ngin han tir cdc ngan hang (Thuyét
minh s6 V.13 - Vay va no thué tai chinh).

Céng ty dang ndm gitr cic quyén sir dét cuia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2017 dé dam bdo cho céc khoan
hop tac dau tu (Thuyét minh s6 V.4 - Phai thu khéc).

Tai sian tai chinh va ng phai tra tai chinh ( Xem trang 32)

Gia tri hop ly ctia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan énh theo gia trj ma cdng cy tai chinh c6 thé
chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitra c4c bén tham gia, ngoai trir truding hop bit budc phai ban hofc thanh ly.
Cong ty st dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc diing dé ude tinh gid tri hop 1y:

Gi4 tri hop 1y cia tién mat va tién gii ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cdc khoan phai trd ngudi ban va ng
phai tra ngin han khac twong dwong véi gié tri ghi sé ctia cac khoan muc nay do nhitng cong cu nay cé ky han ngan.
Ngoai trir cac khoan d& cap & trén, gia trj hop ly clia tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia va
xac dinh mot cach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va 31 thang 12 ndm 2016. Tuy nhién, Ban Téng Giam
ddec Cong ty danh gia gia tri hop 1y cla cac tai san tai chinh va ng phéi trd tai chinh nay khong cé khac biét trong yeu
s0 vai gid tri ghi s vao ngay két thic nam tai chinh.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1.

2.

Cdc thiyét mink nay la b6 phén hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Cic khoin giano dich khong bing tién inh huing dén bio cdo lwu chuyén tién t¢ trong twong lai: Khong phat
sinh.

Céc khodn tién do doanh nghiép nim giit nhung khéng dwoc sit dung: Khong phat sinh.
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CONG TY €O PHAN PIA OC THANG LOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

MAiu sb B 09 - DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam.

3. Sé tién di vay thyc thu trong nim

- Tién thu tir di vay theo khé ude théng thudmg

4. S6 tién da thye tra gbe vay trong nim

- Tién tré ng gbe vay theo khé uéc théng thudng

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

Nim 2017
5.000.000.000

Niam 2017
(5.600.000.000)

1. Nhirng kho#in ng tiém tang, khodn cam két va nhirng thong tin tii chinh khic

Nam 2016
4.862.000.000

Nim 2016
(3.315.000.000)

Khéng cé khoan ng tiém tang, khoan cam két va thong tin tai chinh néo phat sinh ké tir ngay két thic ky ké toan phai

cd thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh.

2. Cac sy ki¢n phdt sinh sau ngay két thic nién do

Khéng c6 su kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu cAu phai ¢6 cac didu chinh hoac thuyét

minh trong cac bao céo tai chinh.

3. Giao djch voi cdc bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va sé du véi cac bén lién quan trong nim nhu sau:

Bén lién quan Mébi quan h¢  Tinh chit giao dich

N B . Béan hang héa
Céng ty Co Phan DBdu Tu Va

Bioh VuGlshal Land Cong ty lién quan

Cho mugn tién

Phi méi gidi
Céng ty Cb Phin Dau Tu Dong Chil tich Thanh toan h
Thang Loi Group HDQT phifnifi ghda

Doanh thu uy thac

Ba Pao Thi Thao Uyén Thanh vién HBQT

Hop tac dau tu

Ong Duong Long Thanh Téng Gidm dbc Muon tién

+ Thu nhip cia Hoi déng quan trj va Ban Téng Gidm dbe
Thanh vién cht chét Luong va thudng

Cong

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén:

Phit sinh trong

nam
8.636.364

2.376.523.264
2.875.150.000

8.372.752.142
2.382.328.767
88.000.000.000
4.300.000.000

$6 dw cudi nam
phdi thu (phdi tra)

1.050.900.000
1.326.089.115

525.150.000
1.000.000.000
2.382.328.767

88.000.000.000
(3.290.000.000)

Nim 2017 Nim 2016
683.360.000 5§20.550.000
683.360.000 520.550.000

Cong ty chi hoat dgng trong linh virc méi gidi, kinh doanh bit d6éng san va doanh thu phét sinh chi yéu & tinh Long
An. Do d6, Ban Téng Giam ddc Cong ty nhan thiy khong c6 su khac biét vé rui ro va lgi ich kinh t€ theo Iinh vuc
kinh doanh va theo khu vuc dja ly. Vi vay, Céng ty khdng trinh bay bdo cdo bo phan theo khu vuc dia ly cling nhu

bdo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh.

Céic thuyét minh ndy la bg phin hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 30
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CONG TY CO PHAN PIA OC THANG LQI MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 Pon vi tinh: Pong Vit Nam.

5. Thong tin vé hoat djng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat ddéng trong tuong lai.

Ngudi lip biéu K& todn truéng
4
/égﬂ‘uk //// " B
Pham Thj Thity Trang Phan Minh Hoadng

Tm.lwg 3!

Cde thuyét minh nary I b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,
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