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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban Téng Gidm déc Céng ty C6 phdn Tdp doan Bdt déng san Théng Loi va cdc Cong ty con (goi chung la "Tdp
docn”) trdn trong dé trinh Bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Tdp doan da dwoc kiém todn cho ném tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021.
1. Thong tin chung vé Cong ty

Thanh ldp

Céng ty C6 phin Tap doan Bit dong sin Théng Loi (goi tt 1a "Cong ty"), tién than la Céong ty Cé phén Bia Oc
Théng Loi hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0310151834, dang ky lan dau ngay 14
thang 7 nam 2010 do S& Ké Hoach va Péu tu thanh phé H6 Chi Minh cip. Gidy chimg nhén ding ky doanh
‘nghiép thay ddi lan thtr 17 ngay 03 thang 6 nam 2021 vé viée tang von diéu 1& tir 400.000.000.000 dong lén
574.500.000.000 déng.

Hinh thirc s& hitu vén: Cong ty ¢b phan.

IHoat dong kinh doanh ciia Cong ty

- Tu vén, méi gidi, ddu gia bat dong san, dAu gia quyén st dung dat, chi dau tu céc du 4n bit dong sin;
- Kinh doanh bét d6ng san, quyén str dung dét thude chi s& hitu, chi sit dung hodc di thué.

Tén tiéng Anh: THANG LOI GROUP REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: THANG LOI GROUP

Tru s6 chinh: 84 51 Kinh Duong Vuong, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ctia T4p doan duge trinh bay trong bo cdo tai chinh hop

nhat dinh kém.
3. Hi dong Quan tri, Ban Kiém todn ndi bg, Ban Tong Giam doc va K& toan trudng

Hoi dong Quan trj, Ban Kiém toan ndi bd, Ban Tong Giam doc va K€ toan trudng trong nim va dén ngay lap
béo céo tai chinh hop nhat gom co:

Hoi dong Quan tri

Ong  Duong Long Thanh Chu tich

Ong  Nguyén Thanh Quyén Pho Cha tich

Ong  Phan Minh Hoang Thanh vién

Ba L& Thi Mai Hanh Thanh vién (bd nhiém theo NQ sb 2102/2022/NQ-HPQT
ngay 21/02/2022)

Ong  Lé Diic Nghia Thanh vién (b nhiém theo NQ sb 0401/2021/NQ-DHPCH
ngay 16/4/2021)

Ba Pao Thi Thao Uyén Thanh vién (mién nhiém theo NQ sb 0401/2021/NQ-
DHDCD ngay 16/4/2021)

Ong  Loan Van Son Thanh vién

Trang |



CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ném téi chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

3. Hji ddng Quan tri, Ban Kiém toan ndi b, Ban Tbng Gidm déc va K¢ toan trudng (tiép theo)
Ban Kiém toan ndi bd
Ba I.& Thi Mai Hanh Chu tich UBKT (bd nhiém theo NQ sé 2102/2022/NQ-
HDQT ngay 21/02/2022)

Ban Téng Giam dbc va K¢é toan trudng

Ong  Nguyén Thanh Quyén Tbng Giam Pbc

Ong Phan Minh Hoang Phé Téng Giam dbc

Ong  Nguyén Vin Tung Phé Téng Giam déc (B6 nhiém ngay 01/7/2021)
Ba Nguyén Thi Anh Thu Ké toan truéng

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lap bao cdo tai chinh hop nhit la

Ong Duong Long Thanh Chu tich HPQT
Ong  Nguy&n Thanh Quyén Téng Giam Bbe
Ong  Phan Minh Hoang - Phé Tng Giam dbc

4. Kifm toan doe 1ap

Cong ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoe Tp. HCM (AISC) dugc bd nhiém 14 kiém toan vién cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021.

5. Cam k_ét ciia Ban Tong Giam dbe

Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém ldp b4o cdo tai chinh hop nhét thé hién trung thue va hop ly tinh hinh tai
chinh ligp nhat ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va cac
ludng luu chuyén tién t& hop nhét ctia nim tai chinh két thic cing ngay. Trong viéc soan l4p béo cdo tai chinh
hop nhét nay, Ban T dng Giam déc dd xem xét va tudn thi cac van dé sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung mét céch nhit quan;
- Thue hién céc xét doan va udce tinh mdt cach hop ly va than trong;
- Béo cao tai chinh hop nhét duoc |ap trén co sé hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh

rfmg Tap doan s& tiép tuc hoat déng lién tuc.

Ban Tdng Giam ddc chiju trach nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop di duoc thiét [ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhit cia Tap doan v6i d6 chinh xéac hop ly tai moi thoi diém va lam co s&
dé soan lap bao cdo tai chinh hop nhét pht hop vdi ché do ké toan dugc néu & Thuyét minh cho béo céo tai
chinh hop nhét. Ban Téng Giam dbe ciing chiu trach nhiém dbi v6i viee bao vé cac tai san ciia Tap doan va
thue hién cac bién phap hop ly dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Trang 2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DONG SAN THANG LQT VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

6. Xac nhin

Theo y kién cta Ban Tdng Giam dbe, ching t6i x4c nhin ring Béo céo tai chinh hop nhét bao gom Béang cén
dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Bdo céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo
luu chuyen tién t& hop nhét va céc Thuyet minh dinh kém duoc soan thio da thé hién quan didm trung thuc va
hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va céc Judng luu
chuyén tién té hop nhét ctia Tap doan cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021.

Béo céo tai chinh hgp nhét cia Tap doan duoc lap phi hgp v6i chuin muc va hé théng ké toén Viét Nam.

Nguyén Thanh Quyén

Tdng Giam dbc

Trang 3
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP. HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City
Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www..aisc.com.vn

S6: C0521291-HN/AISC-DN5 ~ BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON

Chiing t6i dd kiém todn bao céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C6 phin Tap doan Bit dong sin Thing Loi ("Céng

ty") vi cde Cong ty con (sau ddy goi la "Tap doan"), dugc lap ngay 18 thang 3 nam 2022, tir trang 05 dén trang 44, bao gom Bang
can dbi ké toan hop nhét tai []Ody 31 thang 12 ndm 2021, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién
t& hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Tép doan chju trach nhiém vé viée ldp va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cédo tai chinh hop nhét cua Tép
doan theo chuin muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bd ma Ban Téng Giam dée x4c dinh 13 can thiét dé dam bio
cho viée ldp va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodic nham lan.

Trach nhiém eia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 14 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhit dua trén két qua ctia cude kiém todn. Ching t6i da tién
hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cdu ching t6i tudn thi chudn mue va cac quy
dinh vé dao durc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée lidu bdo cdo 1ai
chinh hop nhét ctia Tép doan ¢é con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thuc hién céc thii tuc nhim thu thép cac béng ching kiém todn vé cac sb liéu va thuyét minh trén
béo céo tai chinh hop nhit. Cac thii tuc kiém todn duoc lya chon dua trén xét doan ciia kiém todn vién, bao g61n danh gid rai ro co
sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhit do gian 1an hodc nham 1dn. Khi thue hién danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién
da xem xét kiém sodt ngi bo ctia T4p doan lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly nhim
thiét ké cac th tuc kiém toan phii hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim mue dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém
s0dt ndi bo ctia Tap doan. Cong viée kiém todn ciing bao gdbm danh gid tinh thich hop cua cac chinh sach ké todn duoc ap dung va
tinh hop Iy ctia cée wde tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bio céo tai chinh hop nhét.

Chung toi tin twéng rang cac bing chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a diy du va thich hop lam co s¢ cho y kién
kiém todn cua chang toi.
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chung t6i, bao c4o tai chinh hop nhit da phan anh trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh hop nhét ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Tp. HCM, ngay 18 thang 3 nim 2022
KT. TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQT
VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Miu sé B 01 - DN/HN

BPon vi tinh: DSng Viét Nam.
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TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién

1. Tién

I1.

. Cac khoén tuong duong tién

Cic khodn diu tw tai chinh ngin han

1. Ching khoan kinh doanh

II1.

sl S

® N o v

1V.

. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh

. Dau tu nam giiv dén ngay ddo han

Cic khodn phii thu ngiin han

Phai thu ngén han cta khach hang

Tra trudc cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién df ké hoach hop dong xéy
dung

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngin han khéc

Du phong phai thu ngén han khé dai

Tai san thiéu cho xu ly

Hiang ton kho

1. Hang tdn kho

'U”l-l}-b-’[\-)‘—"

. Du phong gidm gia hang tdn kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra trudc ngén han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Tai sdn ngan han khac

Mai so

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyet 31/12/2021
minh
3.154.899.779.135
V.1 $84.606.814.706
299.058.350.936
585.548.463.770
27.137.138.908
V.2a 27.137.138.908
652.976.516.010
V.3 66.019.217.464
V4 98.230.879.398
V.5a 498.194.449.307
V45 (9.468.030.159)
V.7 1.490.047.909.625
1.490.047.909.625
100.131.399.886
V.10a 6.379.848.076
80.175.464.073
V.14b 13.576.087.737

01/01/2021

1.174.661.914.705

29.097.768.024
17.954.099.278
11.143.668.746

25.854.546.257

25.854.546.257

364.409.101.378
39.772.683.726
135.850.861.710

26.830.000.000
167.698.448.429

(5.742.892.487)

725.141.683.238
725.141.683.238

30.158.815.808
2.470.560.882
27.688.254.926

Ban thuyét minh bdo cdo tii chinh hop nhét Ié phdn khéng thé tdch réi ctia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQT

VA CAC CONG TY CON MAu sé B 01 - DN/IIN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Don vi tinh: Déong Viét Nam.

z Thuyét

TAI SAN vasé 31/12/2021 01/01/2021
B. TAISAN DAI HAN 200 493.490.851.544 359.200.189.804
I. Cac khodn phii thu dai han 210 101.000.000 -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu ndi bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.5b 101.000.000 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
1. Taisdn cb dinh 220 160.370.918.191 130.173.570.262
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.8 44.534.565.732 19.733.317.974
- Nguyén gia 222 63.437.890.529 32.894.606.588
_ Gid tri hao mon luy ké 223 (18.903.324.797) (13.161.288.614)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 225 - -
- Gid tri hao mon luy ké 226 - =
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 V.9 115.836.352.459 110.440.252.288
- Nguyén gid 228 116.162.653.949 110.644.252.288
- Gid tri hao mon luj ké 229 (326.301.490) (204.000.000)
1IL Bit dong sin diu tr 230 - . -
- Nguyén gia 231 - - =
- Gi4 tri hao mon lug ké 232 - : ¢
IV. Tai sdn d& dang dai han 240 - 61.132.045 a
I. Chi phi sén xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 - = N
2. Chi phi xy dyng co ban d& dang 242 : 61.132.045 .
V. Cic khodn diu tw tai chinh dai han 250 V.2b 16.085.636.979 8.960.291.761
1. DAu tu vao céng ty con 251 - -
2. Ddu tu vao cbng ty lién doanh, lién két 252 16.085.636.979 8.960.291.761
3. Péu tu gbp vbn vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - -
5. PAu tu nim giti dén ngay dao han 255 - -
VI. Taisédn dai han khac 260 316.933.296.374 220.005.195.736
1. Chi phi tra trudc dai han 261  V.10b 1.314.198.630 1.853.917.272
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 11.358.497.484 7.453.107.114
3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - =
5. Loithé thuong mai 269 V.11 304.260.600.260 210.698.171.350
TONG CONG TAI SAN 270 3.648.390.630.679  1.533.862.104.509

Ban thuyét minh béoe cdo tai chinh hop nhdt 1o phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Trang 6



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN THANG LQI

VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu sé B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Bé‘ng Viét Nam.

NGUON VON

C. NQPHAI'TRA
1. No ngén han
1. Phai trd cho ngudi ban rigén han
2. Nguoi mua tra tidn trude ngén han
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc
4. Phai tra nguoi lao dong
5. Chi phi phai tra ngin han
6. Phai tra ndi bd ngén han \
7. Phai tra theo tien d6 k& hoach hop dong xay
dung
8. Doanh thu chua thuc hién ngan han
9. Phai tra ngan han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han
11. Dy phong phai trd ngin han
12. Qu§ khen thudng, phic lgi
13. Quy binh én gi4
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht
II. No'dai han
1. Phai tra ngudi ban dai han
2. Nguodi mua tra tién trude dai han
3. Chi phi phai tra dai han
4. Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
5. Phai tra ndi bd dai han
6. Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phai tra dai han khac
8. Vay va no thué tai chinh dai han
9. Trai phiéu chuyén déi
10. Cb phiéu vu dai
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra
12. Du phong phai tra dai han
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

Fhuyec 31/12/2021
minh

2.800.404.173.190
2.696.352.223.042
V.12 75.395.299.886
V.13 5.306.977.869
V.14a 33.685.365.959
13.593.897.074
V.15 70.475.173.393
V.16 9.402.746.963
V.i7a  2.451.492.912.288
V.18a,b 31.418.142.302
5.581.707.308
104.051.950.148
V.17b 71.094.701.825
V.18¢ 32.957.248.323

01/01/2021

1.033.225.062.3006

962.875.089.098
36.627.762.732
38.439.207.317
19.796.275.608
7.347.008.247
7.515.455.972

1.890.926.493
750.165.960.803
08.420.445.884
2.672.046.042

70.349.973.208

52.606.786.000
17.743.187.208

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hap nhdt 1a phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LOI

VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu s B 01 - DN/HN

Domn vi tinh: Bé‘ng Viét Nam.

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

I Vén chil s hitu
1. Vén gbp ctia cht s& hitu

- C3 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

- Cé phiéu vu dai
Thang du vén c¢d phan
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc ctia chti s hitu
Cd phiéu quy
Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh léch ty gid hdi dodi
Quy déu tu phat trién
Quy hd tro sap xép doanh nghiép
. Quy khéc thude vén chi sé hiu
. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

I = N

fa—
ik

- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky trudc

- LNST chua phén phéi kp nay
12, Ngudn vén diu tu XDCB
13. Loi ich cb déng khéng kiém soat

II. Ngudn kinh phi, quy khic

1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCDH

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lip biéu

/
/ g

Vo Thi Ngoc Tién

Ban thuvét minh béo cdo tai chink hop nhdt la phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Mai so

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

Thuyét
minh

V.19

31/12/2021

847.986.457.489

847.986.457.489
574.500.000.000
574.500.000.000
44.700.000.000
8.000.000.000

190.311.883.918
77.246.415.587
113.065.473.331

30.474.568.571

01/01/2021

500.637.042.203

500.637.042.203
400.000.000.000
400.000.000.000

92.906.415.587
14.921.108.391
77.985.307.196

7.730.626.616

3.648.390.630.679

1.533.862.104.509
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQT
VA CAC CONG TY CON

MAu sb B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
DPon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam.

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021

cHi TIEU Mas§ ThUYE Naim 2021 Nam 2020
minh _
47
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.1 431.043.276.707 492.339.308.620 ;
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 V1.2 7.059.001.254 7.837.726.900 :N
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cédp dich vu 10 VL3 423.984.2775.453 484.501.581.720 NI
4. Gié vén hang ban 11 V14 279.176.966.515 309.615.034.387 ::r:
5. Loi nhufin gdp v€ ban hang va cung cap dich vy 20 144.807.308.938 174.886.547.333 /C
(20 =10 -11) P>
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL5 31.405.528.709 12.063.455.072
7. Chi phi tai chinh 22 V1.6 10.085.822.352 13.860.589.074
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 10.006.699.461 13.860.589.074
8. Phén 14i hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két 24 4.982.345.218 (1.394.686.526)
9. Chi phi ban hang 25 VI.7a 7.674.956.393 34.965.249.385
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.7b 13.603.284.821 38.281.457.746
11. Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 149.831.119.299 98.448.019.674
(30=20+ (21 - 22) - (25 + 26))
12. Thu nhép khac 31 V1.8 1.826.295.466 2.001.775.342
13. Chi phi khac 32 V1.9 3.766.253.031 4.668.045.145
14. Loi nhufin khac (40 =31 - 32) 40 (1.939.957.565) (2.666.269.803)
15. Téng loi nhuin ké toan trude thué 50 147.891.161.734 95.781.749.871
(50 =230+ 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.11 28.534.883.917 24.393.780.984
17. Chi phi thué TNDN hodan Jai 52 (3.905.390.370) (7.453.107.114)
18. Loi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 123.261.668.187 78.841.076.001
(60 =50 - 51 -52)
C&.dong cia Cong ty me 61 113.065.473.331 77.985.307.196
C déng khong kiém soat 62 10.196.194.856 855.768.805
19. Lai co bén trén ¢6 phiéu 70 VLI12 2.215 3.273
20. Lii suy gidgm trén ¢ phiéu 71 VL12 2.215 3.273

Ngudi 1ap biéu

/ /

V& Thi Ngoe Tién Nguyén Thi Anh Thur / Nguyén Thanh Quyén

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh hgp nhdt lé phdn khéng thé tach roi eiia béo cdo nay. Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT BONG SAN THANG LOT VA
CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho nédim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2021

MAiu sé B 03 - DN/HN

Bon vi tinh: Drfng Viét Nam.

CHI TIEU

Ma s6

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.

Loi nhufn trudc thué

2. Piéu chinh cho cdc khoin

- KhAu hao tai san cé dinh va bit dong san dz“m tu

- Cic khoan dy phong

- Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi doi do danh gi4 lai cac
khoan muc tién t€ c6 gbc ngoai 1

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1di vay

- Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trudce thay dbi

von luu dong

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang ton kho

- Tiang (+), giam (-) c4c khoan phai tra (khong ké 14i
vay phai tra, thué thu nhép phai nfp)

- Téng (-), gidm (+) chi phi tra trudc

- Téng (-), giam (+) chung khon kinh doanh

- Tién 1ai vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1

Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cac TSDH
khac

Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc TSDH
khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no ciia don vi khic

Tién thu héi cho vay, ban lai cdc c¢éng cu ng cia don
vi khac

5. Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac

6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khac

7. Tién thu tu [ai cho vay, ¢6 t0c va lgi nhuan duogce chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng dau tur

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15

16
17

20

21

22

23

25
26
27

30

Thuyet Nim 2021
minh
147.891.161.734
V.89,
VL7 7.788.145.454
V17 3.756.793.007
(36.117.445.978)
V16 10.006.699.461
133.325.353.678
(326.292.831.750)
(637.300.794.579)
1.632.891.634.983
(2.341.614.238)
(9.927.514.859)
V.14 (39.538.344.007)

(4.750.338.734)
746.065.550.494

(4.924.532.272)

726.212.125

25.547.407.349
(118.546.226.331)

15.000.000.000

31.206.911.814

(50.990.227.315)

Niam 2020

95.781.749.871

6.329.272.695
5.742.892.487

(12.026.359.988)
13.860.589.074

109.688.144.139
(85.594.557.513)
(227.241.883.987)

81.291.927.336
(208.899.625.638)

(13.860.589.074)
(14.530.366.037)

(3.645.489.352)
(362.792.440.126)

(2.888.702.435)

763.636.364

(62.431.998.437)

229.514.922.981
(8.962.313.474)

10.725.000

12.063.455.072

168.069.725.071

e
(9

Ban thuvét minh bdo cdo 1ai chinh hop nhdt 1a phdn khéng thé iich roi ciia béio cdo nay.

Trang 10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQ1 VA
CAC CONG TY CON

Miu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho néim téi chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2021

Don vi tinh: Béng Viét Nam. (

I1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1.

e

CHI TIEU

A
Thuges Nim 2020

M3 sb Nim 2021

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH
Tién tra lai vén goép cho cdc cht s& hitu, mua lai ¢
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién trd ng gdc vay

Tién tra no gde thué tai chinh

C4 tac, loi nhuan dd trd cho chi so hitu

Luru chuyén tién thuiin tir hoat dong tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim (50 =20+ 30 + 40)
Tién va tuong duong tién diu nim

Anh hudng cua thay dbi ty gia héi dodi quy ddi ngoai
t¢

Tién va tuong duwong tidn cudi nim (70 = 50+60+61)

minh "
)

*
\a:
‘%

il 219.200.000.000 150.000.000.000

32 ; .

33 IX.1 121.070.195.821 201.942.660.362

34 X2 (179.836.472.318) (160.280.915.918)

35 - -

36 ; -

40 160.433.723.503 191.661.744.444

50 855.509.046.682 (3.060.970.611)

60 29.097.768.024 32.158.738.635

61 ] )

70 V.1 884.606.814.706 29.097.768.024

Ngudi lap biéu

ﬂm/
hi Ngoc Tién

Ké toan trudmng

Nguyén Thj Anh Thu

Ban thuyét mink bdo cdo tai chinh hap nhat la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay. Trang 11



CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2021 DPon vi tinh: Pong Viét Nam,

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp

Céng ty C8 phan Tap doan BAt dong san Thang Loi (goi tit 1a "Cong ty"), tién than 1a Cong ty Cb phin Dia Oc Théng Loi
hoat déng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0310151834, dang ky lan déu ngay 14 thang 7 nim 2010 do S&
K& Hoach va PAu tu thanh phé 1 Chi Minh cdp. Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 17 ngdy 03
théng 6 nam 2021 v& viée ting vén diu 18 tir 400.000.000.000 ddng 1én 574.500.000.000 ddng.

Hinh thite s¢ hitu von: Cong ty c phén. ]
Tru sé chinh: S8 51 Kinh Duong Vuong, Phudng 12, Quén 6, thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam.
2. Linh vue kinh doanh: Piu tu va kinh doanh Bit ddng san.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Tu vén, mdi gidi, ddu gia bt dong san, déu gia quyé“:n sir dung d4t, chi du tu cac dy 4n bét dong san;
- Kinh doanh bt dong san, quyén st dung d4t thude chii s& hitu, chii str dung hoic di thué.
4. Chu k¥ sén xuat, kinh doanh théng thudng
- Dbi véi hoat dong kinh doanh du dn: chu ky séan xuét, kinh doanh trén 12 thang.

- D6 v6i hoat dong kinh doanh thong thudng: trong vong 12 théng theo nam tai chinh bat diu tir ngdy 01 thang 01 dén
ngay 31 thang 12.

5. Piic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nidm tai chinh ¢é dnh huéng dén bdo cio tai chinh hop nhit: Khong co.

6. Tng s6 nhan vién dén ngay 31 thiang 12 nim 2021: 266 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2020: 134 nhan vién).

7. Chu tritic doanh nghigp ;\,‘
7.1. Danh sach céc cong ty con \‘
?
7.1a Tai ngay 31 thang 12 niim 2021, Tédp doan c6 ndm (05) cong ty con s& hitu fruc tiép nhu sau:

v 3a A ca o
Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty Ié vén gdp 1y 1¢ so hitu Tyl quyej: bieu ;
quyé -
o

Xdy dung cong
Cong 1y TNHH Thanh Long trinh k§ thudt dén
Newtown dung 94,8% 94,8% 94,8%

Dia chi: Thang Loi Plaza, KDC Théng Loi Central Hill, Tinh 1o 835C, X& Phuéc Loi, Huyén Bén Luc, Tinh Long An,
Viét Nam.

Céng ty Cé phdn Bt déng san Kinh doanh Bt
Central Hill dong san 99,0% 99,0% 99,0%

Dia chi: Théng Loi Plaza, KDC Théng Loi Central Hill, Tinh 16 835C, X& Phudc Logi, Huyén Bén Litre, Tinh Long An,
Viét Nam.

Xdy dung cong
Cong ty C6 phin Péu tu Thang trinh ky thudt dan

Loi Riverside dung 99,0% 99.0% 99,0%
Dia chi: Thing Loi Plaza, KDC Théng Lgi Central Hill, Tinh 1§ 835C, X& Phudc Loi, Huyén Bén Luc, Tinh Long An,
Viét Nam.

Cic thuyét minh néy lé bg phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh hop nht. Trang 12



CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

" BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Dong Viét Nam.

7

7.1b

7.2.

/ﬂu%:! % =3 ‘x@é\

Ciu tric doanh nghiép (tiép theo)
, * f s ~ b.,\‘

Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty ¢ van gop Ty Ié 56 hitu & Zzg:: _ e

Tu vén, mdi gidi,
Cong ty Cb phin Thing Loi Land déu gia bat dong

san, quyén st dung

it 98,00% 98,00% 100%
Pia chi: 51 Kinh Duong Vuong, Phuong 12, Quén 6, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Kinh doanh bat
Cong ty Cb phan Pau tr Kinh ddng san, quyén su
Doanh Dia Oc Galaxy dung dat 97,00% 97,00% 97,00%

Pia chi: 51 Kinh Duong Vuong, Phuong 12, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021, T4p dodn c6 ba (03) céng ty con s& hitu gién tiép théng qua Cong ty C& phén Thing Loi
Land nhu sau:
1y 1é quyén biéu

1Tén Céng ly va dia chi Hoat déng chinh 1y I von gop Ty 1¢ s¢ hiru phay S
Cong ty Cd phan Piu tr Kinh Kinh doanh bt

doanh B4t déng san Théng Loi dong san, quyén sk

Mién Nam dung dt 65,00% 65,00% 65,00%
Pia chi: 337 Tén Lira, Phudng Binh Tri Péng B, Quén Binh Tén, Tp. Hb Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty C4 phan Déu tu Kinh Kinh doanh bét

doanh BAt déng san Thang Loi dong san, quyén sur

Tay Nguyén dung dat 65,00% 65,00% 65,00%

Pia chi: 297 Budng s§ 7, Phudng Binh Tri Péng B, Quén Binh Tén, Tp. HCM, Viét Nam.

Tu vén, méi gidi,
ddu gia bit dong
Cong ty Cb phéin Pia 6c Thang san, quyén sir dung
L.gi Long An At 65,00% 65,00% 65,00%
Dia chi: Thang Loi Plaza, KDC Théng Loi Central Hill, tinh 16 835C, xi Phudc Loi, huyén Bén Lirc, tinh Long An, Viét
Nam.

Danh séch céc cong ty lién két
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Tép doan c6 hai (02) cong ty lién két nhu sau:
Ty 1€ quyé":n biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty 1& vén 20p Ty 1€ s& hitu &
quye
Céng ty Cé phén Kinh Doanh Dich vy hd trg tong
Dich Vu Winservice hop 40% 40% 40%
Pia chi: 86 51 Kinh Duong Vuong, Phudng 12, Quén 6, Thinh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.
Tu vAn, mdi gidi, '
ddu gla Bét dong
_ Cong ty C& phan Xay dung Dia san, dhu g1a quyén .
Oc New Land ; str dung dét. 45% 45% 45%

Pia chi: $6 51 Kinh Duong Vuong, Phudng 12, Quan 6, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

Cdc thuvét minh néy Ia bé phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chink hap nhdt. Trang 13
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/IIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vj tinh: Dong Viét Nam.

A

;ONG
TNH

I1.

111

IV,

. Tuyén bd vé kha niing so sinh thong tin trén bo cdo tai chinh hop nhét

Viéc lua chon s6 lidu va thong tin cAn phai trinh bay trong béo cdo tai chinh hop nhét duge thuc hién theo nguyén tac co
thé so sanh duoc gitta cic k¥ ké toan tuong ing.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. A n A -
. Nién dg ke toan

Nién d6 ké todn clia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tiép té str dung trong ke todn

Pdng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién t& d& ghi s ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché @6 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dugc Bo Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014, Thong tu s 202/2014/TT-BTC dugc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 va céc thong tu sira ddi, bd sung.

a A A A A - Z A - 5 A an 1 A r
. Tuyén b0 vé viéc tufin thi chudn mye ké toin va ché dj ke toan

Ching t6i da thuc hién céng vige ké todn 1ap va trinh bay bédo céo tai chinh hop nhét theo cc chudn muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan. bdo cdo tai chinh hop nhét di duoc
trinh bay mot cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, ket qua kinh doanh va céc lubng tién ctia doanh nghiép.
Viéc lya chon sb liéu va thong tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit duge thue hién
theo nguyén tac trong yéu quy dinh tai chudn muyc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co sé hop nhét bio cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh hop nhit hop nhét bao gdm céc béo céo tai chinh ciia Cong ty Cb phan Tap doan Bat dong san Théang
Lgi va Cong ty con (goi chung 1a "Tép doan") cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

Cong ty con duge hop nhit toan bd ké tir ngay mua, 12 ngdy "Tap doan" thuc sy nam quyén kiém soat cc Céng ty con, v
chdm dat vio ngdy "T4p doan" thuc su chdm dit quyén kiém soat Cong ty con.

B4o céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty con dugc 14p ciing ki ké toan véi Cong ty Cb phan Tép doan Bét dong san Thing
Loi theo c4c chinh sach ké toan théng nhit véi cac chinh sach ké todn ctia Cong ty Cb phan T4p doan Bt dong sén Thing
ILoi. Céc bat todn didu chinh d& duoc thuc hién dbi véi bt k¥ chinh sach ké toan nao c6 diém khéc biét nhdm dam béo tinh
théng nhét gitta Cong ty con va Cong ty Cb phan Tép doan Bt dong san Thang Loi.

Tét ca cac s6 du gitta c4c don vi trong ciing "Tép doan" va cic khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phét sinh tir cac giao
dich trong ndi by "Tép doan", ké ca céc khoan 1ai chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich trong ndi b "Tdp doan" dang
nam trong gia tri tai san dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 18 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich ndi by dang phan anh trong gid tri tai sdn ciling duoc loai bé trir khi
chi phi gy ra khoan 16 d6 khong thé thu hoi duge.

Loi ich cia cac cb dong khong kiém soét 1a phé"m loi ich trong 13i hoic 16, va trong tai san thudn cia Céng ty con khéng
duoc ndm gitr bai Tép doan, dugc trinh bay riéng biét trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va dugc trinh
by riéng biét v6i phdn vén chi s& hitu cla cac cb déng clia "Tap doan" trong phin Vén chi s¢ hitu trén Bang can déi ké
toan hop nhat.

Cdc thuyét minh néy I& bé phén hop thanh ede Bdo cdo tai chinh hop nhat. Tr'cmé 14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN THANG LQI VA CAC CONG TY CON MAu sé B 09 - DN/HIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Bon vj tinh: Péng Viét Nam.
1. Co sé hop nhit bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1.1

1.2

Céac khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phan b tuong Gmg véi phin so hitu cha ¢ dong khéng kiém soat, ké ca
trudong hop sb 16 d6 16n hon phan s hitu clia cd ddng khdng kiém sodt trong tai san thuén cua cong ty con.

Loi thé thuong mai (hoic |4 tir giao dich mua ré) phét sinh tir giao dich mua cong ty con 12 chénh 1&ch gitta gia phi khoan
dAu tu va gid tri hop 1y cua tai san thudn c6 thé xdc dinh duge ciia céng ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai dugc phén
bo dan déu trong thoi gian hiru ich duge uéc tinh tbi da khong qué 10 nam. Thoi gian hitu ich trong didu kién hoat déng
binh thudng ciia doanh nghiép kinh doanh Bét dong san dugc xéc dinh ké tir thoi diém chéc chin s& thu duge loi fch kinh
1 tir giao dich ban B4t dong san va du kién két thiic theo chu ky kinh doanh ciia tirng du én.

Dinh ky, Céng ty dénh gi4 lai ton that lgi thé thuong mai, néu cé bing chiing cho thiy sb 1gi thé thuong mai bi ton thét 16n
hon sé phén bd hang nam thi phin b theo s6 loi thé thuong mai bi tdn that ngay trong ky phit sinh.

Céc nghiép vu nhén chuyén nhugng c6 phin trong nim

Mua lgi Cong ty Cé phén Pdu tw Kinh Doanh Bia Oc Galaxy

Tap doan da hoan tat viéc nhén chuyén nhugng cb phén tir che cb dbng va nam gitt quyén kiém soat Cong ty CH phi"m Piu
tu Kinh Doanh Dia Oc Galaxy ké tir ngay 28/12/2021 véi quyén biéu quyét va quyén s& hitu tai ngay mua la 97%.

Gia tri hop 1y cha céc tai san va no phai tra ¢ thé xdc dinh dugc ctia Cong ty C6 phin Dau tu Kinh Doanh Dia Oc Galaxy
duge Hai ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Tép doan xac dinh tuong Gng véi gid tri ghi s6 va loi thé thuong mai phét
sinh tir viéc hop nhét duoc phén bd trong thoi gian hitu ich ké tir nam 2022.

Gia tri hop Iy tai ngay mua

Tai san 223.786.302.315
N phai tra 203.506.121.712
- Tai sén thuin 20.280.180.603
Tai san thuln dwgc hop nhit (97%) 19.671.775.185
Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc hop nht 90.328.164.815
Tong chi phi hop nht 109.999.940.000

Cac nghiép vu chuyén nhwong ¢ phén trong nam
Chuyén nhwong co phin ciia cdc Céng ty lién két

Tép doan da théng qua viée thodi vén toan bd cb phdn Céng ty C4 phin DAu tu Kinh doanh Bét dong san Thing Loi Tay
Nguyén, Cong ty C6 phin Dia 6c Thang Loi Long An va Céng ty Cd phin Dau tu Kinh doanh Bét déng san Thing Loi
Mién Nam theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri s§ 2911/2021/NQ-HDQT ngay 29 thang 10 nim 2021 véi tong gia trj
chuyén nhuong 15.000.000.000 VND va Hop ddng chuyén nhuong co phin ky két ngay 15 thang 11 ndm 2021. Theo do
tai ngay két thic ky ké todn nam, Céng ty CH phﬁn Diu tr Kinh doanh Bét dong san Thing Loi Tay Nguyén, Céng ty Cb
phin Dia 6c Thing Loi Long An va Céng ty C6 phin Dau tu Kinh doanh B4t déng sin Thing Loi Midn Nam khong con 1a
cong ty lién két ciia Tap doan va chuyén thanh cong ty con sé hitu gin tiép.

. Nguyén tic ghi nhén cic khoén tién va tuong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tidn gii ngin hang khéng ky han.

Cic khoan twong duong tién bao gdm cac khoan tién giri c6 ky han va cac khoan d4u tu ngén han c¢6 thoi han g6c khong
qué ba thang ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va
khéng cé nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién.

Cdic thuyét minh nav Ié bg phdn hgp thénh cdc Bédo cdo (4i chinh hpp nhdt. Trang 15
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN THANG LQ1 VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT
Cho ndm (i chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

3.

6.1

Nguyén tic ké toan cic khoin diu tu tai chinh
Khoan diu tu vao cong ty lien két

Khoan du tu vao cdng ty lién két dugc ghi nhan khi Tép doan nim glu’ tir 20% dén dudi 50% quyen b1eu quyét cia céc
cong ty dugc ddu tu, cé anh hudng déng ké, nhung khong nfm quyén kiém sodt trong céc quyét dinh vé chinh séch tai
chinh va hoat ddng tai cdc cong ty ndy. Cic khodn dau tr vio cong ty lién két dugc phéan énh trén bdo cdo tai chinh hop
nhét theo phuong phép vén chi s& hitu.

Theo phuong phap vbn chi so hitu, cac khoan von gdp ban ddu duge ghi nhén theo gia goc sau d6 duoc didu chinh theo
nhitng thay dbi cua phan sd hitu cia bén gép vén trong tai san thudn ctia Céng ty lién két sau khi mua. Bo cdo két qua
kinh doanh hgp nhét phan dnh phén s& hitu ctia T4p doan trong két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty lién két sau khi
mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc du tu vao Céng ty lién két dugc trinh bay gdp vao gia tri ghi s6 clia khoan dau tu.
‘T'ap doan khéng phin bd loi thé thuong mai ndy ma thuc hién dénh gia hang nam xem lgi thé thuong mai ¢6 bi suy giam
hay khong.

B40 co tai chinh cia Cong ty lién két dugc 1ap ciing ky ké todn véi Béo cdo tai chinh ciia Tép doan va sir dung cdc chinh
sach ké toan nhit quan. Céc didu chinh hop nhét thich hop da dugc thyc hién dé dam bao cc chinh séch ké toan duge 4p
dung nhat quan véi Tap doan trong trudng hop cin thiét.

. Nguyén tic ghi nhan cic khoin phii thu thuong mai va phii thu khic

Kho#n phai thu: theo gia gde trir du phong cho céc khoin phai thu kho doi.

Viée phén loai cic khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khdc tiy thude theo tinh chét cia
giao dich phat sinh hodc quan hé gifta cong ty va doi tugng phai thu.

Phuong phép ldp du phong phai thu kho dm du phong phai thu khoé doi dugc wde tinh cho phan gia trj bi tdn tht cla
cac khoan ng phal thu va cdc khoan ddu tu nim git dén ngdy déo han khac c6 ban chét tuong tu cic khoan phai thu kho cd
kha ndng thu hdi dd qua han thanh toan, chua quéa han nhung c6 thé khéng dodi duge do khach ng khéng 6 kha nang thanh
toan vi 14m vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén...

: Nguyen tdc ghi nhédn hang ton kho

Bét d‘ong san duoc mua hodc xdy dung véi muc dich dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng cia Cong ty, khong
pha1 dé cho thué hogc chd ting gia duge ghi nhan la hang ton kho. Hang tdn kho dugc thé hién theo gia thip hon gitia gia
gbc va gia tri thudn cd thé thuc hién dugc. Gia goc hang 16n kho bao gom chi phi tién sir dung d4t va céc chi phi xdy dung,
chi phi truc tiép va chi phi chung khac c6 lién quan phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia didém va trang thai hién tal
Gi4 tri thudin 6 thé thuc hién duoc 12 gi4 ban u6c tinh ciia hang tdn kho trong ky kinh doanh binh thudng trir chi phi ude
tinh d hoan thanh san phdm va chi phi uéc tinh cn thiét cho viéc ban hang. Khi cin thiét thi du phong duge 1ap cho hang
tdn kho bi 18i thai, cham luu chuyén, bi hong va trong trudng hop gia gbe hang tdn kho cao hon gid trj thudn c6 thé thuc
hién.

. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao tai sin c§ dinh (TSCD)

Tai sén ¢d dinh hiru hinh

T4i san c¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié trir di (=) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gid 1a toan bd céc chi phi

~ ma doanh nghiép phai b6 ra dé& c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung

theo du tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu chi dugc ghi ting nguyén gid tai sin cd dinh néu céc chi phi nay
chic chin lam ting loi ich kinh t& trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa mén didu kién trén duoc
ghi nhdn 1a chi phi trong ky. ’

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hodc thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao liy ké dugc x6a sb va bit ky khoan 14i 18 ndo pht
sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vio thu nhap hay chi phi trong ky. '

Xéc dinh nguyén gid trong ting truong hop:

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hap thanh cdc Bdo cdo téi chinh hgp nhdt. Trang 16
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Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2021 : Bon vi tinh: Péng Viét Nam. #
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6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao i sin ¢b dinh (TSCD) (tiép theo)
Tai san cé dinh hitu hinh mua sdam
Nguyén gid tdl san ¢6 dinh bao gom gida mua (trr (-) cac khodn dugc chiét khiu thucmg mai hodc giam gi4), cac khoan thué
(khéng bao gdm cac khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vio trang thai sdn
sang str dung, nhu chi phi Jap dat, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc. A
o
Tai san ¢6 dink hitu hinh tw xdy dung hodc tw ché ¥
*
Nguyf-n gla tai san cb dinh hitu hinh tu x4y dung hoic tu ché 1a gi4 thanh thyc té cia tai san cb dinh tu xdy dung hodc ty q
ché, cong (+) chi phi 1ap dt, chay thr. Trudng hO‘p Céng ty ding san phdm do minh san xudt ra dé chuyén thanh tai san cb
dinh thi ng,uym gia 1a chi phi san xut san phdm d6 cong (+) cac chi phi truc tiép lién quan dén viéc dua tai san dé vao
trang thai san sang st dung. Trong cac trudng hop trén, moi khoan 18i ndi bd khong dugc tinh vio nguyén giad cia tai san
dé.
6.2 Tai sin b dinh vd hinh
Tai sén ¢d dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gié tri hao mon Iy ké. Nguyén gia taj san cb dinh vo
hinh 14 toan bd céc chi ph1 ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢ dugc tai sén cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san
dé vao sir dung theo du kién.
X4c dinh nguyén gia trong timg trudng hgp:
T4 sén ¢d dinh vé hinh la quyén st dung ddt
Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh 13 quyén st dung dAt 1a sb tién tra khi nhén chuy&n nhuong quyén sir dung dat hop
phap tr ngudi khac chi phi dén bu, giai phong mat bing, san ldp mét bang, 1& phi trudc ba.., (hodc gia tri quyen sur dung
dAt nhan gop von lién doanh).
Phan mém may vi tinh
Phén mém mdy tinh 1a toan bd cc chi phi ma Tap doan dé chi ra tinh dén thdi diém dua phin mém vao sit dung.
6.3 Phuong phip khiu hao TSCP
Tai san cb dinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung udc tinh cla tai san. Thoi gian \
hitu dung udc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duge tic dung cho san xuét kinh doanh. J

Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cic TSCD nhu sau

Nha xwéng, vdt kién tric- 25 - 30 ndm
Mady mée, thiét bi 3 -5 nam
Phuong tién vdn 14i, truyén dan _ ) 6 ndam
Thiét bi, dung cu quan Iy 3 -3 nam
Phén mém mdy vi tinh 4 nam

Quyén sir dung dat cé thoi han duwoc khéu hao phit hop véi thoi han trén gidy chitmg nhdn quyén sir dung dat.

Quyén sir dung dat vé thoi han duoc ghi nhdn theo gid gbc va khdng tinh khdu hao.

. Nguyén tiic ghi nhin chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc tai Tép doan bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong kinh,
doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Tap doan bao gbm céc chi phi sau: cong cu dung cu, théng tin dir liéu,
chi phi thué van phong, chi phi méi gidi, chi phi nha mAu, chi phi hoa héng.

Phuong phap phén bé chi phi tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tré trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phap dudng thing, Cin cir vao tinh chét va mic d§ ting loai chi phi ma c6 thoi gian phan b6 nhu sau: chi phi
tra trude ngin han phin bd trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan bd tir trén 12 thang dén 36 thang,

Cdic thivét mink nay lé bg phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh hap s, Trang 17



