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CHUONG 1

TANG QUAN

ONG DU'ONG LONG THANH
Cha tich HBQT

THANGLOIGROUP
BAO CAQ THUONG NIEN 2021

THONG BIEPCUA
CHU TICH HOI DONG DUAN TR|

Kinh chao Quy cé déng, Quy déi tac, Quy khach hang

Loi déu tién, toi xin gl loi chuc ste khde, [ cdm on chan thanh dén céc Quy
c6 déng, Quy déi téc, Quy khdch hang, nhitng ngudi da luén tin tuéng, déng
hanh cting nhitng thdng trém cua Tap doan trong subt thoi gian qua.

Nhu ching ta da biét, 2020 va 2021 cd thé ndi la 2 ndm v6 cung khd khan déi
v&i nén kinh té thé gidi noi chung, Viét Nam ndi riéng. Va Tép doan BHS Thang
Loi ching téi cling khéng ndm ngoai l&, thé nhung trong nguy luén cé co, chinh
nhiing thach thirc cla thei cude da tré thanh co hdi dé chung téi nhin nhan lai
bb may té chirc, tir do cd nhiing chién luoc phti hop vdi béi canh thuc té.

N&m 2021 vira qua, toi tu hao khi Tap doan BHS Thang Loi bang suw nd luc, quyét
tdm cung nhiing séch luoc dung dan da gét hai duoc nhiing thanh céng nhat
dinh. DU trong béi cdnh dai dich, TAp doan van hoan thanh ké hoach kinh doanh
d§g dat ra va dat duoc cac gidi thudng dang tu hao nhu: Top 4 doanh nghiép
tang trudng nhanh nhéat Viét Nam 2021 (FAST500), Top 100 Doanh nghiép phat
trién bén virng (CSl) va mdi ddy nhét 1a Top 100 Sao Vang P4t Viét cung nhiéu
gidi thudng danh gia khac.

Trong ndm 2022 va nhiéu ndm tdi, ddu biét rang chéng dudng phia trudc sé con
nhiéu kho khén, thdch thirc nhung téi tin réng véi sur Ging hé cla Quy cé déng,
déi tac, khdch hang, cung su nd luc, tinh than trdch nhiém, doan két cla toan
thé CBNV, nhitng muc tiéu chién luoc dé dé ra sé thu vé qua ngot. Uy tin cla
thuong hiéu Tap doan BES Théng Loi sé ngay cang théng hoa viing manh trén
thi trudrng bat doéng san. B6ng thdi mang dén nhitng gia tri thiét thuc cho tat
cd Quy c6 déng, Quy déi téc, khdch hang.

M6t [8n nita, thay mat HOi déng quén tri, toi xin gli l&i cdm on sur tin tudng cla
Quy c6 déng, Quy déi téc, Quy khdch hang cing toan thé CBNV d& déng hanh
cung Tap doan trong sudt qua trinh chinh phuc thi thach, hién thuc héa muc
tiéu “Vi mot triéu té 4m cho ngudi Viét” ma ching ta da va dang ting budc
hoan thién trong suét nhiéu ndm qua.

Dwong Long Thanh
Chd tich HBQT
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Tap doan BDS Thang Loi thanh 1ap ndm 2010 hoat ddng chli yéu trong linh vuc bt
dong san véi nhdm nganh chi luc gdm: Dau tu & Phat trién qu dat, Xay dung & Quan
T['NE ul_IAN g du &n, Phat trién du &n, Van hanh & Khai thac BBS, Cong nghé, Gido duc - Truyén

thdng & BBS néng nghiép. Trong 12 ndm hinh thanh va xay dung vi thé, Tap doan BBS

VE THANE Lﬂ’l Théng Loi clia hdm nay da va dang tirng budc khang dinh la mot trong nhitng Tap
doan hang dau trén thi truong bat déng san phia Nam.

Kién dinh hoat dong véi tdn chi “Phét trién dia phuong — Phung su dat nudc”, trong
sudt qua trinh phat trién, Tap doan d& khong ngirng cai tién, ndng cao chat luong dich
vu, d&i méi va nang tAm gid tri san pham bat ddng san [&n mot tAm cao mdi, cung cap
ra thi truong nhitng du an dang cap v&i mic gid vira tui tién nham tao nén nhirng khu
dan cu dang séng, gop phan chinh trang d6 thi, hudng dén muc tiéu vi mot triéu té
&m cho nguoi Viét .

Khéng dirng & nd luc mang lai hiéu qua hoat déng va gid tri cho nha dau tu, cho khach TA‘M NH‘IN SI]' MENH EIA Rl [:I’j'-l- LI':‘"

hang va CBNV, Tap doan BBS Thang Lgi con ky vong luon hoan thanh tron ven s

ménh tao ra gia tri gia tAng cho tat ca cac thanh phan tham gia vao chubi gia tri cla Tré& thanh t8 chirc kiéu Vi mot cudc sdng tot Chinh tryc - Kg luat -
Tap doan, khang dinh gia tri thuong hiéu Viét trong qua trinh hoi nhap. mau trong viéc nang tam dep hon cho nguoi Viét Doan két - Khat vong
chat luwong cudc séng - Khéc biét

cha nguoi Viét théng
qua viéc tao ra cac dy an
co gia tri sbng cao
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THE SOL City * -3

GIO THIEL DU AN THE SOL CITY

GIAC MO’ KIEN TAO NHUNG GIA TRI SONG TOT NHAT NAM SAI GON

Ngay 10/01/2021, Tap doan BBS Thang Loi da cé budi
gidi thiéu du an The Sol City — mdt trong nhirng du an
“dai d6 thi” duoc cho doi nhat tai khu TAy trong ndm
2021. V&i chi dé “The sound of Future”, budi gidi thiéu
du &n The Sol City da dién ra trong khéng khi séi dong,
hoanh trang tai Trung tdm héi nghj Riverside Place (Q.4
Tp.HCM), chinh thirc danh du sur d6 bo clia siéu du &n tai
khu TAy thanh phé. Su kién thu hut sy tham gia clia hon
2,500 khach hang, nha dau tu, ddi tac, cac chuyén vién
tu van tlr cac don vi phan phéi chién luoc.

Buoc dinh hudng tré thanh dd thi sinh thai kiéu mau,
hudng dén céc gia tri séng — gidi tri can bang, tré vé voi
tur nhién. Dy &n s& hitu t6ng dién tich &n dén 103ha voi
d6 phd vé ha tAng giao théng, quang canh va tién ich én
dén 65%. Trong do, 3ha dung riéng cho viéc xay dung
codng vién cay xanh, ddm bdo moi trudng séng trong lanh,
gan gdi thién nhién. The Sol City hién cling & mét trong
s6 it nhitng du an tai khu Tay dau tu chudi 39 tién ich noi
khu cao cép. Trong khuén khé buéi gidi thiéu The Sol City,
Tap doan BBS Théng Loi cling céc dai dién phia doi tac,
dai Iy phan phéi cling d& cd nhitng chia sé vé tam nhin,
théng tin chi tiét va chinh sach wu d&i ban hang clia dy
an.

THANGLOIGROUP
BAO CAO THUONG NIEN 2021

DAL HQI C DANG THUDNG NIEN 2021

0728 DAu AN THANG LOT GROUP

Ngay 16/04/2021, tai New World Sai Gon Hotel (76 Lé Lai, Q/,
Tp.HCM), Tap doan BBS Thang Loi da t& chirc Dai hoi dong c6
doéng thudng nién nam 2021, dat muc tiéu doanh thu 1én 1.000 tg
dong, tiép tuc ddy manh M&A va kién toan hé théng.

Tai dai hoi, dai dién Ban lanh dao Tap doan da théng qua céc bao
cdo vé tinh hinh hoat déng, kinh doanh trong b6i canh toan x& hoi
dang chéng choi voi dai dich Covid-19. Theo dd, trong ndm 2021,
TAp doan BBS Thang Loi da co nhitng diéu chinh vé dinh huéng
chién luoc phu hop véi béi cdnh chung cla thi truong. Tai céu
tric hé théng, bd nhiém Ban l&nh dao mai, thanh lap thém 4 Cong
ty thanh vién: Thdng Loi Long An, Thang Loi TAy Nguyén, Thang
Loi Mién Nam va Winhouse, hoan thién thém hé sinh thai.

V& hoat d6ng kinh doanh, trong ndm 2020 Tap doan BBS Thang
Loi da trién khai thanh cong du an The Sol City — Thanh pho vé
tinh Nam Sai Gon véi quy mé |én dén 103 ha toa lac tai dia ban
x& Long Thuong, huyén Can Giudc, Long An. Bén canh do, luong
hang t6n kho tir cac du &n khéac ciing dugc khai thac manh, chiém
ty trong cao trong két qué kinh doanh ndm 2020. Song song do,
céc chi s6 tai chinh nadm 2020 cling duoc dai dién TAp doan BBS
Thang Loi bdo cdo trudc dai hdi. Theo do, trong ndm 2020 Tap
doan BDS Thang Loi da dat mirc doanh thu & 485 t dong dat
98% ké hoach, LNST cén méc 79 t§ dong dat 116% ké hoach,
tang an luot (& 42% va 96% so véi ndm 2019. Tinh dén ngay
31/12/2020 t8ng tai san dat 1533 t(j dong, tdng 30% so véi ndm
2019. Trong do, tai sdn ngdn han chiém 77% va tai sdn dai han
chiém 23%.
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CHIEN THUAT CHUYEN 801 SO, BUT PHA DOANH THU NGOAN
MUC GIUA TAM DICH

Trong b6i cdnh thi trudng phl bong den xam xit béi dai dich
Covid-19, cling v&i do |a gidn cach xa hodi kéo dai sudt nhiéu
thang tai cac thanh pho lén trén ca nudec, viéc (ng dung cong
nghé s6, phat trién ha tang s6, dua céc hoat déng thutrng nhat
l&n méi trudmg s6 (& mdt trong nhitng gidi phap then chot dé
céc doanh nghiép tiép tuc duy tri hoat déng kinh doanh trong
b6i canh “khéng tiép xuc”.

Khéng nam ngoai xu thé chuyén déi kinh doanh s8, TAp doan
BDS Thang Loi trd thanh mot trong nhitng don vi tién phong
t6 chirc su kién livestream dé gidi thiéu cac du an tiém nang,
nhirng kién thirc chuyén mén vé thi trudmng dia 6c dén véi khach
hang trong nam 2021, “cé kiém” hang trém t{ doanh thu. Theo
do, trong dot dich thir 4 quay tré lai voi téc do lan nhanh va
nguy hiém hon so v&i nhitng lan trudc, Ban lanh dao Tap doan
da nhanh choéng xoay chuyén tinh thé, thich ¢ng véi tinh hinh

ONG NOUTYEIN VAN IUNG

thuc té khi s dung hai nén tang co sén la Facebook va Youtube
dé tiép can nha dau tu, khach hang clia minh cling nhu cép nhét
tinh hinh m&i nhat vé du én trong b6i canh dai dich dién ra.

Ba s6 phat séng lan luot voi céc chi dé “The Sol City: Tién do
than téc - Uu dai cuc bdc”, “Bau tu théng minh - Khong lo tai
chinh”, “Mua nha mdt cham - Thinh vugng mét doi”, Tap doan
BBS Théng Loi ghi nhan nhitng tin hiéu tich cuc khi nhan sy
quan tdm, chu { cla nhiéu nha dau tu, khach hang, can méc
doanh s6 kha quan hon so v&i ky vong trude do.

Chiéu ngay 24/07/2021, Tap doan BBS Thang Loi da té chirc
Hoi nghi so két ban nién ndm 2021 truc tuyén giita Ban Anh
dao, can bd, nhan vién clia Tap doan cung cac doi tac chién
luvgc nham téng két két qua kinh doanh 6 thang dau nam va
dinh huéng hoat déng 6 thang cudi ndm 2021. Hai nghi so
k&t ban nién d& thu hut gan 500 can bd nhan vién trong hé
théng tham du.

V&i chii dé “Wake up - S6ng - Lam viéc va Phat trién thoi
Covid”, Hi nghi da mang dén bttc tranh téng quan vé nhiing
két qua dat duorc trong 6 thang dau nam clia Tap doan, cling
nhu k& hoach 6 thang cubi ndm trong béi cdnh hién nay.

Theo d6, nher di dau trong viéc chuyén déi hinh thirc kinh
doanh mét céch nhanh chéng, Tap doan BBS Théng Loi da
dat nhiéu két qua kinh doanh dang ghi nhan khi doanh s6
dat 62%, s6 tién thuc thu dat 64% so véi muc tiéu toan
n&m 2021 gitta b6i cdnh nhiéu doanh nghiép phai co cum
hoat déng.
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TRONG NGANH BAT BONG SAN

GIGI THIEU PHAN KHU BEP NHAT THE SOL CITY

SU KIEN TRUC TUYEN KET NOI CAC BIEM CAU XUAT HIEN LAN BAU TIEN

Ngay 31/10/2021, danh dau cot mdc v clng quan trong
cla The Sol City - Thanh phé vé tinh Nam Sai Gon khi Tap
doan BBS Thang Loi chinh thirc cong bd phan khu dep
nhat clia The Sol City. Phan khu dugc xem (& “tinh hoa”
ndi bat nhat cla du an véi nhitng day nha phé Sol River
va shophouse dat gid Sol Central cung voi dé tat ca tién
ich da hoan chinh va dua vao s dung. Su kién thuc hién
theo hai hinh thirc online qua zoom va offline tai du an, thu
hut hon 1.000 chuyén gia tu van, khach hang, nha dau tu
tham gia.

Trong bubi |& giéi thiéu phan khu dep nhat The Sol City,
bén canh nhitng chinh sach ban hang cuc hdp dan danh
cho nha dau tu, ngay trong & gidi thiéu du 4n khach hang
dén tham du su kién con duoc tham gia béc thdm tring
thuéng va nhan cac murc chiét khau téi thiéu 3% va cao
nhét la 20% cho mbi giao dich thanh céng.

12 DAU TIEN VA BlOC BAN

Nh&m mang dén cho nhitng cu dan tuong lai clia The Sol
City nhitng gidi phap téi wu trong tirng khéng gian séng.
Ngay 12.12.2021, Tap doan BBS Thing Loi da chinh thic
khai truong cum nha thuc nghiém “Dai thé gidi” dau tién va
ddc ban véi 5 phong cach: Bic Au — Tan c6 dién — Hién dai
— Nhat Ban — Trung Hoa. T6 hop nha thuc nghiém duoc Tap
doan G& An Cudng hoan thién gidi phap ndi that ap dung
céng nghé Cabinetpro.

THANGLOIGROUP
BAO CAO THUONG NIEN 2021

fhai zmxz
TO HOP NHA THUC
"DAL THE GIOT

PAU TIEN & POC BAN

gl KHAI TRUDONG T HOTP NHA THU'C NGHIEM “DAI THE GIf1”

Theo don vi phéat trién du &n - TAp doan BBS Théng Loi,
c4c can nha pho hoan thién ndi théat tai du an The Sol City
khong phai | cdc can nha mau thdng thuong ma day (a
noi Tép doan BDS Thang Loi va G6 An Cudng mubn dua ra
céc gidi phap noi that trong trng khong gian song, phu ho'p
v&i nhu cau, mong muon cta tirng chi nhan, dé giai quyét
moi van dé, yéu cau sbng dung “gu” clia khach hang va nha
dau tu.
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Ngay 23/01/2022 tai trung tdm héi nghi Adora Center,
Tap doan BBS Thang Loi d& t6 chirc thanh cdng “Hai nghi
téng két hoat dong nam 2021 va trién khai muc tiéu ndm
2022”. Trong khuodn khé hoi nghi, dai dién céc Cong ty
thanh vién da bao céo thanh tich ma doanh nghiép da
dat duoc trong ndm 2021 vira qua, déng thoi vuon cao
quyét tAm bt pha manh mé& hon trong ném 2022 khi [&n
lwot nhéan chi tiéu kinh doanh & hoat dong tr Ban lanh
dao Tap doan.

Ciing tai budi hoi nghi téng téng két, Tap doan ciing da
vinh danh nhitng céd nhan cé céng hién, gan bo véi Tap
doan trong subt nhiéu ndm qua. Theo dé, cd hon 30 ca

:Yf *f'f‘ % mﬁ'\ .‘\ﬂ N

&“...,

nhan d4 vinh danh trong hang muc “Tudi d&i Thang Loi” voi
tham nién gén bo tir 3 ndm tré [&n. Clng véi d6, cac phong
ban xuat sic, phong ban cdng hién cling dugc xudng tén
trén san khau hoi nghi téng két va dugc nhan téng mic
thudng hap dan l&én dén 33,5 t§ dong.

Ngoai ra, trong ngay 23/01, tai dém gala Year End Party —
Sao Hai Ty, Ban lanh dao Tap doan BBS Thang Loi con cong
b6 chinh sach phic loi “Ngudi Thang Loi Thinh Vuong?, trao
tang 15 suat mua nha wu déi ndi bd cho CBNV, 5 xuat ho tror
mua xe 6 t6 cho Ngudi Thang Lgi dang lam viéc tai hé théng
Tap doan véi téng muc tai trg [én dén 80 tg dong.
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BAN LANH DAD
TAP BOAN

(NG DUONG LONG THANH
Ch tich HPQT T4p doan BBS Thang Loi

Ong Duong Long Thanh c6 hon 15 ném lanh dao va quén |y doanh nghiép.
Hién Ong dang la dai biéu HDND tinh Long An nhiém ky 2021 - 2026. Bén
canh d6, Ong Thanh cdn ddm nhiém nhiéu vi tri quan trong trong céc t6 chirc
khac nhu:

Ug vién UBTW H6i doanh nhéan tré Viét Nam khoa VII nhiém ki 2022 - 2025.
Ch tich Cau lac bé Doanh nhan 2030 (TP.HCM).

Phd Chu tich Hoi Lién Hiép Thanh Nién Viét Nam tinh Long An.

Phd Cha tich H6i Doanh Nhan Tré Long An.

Ug vién Ban phap ché HBND Tinh Long An nhiém kg 2021-2026.

THANGLOIGROUP
BAO CAO THUONG NIEN 2021

(ING NGLYEN THANH QUYEN
Phd CT HBQT — Téng gidm déc
Tap doan BBS Thang Loi

T6t nghiép K§ Thuat Bién tlr va Quan tri kinh
doanh truong Bai hoc Cong nghiép Tp.HCM.
Ong Quyén c6 hon 15 ndm kinh nghiém trong
linh virc kinh doanh va marketing. Ong Quyén
gia nhap Tap doan BBS Thang Loi t&r ndm
2015.

(NG PHAN MINH HDANG
Thanh vién HBQAT - Phd t6ng giam déc
Tap doan BBS Thang Loi

T6t nghiép clr nhan tai chinh tin dung truong
Dai hoc Ngan hang TPHCM. Ong Hoang ting
co kinh nghiém lam viéc tai nhiéu ngan hang
lon: HD Bank, Techcombank, Saigon Bank.
Ong Hoang gia nhap Tap doan BOS Thing Loi
tlr n3m 2016. Hién Ong Hoang dang lam thanh
vién HBQT kiém Pho téng gidm déc Tap doan

BBS Thang Loi.
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(NG LE BUT NGHIA
Thanh vién HEQT Tép doan BOS Thang Loi
Cha tich HPQT Tép doan G6 An Cudng

Ong Nghia tirng duoc dao tao tai Birc va cé hon 27 nam kinh
nghiém trong nganh gbé céng nghiép va l& mét trong nhitng
chuyén gia hang dau tai Viét Nam va khu vuc Béng Nam A
vé Vvat liéu va gidi phap cho nganh gd cdng nghiép. Ong hién
dang la thanh vién HDQT Tap doan BOS Thang Loi, dong thai
dam nhiém nhiéu vi tri quan trong trong céc té chitc: Cha tich
HDQT Tap doan G6 An Cudng, Tap doan Malloca Viét Nam,
CEOQ Aconcept Viét Nam, Cht tich CLB 2030 nhiém ky 8.

BA LE TH MAI HANH
Hién la thanh vién HBQT - Cha tich Uy ban kiém toan
Tap doan BBS Thang Loi

La thac s Quan tri kinh doanh, cé hon 20 ndm kinh nghiém
ldm viéc trong linh vuc kinh doanh, tai chinh, trudc khi ddm
nhiém vi tri Ch( tich UBKT Tap doan BBS Théng Loi, ba Hanh
tlrng ddm nhiém nhiéu vi tri quan trong tai céc t6 chirc: Cong
ty CP Tap doan Bia Oc Cat Tuong, Cong ty CP Bau tu Phat
trién Ha tdng Rang Béng, Cdng ty CP Tu van Sao Viét, Cong
ty Lién doanh Dét nhudm Thién Nam Sunrise, Ngan hang
TMCP Viét A.

(ING LDAN VAN SON
Thanh vién HBQT Tap doan BBS Thang Loi
Chd tich HBQT Toppion

Tu van trudng kiém Cha tich HDQT cla Tap doan huan luyén
va tu van trién khai TOPPION - mét t8 chirc di dau trong
viéc rng dung mé hinh dao tao ddc nhat MTC - Result® tai
Viet Nam. Ong déng thoi ciing la chuyén gia huan luyén
thuéc mang ludi Coaching toan cAu Marshall Goldsmith
Stakeholder Centered Coaching, & tac gid clia cubn sach
“Leader Mindset — Thay d6i tu duy l&nh dao”.

(NG NGLYEN VAN TONG
Phd Tong giém déc
Tap doan BBS Thang Loi

T6t nghiép Pai hoc kién tric Ha N6i va Dai hoc kinh té luat
Tp.HCM. Ong Tuing cé hon 20 n3m kinh nghiém trong linh
vuc xay dung, quan Iy du an. Trudc khi ddm nhan vi tri Pho
T6ng gidm doc Tap doan BBS Théng Loi, dng Tung tirng gitr
vi tri quan | c8p cao tai cac doanh nghiép l&n trong nudc:
Cong ty CP dau tu kinh doanh BBS — TLM, Céng ty TNHH
May Cheg Lén, Cong ty CP Xay dung Long Thanh, Céng ty CP
PAau tu ha tAng dau khi Petroland.

THANGLOIGROUP
BAO CAO THUONG NIEN 2021

(NG LE THANH GIAU
Chanh Vén phong HOQT
Tap doan BBS Thang Loi

Tét nghiép dai hoc Su pham va Bai hoc kinh té
Tp.HCM vé&i hon 15 ndm kinh nghiém trong dao
tao, quan Yy nhan su. Trudc khi gia nhap Tap
doan BBS Thing Loi, Ong Giau tirng gitt nhiéu
vi tri quan trong trong céc Tap doan, té chic:
Gidm dbéc quadn tri nguén nhan luc, Gidm déc
nhan su, Pho gidm déc diéu hanh hé théng.

BA NGUYEN THI ANH THU
Ké todn trudng
Tap doan BBS Théang Loi

Tét nghiép Dai hoc Tai Chinh va Bai hoc Kinh
té& Tp.HCM, ba Thu c6 hon 25 ndm kinh nghiém
trong linh vuc tai chinh, ké toan va kiém toan.
Tirng d@m nhan vi tri k& toan trudng, tu van
tai chinh tai nhiéu doanh nghiép bat déng san
trong nudc: Cong ty CP Dau tu Nam Phuong
Parasident, Seaholdings, Céng Ty CP Dau Tu
N&m Bay Bay...

25
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BANH GIA COA HBOT VE HOAT BANE CUA

GIA NHA TANG
2 3 = = ) DO VAT LIEU
TAP DOAN BBS THANG LOT TRONG NAM 2021 LEO THANG , -
. - - | - - 30 - 40% TANG TANG
o — T, T . Ry, el 9 -10% 3-5%
& v .-.-
GIA 'I:HEP GI‘/-'\ G;A
XAY DUNG NHUA BUONG X1 MANG

Gia vét liéu xay dung “leo thang” trong nam 2021

Théng ké clia B6 Xay dung, nlra dau ndm 2021 chi s8 gia xay dung tang gan 4% so v&i cling ky ndm 2020, trong do tac
déng chinh & do su tang gia cla céc loai vat liéu xdy dung (VLXD) dau vao nhu: gid thép xay dung tdng 30 - 40% (mic
tang nay duogc xem la khéng theo quy luat thong thudng), gid nhyra dudng 9 - 10%, gid xi mang 3 - 5%... Khong chi dirng
lai & d6, dén dau quy IV, thi trudng tiép tuc ghi nhan dot téng gid mai clia VLXD, céc don vi cung cap déng loat tang gia
voi mire 5 - 20%. M6t s6 nha thau xay dung cho hay thang nao cling nhan duoc béo gid mdi, cd thang tang gid 2 - 3 lan.

THI TRUONG BAT BONG SAN
VIET NAM NAM 2021

N&m 2021 khép lai v&i nhiéu kho khén déi véi linh vuc
bat ddng san (BBS), thi trudng tiép tuc mat can doi
cung — cau, “sot dat” xay ra sau mdi dot dich Covid-19
va két thuc mdt ndm nhiéu bién ddng vai viée dat dau
giad & Thi Thiém dat mirc k{ luc chua tirng co:

LY gidi nguyén nhan dién ra con s6t dat khdp noi, céac
chuyén gia nhan dinh co ban do 3 nguyén nhan chinh:
Théng tin quy hoach, phéat trién ha tang khién nhiéu nha
dau tu ky vong nhu quy hoach ven séng Héng, mot sb
huyén & Ha Nobi [én quan, quy hoach B3 N&ng, quy hoach
Tha Blc (TP HO Chi Minh) 1&n thanh phd..

102%
100+ 100 7= - f A
3 NHIEU CHINH SACH
sl 75 TAC BONG BEN THI TRUONG
N&m 20211& ndm d4u tién thuc thi hang loat nhitng luat,  Nghi dinh s& 69/2021/NB-CP vé cai tao, xay dung lai nha
50 bd luat mdi stra d6i, b6 sung lién quan dén thi trudng  chung cu, quy dinh chi tiét vé viéc kiém dinh danh gid chat

75%
501 37%
28%
25 +—
I I 19%
0 [

HoaBinh  BaVi-HaNéi BéacGiang  Béc Ninh

Hai Duong

Nhu céu giao dich BBS tai khu vurc phia Bic
(*) Nguén: béo cdo tir Hiép hoi BBS Viét Nam

S6 lieu téng hop bao cdo tir Hiép hdi BDS Viét Nam,
nhitng thang dau nam 2021, dac biét trong quy 1/2021
nhu cau giao dich bat ddng san ting rd rét Bac vao
Nam, & khap céc khu vuc trén cd nudc, mic téng binh
quan tir 30 — 100%:

32% 38%
25 I 24% 25%
N 1 1

Pa Néng Kién Giang BaRia—Ving Tau TP H6 Chi Minh

Céc tinh phia Nam ciing chitng kién su leo thang cla thi
trudrng nha, dat dac biét (& dat nén

Dong vén dau tu nudc ngoai d& manh vao phat trién céng
nghiép kéo theo nhu cu co s ha tang gia téng khién gia
dat nhiéu vung triing & nhiéu dia phuong tang vot; Ngoai ra,
s6t dat con do gidi dau nau, co dat théi gia.

BBS, nhu: Luat D4u tu, Luat Kinh doanh BBS, Luat Nha
&, Luat Bao vé moi truomg, Luadt Thué thu nhap DN... két
hop voi Luat Xay dung (stra ddi) ddm bao sy déng bd
clia hé théng phap uét lién quan dén viéc chap thuén
chll truong dau tu, chap thudn nha dau tu, cong nhan
cht dau tu du an nha &, BBS.

Cung vai d6, hang loat Nghi dinh, Théng tu thay thé,
stra d6i, b6 sung dugc ban hanh véi muc tiéu thao g&r
toi da khd khan, vudng mac cho cong déng DN ndi
chung va DN BBS nai riéng. Bang chud g, nhu: Thong tu
09/2021/TT-BTNMT quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luat D4t dai, nhiéu diém méi lién quan dén s& do,
giup gidi quyét phan nao vudng mac, bat cap trong viéc
cép Giay chirng nhan quyén st dung dat thoi gian qua.

lvong nha chung cu, l&p, phé duyét ké hoach cai tao, xay
dung lai. Yéu cau vé quy hoach déi vé&i khu vuc cai tao hay
viéc lya chon chd dau tu du an... Nhitng diém maéi nay ky
vong sé& gidi quyét co ban vudng méc gilp viéc cai tao
chung cu ¢l thodat khoi tinh trang cham tién dé bai chinh
nhitng “rao can” chinh sach.

Bd XAy dung ciing ban hanh nhiéu chinh sach gdp phéan
dan hoan thién hé théng phap Ly cho thi truerng BBS, nhu:
Théng tu 01/2021/TT-BXD quy dinh quy chuén k{j thuat
quéc gia V& quy hoach xay dung; Théng tu 02/2021/TT-
BXD an toan chay cho nha, céng trinh; Théng tu 03/2021/
TT-BXD quy chuén k{j thuat quéc gia nha chung cu; Théng
tuw 06/2021/TT-BXD phan cép c6ng trinh xay dung, hudng
dan 4p dung trong quan 1y hoat ddng dau tu xay dung;
Théng tu 07/2021/TT-BXD xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & clia céc dia phuong..
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HOATDONG GIAM SAT
Ccila HooT Bl V1 BAN TANG GIAM BT

KE HOACH, BINH HUONG ,
cUA HBQT BOI VOl BAN TONG GIAM BOC
TRONG 2022

N&m 2022 duoc kY vong sé& la mot ndm phuc hdi manh mé cho nén kinh té Viét Nam va&i nhitng cai cach sau rong ca
V& thé ché, moi truomg kinh doanh va véi viéc dich Covid sé trd thanh bénh déc hitu. Theo do, thi truomg bat ddng san
sé [a noi dau tién cho thay su tich cuc, dua trén co s& niém tin clia nha dau tu duoc cai thién, sdn phdm thj truong
ngay cang da dang, phong phu cho dén viéc cac dong vén dau tu nudc ngoai, khd ndng thu hut tién cac kénh dau

n PHUONG PHAP GIAM SAT E KET QUA GIAM SAT

Tai Tap doan BBS Thing Loi, HDQT wdn phdi hop chit ché véi Uy ban
kiém todn dé gidm séat hoat dong clia Cong ty trong viéc thuc hién Nghi
quyét clia PHBDCH va céc dinh hudng chién lvoc clia HDQAT Tap doan.
Theo d6, HBQT thudng xuyén té chirc cac phién hop dinh ky hodc theo
yéu cau phat sinh nham kip thoi dua ra nhirng kién nghi, hd tro cho Ban
Téng gidm déc. Trong mdi phién hop, Ban Téng gidm déc phai téng hop
va bdo cdo vé tinh hinh hoat déng clia TAp doan, két quéa thuc hién cac
nhiém vu va quyén han duoc giao, cling nhu kiém diém cong tac thuc
hién cac nghi quyét va cac van dé uj quyén khac ctia HBQT cho Ban
Téng gidm doc.

DE viéc gidm sat clia Hoi dong qudn tri duoc sau sat hon, Tap doan BBS
Théng Loi hién dang cé 02 Uy ban khac tryc thudc HBQT, véi nhitng
chirc ndng chuyén moén khéc nhau. Cac Gy ban nay cé nhiém vy bédo céo
dinh ky va dua ra nhitng dé xuat, kién nghi cho HDQT. Cu thé:

Uy ban Cong nghé va phat trién hé thdng chiu trach nhiém giam sat Dé
&n Chuyén déi s6 cla Tap doan, tham muu cho HDQT vé céc gidi phap
cdng nghé thong tin, 16 trinh chuyén déi s& phu hop véi tinh hinh va
chién luoc phat trién clia toan hé théng.

Uy ban d4u tu hd tro HBQT quén LY toan bd hoat dong déu tu, xem xét,
dé xuAt va dua ra cac quyét dinh dau tu, ndng cao tinh hiéu qua cla du
an dau tu, ddm bao hoat ddng dau tu clia TAp doan BBS Thang Loi ludn
duorc an toan, hiéu qua voi mire dd rli ro trong tam kiém soat, dong thoi
dua ra cac dé xuat dé cai thién va gidm thiéu hon nita céc rdi ro cé thé
phat sinh.

HDQT s& tham van y kién cta Uy ban kiém toan, cac Gy ban truc thudc
dé danh gia két qua hoat ddng trong ky va xem xét tinh kha thi clia cac
k& hoach, giai phap thuc hién cho giai doan tiép theo, qua dé cé nhitng
diéu chinh, kién nghi kip thoi cho Ban Téng gidam déc. Bong thoi, HDQT
cling dua ra nhitng nhan dinh, dinh hudng chién luoc vé tinh hinh thi
truong, khd ndng bién dong clia nén kinh t& nhdm giup Ban Téng gidm
déc co nhitng phuong &n d6i phod khac nhau theo tirng kich ban cua thi
trudrng, ddm bao kha néng hoan thanh céc k& hoach, muc tiéu duoc giao
b&i DHDCH Tap doan v&i moi diéu kién thi truong.

Su sau séat va thudng xuyén trong
cong tac gidm sat clia HDQAT thé hién
rd nét trong k&t qud hoat déng kinh
doanh &n tuong clia ndm 2021, voi
mot sb tiéu chi chinh nhu sau:

Hoi déng quan tri danh gia cao su nd
lyc va phan dau cla tap thé CBNV
Tap doan BBS Thang Loi, cling nhu
ghi nhan su tin tuéng clia C6 dong,
Khéch hang déi voi Tap doan trong
b6i cdnh nén kinh t&€ vi md ndi chung
va hoat déng kinh doanh bat déng san
noi riéng bi anh hudng néng né bai dai
dich Covid, tao ra nhiéu su canh tranh,
co hdi nhung cling day khd khan,
thach thuec.

D6i véi Ban Téng gidm déc, HDQT nhat
tri réng trong 2021 Ban Téng gidm déc
da trién khai hiéu qua cac Nghi quyét
clia PHDCBH va clia HBQAT vé ké hoach
kinh doanh, k& hoach dau tu — phat
trién. Ban Téng gidm déc da thuc hién
cac quyén va nhiém vu duoc giao theo
dung quy dinh cla phap luat, Diéu &
Tap doan va céc quy ché quan tri Tap
doan cla Tap doan BBS Thang Loi.
Ban Téng gidm doc da quyét liét va nd
luc trong diéu hanh, chi dao vé tat ca
cac mat hoat déng clia Tap doan BBS
Thang Loi, kip thoi dé xuat nhirng giai
phap, kién nghi gitp nang cao hiéu
qué hoat déng, cong tac quan Ly va toi
da hda loi ich cho c6 déng.

tu khac (vang, ngoai t&, tién gl tiét kiém) tiép tuc gia téng. V&i nhan dinh do, HBQAT Tap doan BBS Théang Loi dinh
hudng hoat dong cho ndm 2022 1a “Phung su dé dan dau”, theo dé muc tiéu trong ndm 2022 (& phai “tiép tuc tan
dung céc lgi thé dé vuon [én tAm cao mai va phat trién manh mé hon nita dé Tap doan BBS Thang Loi trér thanh nha

phat trién bat ddng san Tl té va Hiéu qud”.

2.

DE dat dugc cac muc tiéu trén, HDQT xéc dinh mot s6 phuong hudng hoat déng va gidi phap quan trong nhu sau:

Tich cuc chi dao Ban T6ng gidm doc day manh
cac hoat ddng mang lai hiéu qud kinh doanh cao,
dé&c biét nang cao kha néng canh tranh cla san
ph&m mdi va chd dao cla Tap doan. Theo do, ké
hoach doanh thu udc dat 1500 t déng va loi
nhuén trudce thué dat 180 ty;

eTiép tuc dem lai gia tri cao nhéat cho Khach hang
v&i chi phi thdp nhat, thdng qua viéc cung cap
nhitng sdn pham, dich vu t6t nhat cho Khach
hang, déng thoi da dang hoa hé théng s&n pham
v&i Phan khic sdn pham Cao tang (High-rise) va
Nha & vira tui tién (Affordable housing) cling nhu
trién khai cudc céch mang chuyén déi s6, ddm
bao hé thong ludn van hanh 8n dinh va téng kha
néng canh tranh trong thoi dai céng nghé phat
trién nhanh nhu hién nay;

Nang cao vai trd cla cac Uy ban truc thudc
HBQT va tang cudng phdi hop voi Uy ban kiém
toan trong viéc giam sat hoat déng ctia Cong ty,
giup viéc quan tri Tap doan duoc siu sat va chat
ché hon;

Clng c6 hé théng quan trj rdi ro, ddm bao céc hoat
ddng cla Tap doan van hanh an toan va tuan tha
trong bdi cdnh céan tang tdc cac hoat déng kinh
doanh, dac biét la hoat ddng tai chinh va hoat
déng dau tu véi viec ddm bdo an toan ngudn vén;

Tiép tuc duy tri tinh minh bach trong moi hoat
doéng clia Tap doan, chudn muc trong viéc quan
tri dé gitr virng su tin nhiém cla khach hang ciing
nhu c6 déng, nha dau tu trén thi trudng;

DAy manh céc hoat ddng phat trién bén virng, gitr
vitng dinh hudng xay dung Tap doan BBS Théng
Loi dé truong ton dua trén tap thé nhan su doan
két, g&n bd va nén tang van hdéa doanh nghiép
ludn duoc vun dap va nudi dudng;

Tap trung phat trién doi ngti nhan su ké thira, véi

viéc chu trong vé nang luc chuyén mén, k{j ndng
l&m viéc va pham chat, dao dirc nghé nghiép.

Chi tiéu Thuc hien Nam 2021 Thuc hién Nam 2020 (%) Tang trudng 2021/2020
Doanh thu 423.984.275.453 484.501.581.720 -12%
Loi nhuan sau thué 123.261.668.187 78.841.076.001 + 56%
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HOAT DENG QUAN TRI CONG TY NAM 202¢

I 40

BAM BAO QUYEN LT CUA
cO BONG

Hoi déng quén tri Tap doan BBS Thang Lai uén | thirc
duorc réng viéc xay dung mét hé théng qudn tri cdng ty
t6t va hiéu qua la mot trong céc uu tién hang dau. Vi voi
mot hé théng quan tri hiéu qud, cong ty s& nhan duoc
nhiéu loi ich nhu thic day hoat déng va nang cao hiéu
qué kinh doanh, ndng cao kha nang tiép can thj truong
vén, gidm chi phi st dung vén va gia tang gia tri tai san,
déng thoi nAng cao uy tin, hinh dnh clia cong ty.

Theo céc théng & quan tri cdng ty tot trén thé gidi, TAp
doan BBS Théng Loi ludn hudng dén co cAu quan tri
hop Ly, ddm bao hiéu qua hoat ddng clia Hoi dong quan
tri va Uy ban kiém toan. B&i véi C6 dong va cac bén lién
quan, Tap doan ddm bao quyén loi va dbi x&r cong bang.

Tap doan BBS Théng Loi ludén ddm bdo céc quyén co
ban clia c6 déng duoc bdo vé va khdng bi xam pham,
tuan th dung quy dinh cla phap luat, bao gém quyén
duoc ddm bdo dang kg quyén s& htru, quyén chuyén
nhuong cd phan, quyén tiép can cac thong tin vé
Tap doan mot cach kip thoi va thudng xuyén, quyén
tham gia hop va biéu quyét tai cudc hop Bai hdi dong
cd déng (BHBCD), quyén bau va bai mién thanh vién
HDQT, quyén hudng lei nhuan clia Tap doan.

cAc cO PONG BUQC BOI XU
CONG BANG, BINH DANG

DE cling ¢b su tin tudng va tin nhiém cla cac cd dong,
Tap doan ludn hudng dén viéc ddm bdo quyén loi va
d6i x&r céng bang v&i moi ¢ ddng. Cu thé, Diéu L&
hoat déng cla Tap doan BBS Thang Loi dugc BHBCH
thuong nién 2021 thdng qua ngay 16/04/2021 va ddm
bdo phlu hop véi quy dinh clia Luat doanh nghiép va céc
guy dinh phap luat co lién quan. Ngoai ra, Tap doan BBS
Thang Lai ciing xay dung Quy ché quan tri Tap doan
pht hop véi cac quy dinh vé quan tri Tap doan ap dung
cho Tap doan dai chung. Cac quy dinh nay luén duoc
Tap doan BBS Thang Loi tuan thd va dp dung trong moi
hoat ddng quén tri va diéu hanh.

Biéu & hoat d6ng va Quy ché quan tri TAp doan clia Tap
doan BBS Thang Loi quy dinh ré nhitng ndi dung nhu
cam thuc hién giao dich ndi gian, HDQT va Ban Téng
gidm déc phai cong b6 théng tin vé loi ich lién quan,
HDQT phai déi x& cong bang v&i moi c6 déng, danh gia
khach quan va tao diéu kién tiép can thong tin cho cd
dbng, cong bd thdng tin mét céch kip thoi va chinh xac,
ap dung céc chuadn muc dao dirc va hoan thanh nhiém
vu do BHBCB thong qua.

BAM BAO QUYEN L0
CAC BEN LIEN QUAN

Nhom déi tuong Khach hang: Tap doan BBS Théng Lo
luébn mang dén cho Khach hang gia tri cao nhéat véi chi
phi thap nhét, dua trén viéc khéng ngirng cai tién chat
luong va da dang hda san pham, dich vy, duy tri sy tin
cay, bdo mat thong tin va ddm bdo an toan cho tai sén
clia Khach hang.

Nhom d6i tuong C8 déng/Nha dau tu: hoat déng kinh
doanh hiéu qud, tdng trudng an tuong, két hop véi hé
théng qudn tri, kiém soat ndi bd va qudn tri rdi ro tét. Gia
tdng su minh bach trong moi hoat déng va tuén thi cac
quy dinh vé céng b6 théng tin.

Nhom déi tuong Nguoi lao dong: Tap doan dadm bao
chinh sach luong, thudng va phuc loi cho nguoi lao
doéng, cé chinh sach dao tao, phat trién doi ngi, khéng
nglrng cai thién va hudng dén xay dung méi trudmg lam
viéc ndng ddng, hién dai va chuyén nghiép, danh gia
dung nang luc cda déi ngli CBNV va ddm bdo co hoi
thé&ng tién cho nhitng ca nhan cé néng luc, ki ndng va
pham chat t6t.

Nhom ddi tuong Co quan quén g va thi truong: déng gop
cho sy phét trién cla thj truong bat ddng san Viét Nam,
tuan thd day da va chat ché cac quy dinh phap luat vé thi
truong bat déng sadn va hoan thanh moi nghia vy dbi véi
Ngén sach Nha nudec.

Nhom d6i tuong Cong déng dia phuong: chia sé trach nhiém
véi cong dodng, xa hoi, dong gop cho su phat trién cla thé
hé tré, déng thdi nang cao Y thirc bdo vé méi trudng va st
dung tai nguyén hop LY.
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HOAT DONG HOI DONG QUAN TRI NAM 2021

n THANH VIEN VA CO’ CAU HBQT

Thanh vién HOQT UYL E PN UESS G
STT Ho va tén dién/s¢ hiru
Poc lap | Khdng diéu hanh | Biéu hanh | % sé& hitu | % dai dién
1 Ong Duong Long Thanh v 69,45% -
> | OGng Nguyén Thanh Quyén (*) v 6,55% -
3 Ong Phan Minh Hoang % 0,22% =
4 | Ong L& Blrc Nghia (**) - 12,97%
5 | OGng Loan Vin Son Y% - -

Ghi chu: (*) Ong Nguyén Thanh Quyén hién dang giir chirc Téng Gidm déc cla Tap doan BES Thang Loi.

(**) Pai dién vén cho Tap doan Cé phén G6 An Cudng — c6 déng sé hitu 12,97% vén tai Tap doan BBS Thang Loi

EHOAT BONG CUA HBQT

Trong ndm qua, Hoi déng quan tri cla Tap doan BBS
Théng Loi d& tAn dung ca nhitng yéu t6 thuén loi va bat
loi clia nén kinh té Viét Nam noi chung va thi truong bat
ddng san nai riéng, qua do tap trung chi dao, giam sat
va kip thei dua ra nhitng dinh hudng, hd tro cho Ban
Téng gidm déc thédng qua cac nghi quyét, quyét dinh
lién quan dén hoat déng kinh doanh, chién luoc dau tu,
t6 chirc bé may nodi bo va céc van dé trong yéu khac
trong pham vi th&m quyén cla Hoi dong quan tri.

Cu thé, HDQT d4 t8 chirc 12 cudc hop trong nam 2021.
Cac cudc hop ctia HBQT déu duoc lap bién ban va co
thé ghi am, ghi va luu gilr dudi hinh thirc dién tir khac va
tat ¢ thanh vién du hop phéi ky vao bién ban hop. Nghi

quyét clia HBQAT duoc thdng qua néu dugc hon mot phan
hai (1/2) téng s6 thanh vién du hop chap thuan. Trudng hop
s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cubi cung thudc vé phia
c6 { kién clia Cha tich HBQT. Nghi quyét theo hinh thirc Ay
y kién bang v&n ban duoc thdng qua trén co s&  kién tan
thanh clia da s6 thanh vién HDQT cé quyén biéu quyét.

Tai céc cudc hop, HBQT thao luéan va théng qua tinh hinh
hoat déng kinh doanh nam trudc do va k& hoach hoat déng
nam tiép theo, bdo céo tinh hinh hoat ddng kinh doanh tirng
quy, k& hoach cho céc quy tiép theo va nhitng céng viéc
khac thudc thAm quyén HDQT nhu Gy quyén diéu hanh cho
T6ng Gidm déc, thuc hién chi trd cd tiovy...

Danh séch thanh vién tham dw céc cudc hop HBQT trong 2021 dugrc téng hop trong bang sau:

fr as S6 budi ,
5 - , Ngay bat dau la Tg & dw LY do khéng
STT | Thanh vién HBQT Chirc vu thanh vién HBQT hgdp u’t:\*?m R el
1 ﬁng Duwong Long Thanh Ch tich 15/4/2020 12/12 100% -
5 Ong Nguyén Thanh Quyén (*) | Pho Chl tich | 15/4/2020 12/12 100% -
3 | Ong Phan Minh Hoang Thanh vién 15/4/2020 12/12 100% -
4 Ong L& Birc Nghia (**) Thanh vién 16/4/2021 10/12 87% B6 nhiém tir
ngay 16/4/2021
5 | Ong Loan Vin Son Thanh vién 15/4/2020 10/12 87% Coéng tac

HOAT BONG CUA THANH VIEN HBQT
BOC LAP, KHONG BIEU HANH

Nham duy tri su doc lap, minh bach va céi nhin da chiéu
cho HDQT, hién nay Tap doan BBS Thang Loi dang co
co cau HBQAT bao gébm mét thanh vién khéng diéu hanh
va mot thanh vién doc lap. V&i co ciu nay, cac cudc hop
HDQT cla Tap doan BBS Thang Loi wén nhan duoc
nhirng danh giad khach quan, doc l&p va nhiéu g kién
phan bién mang tinh xay dung. Bén canh dg, thanh vién
HDQT khéng diéu hanh va doc l&p con mang dén nhiéu
gid tri trong viéc déng gop y kién va biéu quyét tai cudc
hop HBQT véi nhitng géc nhin méi va quan diém sang

THANGLOIGROUP
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tao, diéu kho co thé tim thay néu HBQT chi bao gébm céc c6
dong lén va thanh vién Ban Téng gidm déc Tap doan.

Ngoai ra, cac thanh vién khéng diéu hanh, doc [p clia Hoi
dbng quén tri con tich cuc tham gia vao nhitng hoat déng
trong yéu clia TAp doan BDS Thang Loi théng qua viéc ndm
gilt nhirng vi tri chd chét trong céc CJg ban truc thudéc HBQAT.
Biéu nay ddm bdo HBQT ludn theo dbi, gidm sat chat ché
va co nhitng sy diéu chinh, dinh hudng kip thdi cho hoat
ddng kinh doanh clia Tap doan.

CAC GIAD DICH, THO LAD VA CAC KHOAN LOTiCH CUA HBAT

VA BAN TONG GIAM BAC

n THU LAO HBQT

Viéc chi tra thlu lao hang thang cho cac thanh vién
HBQT tuén thd theo dinh mitc quy dinh tai Diéu
& Codng ty vé Ché do thu lao, tién thudng va chi
phi hoat déng ddi v&i cac thanh vién HBQAT duoc
PHBCH thdng qua tai mdi ky BHBCH thudng nién
va tuén thl quy dinh cla phap luat cd lién quan.

S6 lwong thanh vién cla HBQT trong ndm 2021
l& 05 thanh vién. Téng qug thu lao cla thanh vién
HBQT clia Tap doan BBS Thang Loi dugc DHOCH
thuong nién cla Tap doan phé duyét tai Nghi
quyét sd 01/2021/NQ-BHBCH ngay 16/4/2021.
Trong dé ngan sach thu lao cho HBQT c6 dinh n&m
202114 3,84 t§ déng.

C&n ol trén két qud hoat déng kinh doanh cla
Coéng ty theo Bao céo tai chinh da kiém toan ndm
2021, téng chi phi thu lao clia HDQT va UBKT ndm
202114 1.425.000.000 déng

THANH VIEN BAN TONG
GIAM BOC

Ban T6ng gidm ddc cla Tap doan BBS Thang Loi
trong ndm 2021 duoc bd sung thém 01 Phd Téng
Gidm dbc, nang téng s6 l&n 03 thanh vién. Trong
do, co 01 T6ng Giam déc kiém Phé Chi tich HBQT
l& 6ng Nguyén Thanh Quyén, 01Phd Téng Giam déc
kiém thanh vién Hoi déng quan tri chuyén trach tai
chinh va van hanh va 01 Pho téng gidm ddc chuyén
trach céc linh vire dau tu, phap Ly clia TAp doan.

CHE B0 TIEN THUONG
VA BAI NGO KHAC CHO THANH VIEN
HBQT VA BAN KTNB

Ngoai ché d6 thu lao duoc phé duyét béi DPHBCH
thudng nién danh cho hoat ddng cla HBQT, cac
thanh vién HDQT khdng diéu hanh va thanh vién
HBQT ddc lap khong phai la ngudi lao déng clia Tap
doan khéng nhan thém bét cir khodn tién thudng
nao tlr Qug khen thudng, phuc loi clia Tap doan.
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CHUC NANG, NHIEM VLI COA

LY BAN KIEM TOAN

HOAT BONG COA

BAN KTNB NAM 2021

V&i nhu ciu ngay cang minh bach hod théng tin va phu hop theo quy dinh clia Luat Doanh
nghiép nén tai Bai hdi déng c6 déng thudng nién ndm 2021, Tap doan da chuyén déi md
hinh thanh 1ap Ug ban kiém toén tryc thudc HDQT thay cho mé hinh Ban Kiém soét truc
thudc Pai hoi ddng cd déng. Uy ban kiém todn vai chirc ndng la bd phan tham muu va hd
trg HBQT gidm sat tinh trung thuc céc Bao cdo tai chinh cla Tap doan; tuan thi céc quy
dinh ctia phép lat; ndng luc va tinh doc lap clia kiém todn doc ap; ndng luc va hiéu qua cla
kiém todn ndi bd, hiéu qua hoat ddng ctia Quén LY rdi ro va hé thdng kiém sodt nodi bo. Theo
dé cong viéc clia UG ban kiém todn duoc quy dinh chi tiét va cu thé tai Biéu 38 Diéu lé Tap
doan va Biéu 12 Quy ché ndi bd vé qudn tri Tap doan dugc ban hanh ndm 2021.

Trong ndm 2021, Tap doan da thanh lap Ban KTNB véi chirc ndng ho tro cac hoat dodng
chuyén mon cho UG ban kiém todn tir ngay 14/06/2021. Ban KTNB bdo cdo truc tiép lén
Chu tich Hoi déng quan tri thdng qua UG ban ki€ém todn va béo céo v& mat hanh chinh cho
Téng Giam doc Tap doan.

Ngay 16/04/2021: Bai hoi dong c6 dong thong qua thanh 1ap UG ban kiém todn truc thudc
HDQT thay thé cho Ban Kiém soét truc thudc Dai hdi déng cd dong.

Ngay 14/06/2021: Chd tich HBQT bé nhiém chirc danh Trudng ban KTNB.

GIAM SAT
BAO CAO TAI CHINH

Ban KTNB da giam sat su trung thuc clia BCTC thdng
qua viéc gidm sat hé thong kiém soat ndi bd, cac thi
tuc lién quan dén viéc dp dung chinh sach ké toan, lap
va trinh bay BCTC v&i su tap trung vao viéc soat xét
céc van dé giao dich phirc tap hodc bét thuong, cac
van dé mang tinh xét doan, céc tuyén bé phap 1y va
chuyén mon hién hanh.

Ban KTNB d& xem xét két qua kiém toan cla kiém
toan doéc lap va co ghi nhan nhu sau:

Khong phat hién co sai sot trong yéu co thé lam sai
léch BCTC. BCTC nam 2021 duoc ap trung thuc va
hop LY, pht hop v&i céc Chudn muc ké todn Viét Nam,
Ché do6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan;

Khong cé diéu chinh trong yéu hay van dé dang ké
nao duoc ghi nhan déi véi chinh sach ké todn, cac xét
dodn va udec tinh hodc co s& hoat dong lién tuc;

Khéng co trudng hep gian lGn nao dugc ghi nhan
trong viéc lap va trinh bay BCTC. Trong nam 2021,
theo Nghi quyét DPHBCB, Ban Lanh dao Tap doan da
tién hanh céc hoat dong tai cau tric Tap doan dé hinh
thanh cau tric mai véi cac Téng Cong ty la Cang ty
C& phan Thang Loi Land gém céc Cang ty vé méi gidi
B4t déng san. Hoat ddng tai cAu tric nay da duoc
tién hanh tuan tha phap luat, cac chudn muc ké todn
va cac quy dinh vé thué cta Viét Nam.

HE THONG KIEM SOAT
NOI BO VA QUAN LY RUI RO

Xay dung va thanh l&p Ban QTRR & GSTT (tang 2)
theo Quy ché t& chirc hoat déng cla Ban QTRR &
GSTT ban hanh ngay 15/09/2021, thyc hién chirc
nang quan LY rdi ro va gidm sat tuan thd cda Tap
doan. Tuy nhién trong nam 2021, tinh hinh dich bénh
COVID 19 phttc tap nén chua cd nhan su phu hop
thuc hién;

Lap k& hoach ban hanh va chuan hod hé théng quy
ché, quy trinh, quy dinh clia Tap doan;

Ban hanh céac quy dinh ddm bao tinh tuan thd vé quy
dinh, quy ché, quy trinh;

XU |y t6t cong tac phong chéng dai dich COVID 19,
gidm thiéu tac dong cla dich bénh, duy tri hoat dong
kinh doanh lién tuc, bdo vé su an toan strc khoé cho
CBNV;
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Ban hanh céc quy dinh, trién khai kiém tra tinh tuan tha
theo quy dinh phap luat va kiém soat dich bénh COVID 19;

Hop tac va&i don vi tu van chuyén nghiép (Cong ty TNHH
Deloitte Viét Nam) dé danh gid va phan tich hién trang quan
tri doanh nghiép clia Tap doan;

Thiét [Ap chirc ndng phong chéng rira tién, xay dung quy
trinh quan Y va nhan biét cac giao dich déng nger dé co
bién phap xt lj phu hop va bao céo giao dich theo quy dinh
cla phap luat;

Trién khai cac dot khdo sat viéc ndm bat ndi dung quy trinh,
quy ché trong pham vi Tap doan.

E KIEM TOAN NOI BO

HDQT da thanh [&p va xay dung chitc nang kiém toan
noi bd doc lap, khach quan va duoc trang bi ngudn luc
day dd dé thuc hién cong tac kiém todn nodi bd tuan
tha Nghi dinh s6 05/2019/NB-CP ngay 22/01/2019
nh&m muc tiéu ngay cang minh bach hod théng tin
dé thuc hién dinh hudng niém yét c6 phiéu Tap doan
trén S& Giao dich Chirng khoan TPHCM (HOSE).

Trudng Ban KTNB dé xay dung Quy ché Kiém toan noi
b6 phu hop véi quy dinh cla Théng tu s6 66/2020/
TT-BTC va Ké hoach Kiém toan noi bo ndm 2021 dé
trinh Chd tich HBQAT phé duyét.

Céc hoat dong kiém todn ndi bo ddc lap, khach

quan va chuyén nghiép da duoc tién hanh tir ngay
14/06/2021 nhu k& hoach duoc duyét.

a DU’ AN CAI TIEN

Ban KTNB d4 hd trg Khéi VAn hanh xay dung Bang danh
sach tiéu chi an toan thich ing COVID 19 trong thoi ky
binh thuong mai.

Ban KTNB da xay dung va trinh bay trudc HBQT M6 hinh
quan tri theo ma tran 3 chiéu tai TAp doan.

Ban KTNB dang nghién cttu thyc hién kiém todn tur xa
(remote auditing).
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DINH HUONG HOAT BONG

TRONG NAM 2022

H&i dong quén tri da thong nhat bd
nhiém chdc danh Cha tich U ban
kiém toan doi vai ba Lé Thi Mai Hanh
- Thanh vién HBQT db6c lap. Dy kién
trong ndm 2022, U ban Kiém todn
s& tiép tuc kién toan bd may va hoat
déng theo quy dinh cla Biéu (&, Quy
ché ndi b6 vé Quan tri TAp doan va
Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14.

Phat huy vai tro doc lap, khach quan
va thyc hién cac nhiém vy nhdm gia
t&ng gia tri, ndng cao hiéu qua cla hé
théng kiém todn ndi bo, hé théng quan
lg rti ro, gidm sat tinh trung thuc cla
BCTC, giam sat dam bao tinh tuan tha
theo quy dinh néi b cla Tap doan va
guy dinh cla phap luat, dinh hudng
hoat ddng clia kiém todn ndi bd nhu

sau:

Nang cao vai trd chirc ndng clia UBKT, chat lugng hiéu qud clia mod hinh ba
tuyén phu hop voi nhitng ké hoach kinh doanh mang tinh chién luoc clia TAp
doan;

Gidm sat hé thong kiém soat ndi bo va quadn LY rdi ro, tap trung vao céc rai
ro trong yéu bao gém rdi ro tir hoat d6ng kinh doanh, rdi ro vé thué, rii ro tai
chinh, rdi ro phap Y du an...

DAY manh gidm sat da chiéu viéc tuadn thl céc quy dinh, quy ché trong viéc
quén 1y diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh clia TAp doan va céac Cong
ty thanh vién;

DAy manh viéc gidm sat tuan thd ddi véi hoat ddng van hanh clia Khéi Xay
dung va thudng xuyén t6 chirc danh gia cdng tac quan |y chat luong thi cong
cong trinh tai Dy an.

Tang cudng kiém tra viéc hach toén, l&p Bao céo tai chinh quy, nédm clia Tap
doan va mot sd don vi thanh vién quan trong

Phoi hop voi cac b phan chuyén mon clia Tap doan dé kiém tra dot xuat va
dinh ky chuyén sau cac don vj thanh vién.

Thuc hién céc cong viéc khac theo quy dinh clia Luat doanh nghiép.

T™M. Uy ban kiém toan
Ch tich UBKT kiém Trudng ban KTNB

/l. /..:' /I
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BINH HU'GNG PHAT TRIEN BEN VIING
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TGNG QUAN HOAT BONG PHAT TRIEN
BEN VIING TAI TAP BOAN BBS THANG L[

Cung véi cac dy an hoan thién hé thdng quan tri ndi bd nhu
4p dung mé hinh quan Ly tAp trung théng nhat tir TAp doan
dén céc Cong ty con, don vi lién doanh lién két; xay dung
b6 cong cu Thé diém can bang (Balance Scorecard — BSC)
va KPIs do luong hiéu suét cong viéc, quy mo hoat doéng
kinh doanh va nang luc noi tai clia Tap doan BBS Théng Lo
ngay cang mad rdng va hoan thién, dap ng moi truong kinh
doanh lién tuc thay déi trong thai ky cdng nghé.

Bdo cdo Phat trién bén virng nam 2021 ghi lai nhirng thanh
qua clia Tap doan BBS Thang Loi trong cac muc tiéu quan
trong da duoc dé ra:

- Chinh séch va co ché quén | dugc thdng nhat tir Cong
ty dén cac Cong ty thanh vién, t6i uvu hda nhan luc va cong
huéng thé manh cla toan hé théng.

- Hoat ddng san xuét kinh doanh & tirng Céng ty con va
don vi lien doanh lién k&t déu gén lién véi trach nhiém moi
truong — xa héi mot cach tu nguyén, duoc quan tri nghiém
tuc va bai ban theo théng L& va tiéu chuén qudc té.
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CAC TAI LIEU BUTC S DUNG BE THAM CHIEU
VA BANH GIA BAD CAD PHAT TRIEN BEN VING

* Bdo cdo nay dua trén su tham chiéu mot phan “Bo tiéu chuan GRI (Sustainable Reporting Standards)” —

2016 cla T6 chirc Sang kién béo céo toan cau.

* 17 muc tiéu phat trién bén virng cla Lién Hiép Quéc dén ndm 2030.

* Hudng dan lap Bao céo phat trién bén viing cla IFC va Ug Ban ching khoan Nha nudc.

# Chuong trinh Nghi su 2030 vi su phat trién bén virng theo Quyét dinh s 622/QD-TTg ngay 10/5/2017

cla Thi tudng Chinh phd.

# Thong tu s6 155/2015/TT-BTC clia Bd Tai chinh yéu cau cac Doanh nghiép niém yét cong bé théng tin vé

phét trién bén virng.

NGUYENTAC XAC
DINH NOI DUNG BAD CAD

Co quan nha nudc
C6 doéng — nha dau tu
Khach hang — déi tac
Nguoi lao dong

Codng ddng — x& hoi

Bon vi thanh vién

Bién ddi khi hau, thién tai xdy ra ngay cang khoc
liét, va tinh trang bat 6n khi hau thei gian qua anh
huéng truc tiép sy phat trién bén viing cda kinh
té - x& hoi

Nhu céu vé ddi séng tinh than va vat chat ngay
cang cao tai cac nudc dang phat trién ndi chung
va tai Viét Nam nai riéng

Céc cudc chién tranh thuong mai dién ra mot
céch phuc tap gitra nhiéu quéc gia va trén
nhiéu nganh nghé - hang hda.

Xu huéng phat trién bén virng cla
nganh van tai bién thé gioi

Céc thong tin dir liéu st dung
trong bao cdo duoc thu thap tu
TAp doan va tat cd Céng ty con,
Cong ty lién doanh - lién két.

NGUYEN TAC XAC BINH
CHAT LUIONG
BAD CAD

Tinh
kip thoi

Tinh

dang tin
cay

HIEL QUA KINH TE

TAC DONE KINH TE TRUC TIEP

Tap doan BDS Théng Loi mang lai gid tri phat trién bén
virng cho cé dong va doi tac

Tuan thd va nhanh chéng trién khai chli truong chinh
séch clia Nha nudc dbi véi Kinh té vimé va Kinh té nganh

Luén di dau trong viéc thuc hién céc chl truong chinh

sach clia Nha nudc trong céc van dé lién quan kinh té vi

mo, kinh t€ nganh bat déng san va/hosc lién quan dén
bat ky nganh nghé kinh doanh nao clia chung téi. Ching
t6&i ddm bao tinh tuan thl chat ché va tinh minh bach dobi
V@i céc chd truong chinh sach ctia Nha nudec.

PHAT TRIEN NGUGN NHAN LUT

CO CAU NGUGN NHAN LUC
T6ng sb nhan su clia Théng Loi tai thoi diém 31/12/2021

la 487 CBCNV gidm 6% so v&i nam 2020, trong dé CBNV

cé trinh do dai hoc va trén dai hoc chiém 87%; do tudi
lao d6ng tir 30 — 40 chiém 48%.

NHAN SU THANG L3I THEO TRINH PO HOC VAN

. Sau Bai hoc
. Bai hoc “
- N

Il C=0 ding - Trung cap
5% 83% 12%

[l NHAN sU THANG LGI il ] | NHAN sy THANG LG |§
THEO GIGI TiNH N THEO DO TUOI

can doi
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Tinh

TAC BleE KINH TE GIAN TIEP
Nang cao vi thé va vai tro cla dy &n Bat dong san tai
Long An va céc tinh &n c&n Tp.HCM

Gop phan phat trién ha tang va kinh té dia phuong

V&i viée téng trudng va mé rdng quy mod san xuat kinh
doanh, Thdng Loi gép phan tao céng &n viéc lam cho
hang ngan nguoi lao dong, thic ddy manh mé giao
thuong gitra céc vung kinh té theo quy hoach cla
quéc gia, ddng gop cho su téng trudng clia cac nha
cung cAp tai cac tinh thanh va déng gdp cho ngén sach
dia phuong.

47 % 48 % 5%

‘ Nam . N ' . ‘
) <30

30-40 40 - 50
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DAM BAD QUYEN LT NGUITI LAD BANG,
AN TOAN VA SUT KHOE NGHE NGHIEP

QUAN HE LAO BONG:

Tat c& CBCNV Tap doan déu duoc kg hop déng lao ddng va
duoc ddm bdo quyén lgi theo nhu quy dinh clia B luat lao
dong hién hanh.

Thda udc lao ddng tap thé, ndi qui lao dong, thang bang
lwong duoc dang kg day dd véi co quan quan Ly lao dong va
duoc cdp nhat khi cac chinh sach clia Nha nudc thay déi.
Tuyét dbi khéng sl dung lao ddng tré em va lao déng cudng
birc.

TO CHUC CONG DOAN:

T6 chirc cdng doan clia Thang Loi duoc thanh l&p tir ndm
2016 khi thanh |&p dén nay, Cong doan Thang Loi da thuc
su |& cAu ndi gitta ngudi lao déng va Ban lanh dao nhdm
ddm bdo quyén loi chinh déng clia ngudi lao ddng cling
nhu gép phén cham lo doi song tinh than ngay cang tot
hon.

GIAO DUC VA BAO TAO:

V&i muc tiéu gidp doi ngli qudn Iy cép trung cdp nhét, trang
bi nhitng céng cu va kJ nang quén Y hién dai trong boi
cdnh mai, khoi day tiém néng - vuot qua gidi han clia chinh
minh, ho tro cap dudi thay déi hanh vi pht hop van hda, va
dat duoc céc muc tiéu phat trién mang tinh dét pha trong
l&nh dao, Tap doan da t& chirc khoa hoc nodi bd nhu: Leader
Camp, CEO Camp, Lam ban v&i khach hang, Gidi ma gen
Ngudi Thing Loi, Ung dung van hda t6i thuong va gid tri
cot 16i vao cong viéc va cudc séng

Céc khoa hoc, workshop phéi hop cung ActionCoach nhu:
BeachCamp, Biém cham khach hang,...

~ 814H
TONG SO GIO
BAO TAO
HUAN LUYEN
NAM 2021

CHAM LO BO'1 SONG LAO BONG

Qui luvong 2021: Téng qu lvong Tap doan tédng 30% so
vai 2020.

Chuong trinh ESOP (C6 phiéu phuc lgi danh cho ngudi lao
dong):

Bén canh thu nhap tir lvong, CBCNV c&p quén Ly va nhitng
cén bo co thanh tich xuét sac, ddng gdp vao su phat trién
clia Tap doan con dugc hudng chuong trinh ESOP cho
nguoi lao dong trong Tap doan. Bay la cong cu quan trong
vlra giup gilt chan va thu hat nhan su gidi vira gidp nguoi
lao ddng gia tdng thu nhap va nang cao quyén lam ch
trong trong Tap doan. T6ng hoa méi quan hé nay gép phan
quan trong trong s phat trién bén virng trong Thang Loi.
Cham lo strc khde: CBCNV dugc kham sic khde dinh ky
hang n&m tai cac co s& y té chat luong cao. Bén canh do,
Tap doan con t6 chirc bép an dé phuc vu &n trua tai chd cho
CBNV vai tiéu chi ddm bao dinh duéng va an toan vé sinh
thuc pham. Biéu nay da giup cho CBCNV cé duoc thém
thoi gian nghi trva nhdm dam bao sttc khde phuc vu cong
viéc tét hon.

BAO HIEM CHO NGU®1 LAO BONG:

Thuc hién déng BHXH, BHYT, BHTN d4ay du theo ding quy
dinh clia Luat hién hanh. Téng chi phi déng BHXH, BHYT,
BHTN cho CBNV nam 2021 & hon 53 ti déng. N&dm 2021,
Théang Loi tiép tuc thuc hién chuong trinh bao hiém stc
khoe toan dién cho CBCNV d& khuyén khich CBCNV cham
soc sirc khde ca nhan va nguoi than hon théng qua han
murc cac quyén loi bdo hiém & murc tot so véi thi truong.

Qugul g 17

>HONG CHONG DICH COVID-19

TRAO HO TRO VAT TU Y TE, NHY "' PHAM
PEN LUC LU’ Er

Trong nam 2021, bén canh nhitng hoat dong kinh doanh,
Tap doan BBS Thang Lei con tich cuc tham gia nhiéu hoat
doéng CSR nhdm hd tro, chung tay cung ca nudc vuot qua
giai doan khé kh&n trong béi cdnh nén kinh té bi &nh huéng
néng né bdi dai dich Covid-19 v&i tdng ngan sach hon 10
t( dong. Cu thé, ngay khi dot dich l4n thr 4 bung phat
trén ca nudc, Tap doan BBS Thang Loi tiép tuc dong hanh
cuing cé nudc trong hang loat hoat ddng phong, chéng dich
Covid-19. Theo d6, v&i théng diép “Vi mét Viét Nam chién
Thang COVID-19”, chuong trinh da dang véi cac hoat déng
nhu hd tro Qiiy vaccine phong COVID-19 tinh Long An; hd

THANGLOIGROUP
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PHAT TRIEN XA HQI CHIA SE YEU THUONG
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tro thiét bj y t&, nhu yéu phadm cho céc tuyén dau chéng
dich tai TPHCM va nhiéu dia phuong tai Long An; tdng gao
va nhu yéu pham cho céc khu dan cu dang céch ly...

Trudc do, Tap doan BDS Thang Loi cling da trién khai nhiéu
hoat déng thién nguyén vi cdng déng trong nlta dau ndm
2021 nhu xay céu Binh Bic (Long An), xay dung thu vién
trung tAm cho hoc sinh nghéo hiéu hoc tai huyén Khanh
Son (Khanh Hoa) trong vai tro nha tai tro.



44 ‘ PHAT TRIEN BEN VONG

BAN KET MUC TIEW MOI TRUEING
TRONG HOAT BONG

CAC GIAI PHAR QUAN LY, TIET KIEM NANG LUUTNG
VA NHIEN LIEU TRONG SAN XUAT KINH DOANH

Phat huy vai tro doc lap, khach quan va thuc hién cac nhiém vu
nham gia tdng gia tri, nAng cao hiéu qua cla hé thong kiém toan
noi bo, hé théng quan LY rdi ro, gidm sat tinh trung thuc clia BCTC,
giam sat ddm bdo tinh tuan thd theo quy dinh nbi bo cla Tap
doan va quy dinh clia phap luat, dinh hudng hoat dong clia kiém
toan ndi bd nhu sau:

Tuan tht day dd cac yéu cau clia co quan cap dién, nudc

Dau tu [&p dat cac thién bj dién hién dai voi do 6n dinh cao, cac
thiét bj cti déu duoc thay thé gidm thiéu tiéu hao nhién liéu khong
céan thiét.

Ung dung phan mém tién tién quan Ly tiéu thu nhién liéu cho
phuong tién, thiét bi

Thuc hién bdo duéng dinh ky, stra chita, nAng cép phuong tién,
dam bao hoat dong dung tiéu chuan ctia nha ché tao.

T6 chrc céc l&p huan luyén thuc hanh 5S, nhac nhé dén ting bd
phan, can bd cdng nhan vién vé viéc s dung tiét kiém dién, tat
dién khi ra v& ho3c khi khéng st dung.

Khuyén khich cac phong ban, don vi san xuét tao nhiéu khéng
gian cay xanh va méi truong lam viéc trong lanh.

Cht truong phét trién du an bat dong san xanh

THANGLOIGROUP
BAO CAO THUONG NIEN 2021
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HETHONENUOCCAP
KIEM SDAT, X[ LY NUTTC THAI, CHAT THAI

Viéc xr Iy nudc thai, chat thai duoc nghiém
chinh thuc hién theo luat bao vé moi trudng va
guy dinh cla céc co quan chirc nang.

DE céc hé théng duoc van hanh tét nhat, cong
tac vé sinh céng ranh, nao vét duoc thuc hién
nghiém tuc theo ké hoach dinh ki hang nadm da
duoc phé duyét.

Ky hop déng véi cac don vi chuyén nghiép thu
gom chat thai ldng l&n dau dé x& 1y dung theo
guy dinh cla céc co quan chirc nang.

BAD V[E M0I TRUTNG AN TOAN
LAO BONG AN NINH - PCCC

Thué cac don vi chuyén nghiép thu gom quét don vé sinh
méi trudng trén bai, kho va tap két vao cac khu rac thai
riéng. Phan loai cac chat thai sinh hoat, nguy hai theo tirng
muc va dan nhan rd rang dé thuan tién thu gom, xt Iy dung
theo quy dinh.Thuong xuyén lam viéc véi Trung tdm quan
trdc moi trudmng bién dé khdo sat, do dac, phan tich cac
théng s6 méi trudmg va lap bdo cédo quan trdc moi truong
theo dinh ky.

Lura chon céc Tap doan chuyén nghiép vé thu gom chét thai
l6ng lan dau.

Tuén tha céc quy trinh vé bao vé méi trudng trong cac hoat
déng san xuat kinh doanh.

ChG ddng t6i da trong PCCC; Thiét lap cac hé thang PCCC
tw dong tai cho va di déng.

V& an toan vé sinh lao déng (ATVSLD), tai mdi don vi, Tap
doan b6 tri can bd phu tréch an toan lao déng. Can bd

ATVSLB cd trach nhiém hang ngay phai di kiém tra, gidm
sat, nhac nhd, ddn doc viéc thuc hién ndi quy lao ddng va
guy dinh an toan lao dong, vé sinh lao déng ma Tap doan
da ban hanh; hang thang thuc hién bao céo dinh kY vé céng
tac ATVSLD.

Thuc hién kham strc khde dinh ki va mua bao hiém sic
khée cho toan b6 can bd cong nhan vién.

CAp phat trang bi bao ho lao ddng va déng phuc hang ndm
theo quy dinh.

T6 chirc tap huédn vé ATVSLD hang nam va theo nhu cau cho
nguoi lao dong.

Thuc hién bédo céo t8ng hop V& tinh hinh tai nan lao déng
dén co quan chirc nang theo quy dinh.

Quy trinh dé phong nglra va han ché tdi da tai nan lao ddng,
bénh nghé nghiép.
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PHAT TRIEN BEN VIING

BINH HIJITNE‘ KINH DOANH
Nl:\,M 2022 VA CHIEN LUDC
BEN NAM 2030

DINH HUGNG
KINH DOANH
NAM 2022

MLIC TIEU
BEN
NAM 2030
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PHAT TRIEN QUY BAT, TUNG RA NHING DONG SAN PHAM VUA TUI TIEN, CHU
YEU TREN BJA BAN TINH LONG AN

TAP TRUNG TRIEN KHAI DU AN THE DIAMOND CITY, DAY MANH KHAI THAC
LUQNG HANG TON KHO TU' CAC D AN KHAC

TAO RA NGUON HANG DOI DAO & DA DANG:

S6 lugng du an ludn duoc gia téng

San pham da dang nhiéu loai hinh & phan khic

Loai hinh san pham “vua”

Pa phan s& hitu vi tri vang — déc dia — tinh két néi cao

THIET LAP “SAN CHO1” CHO CAC DAI LY:

Tao “san choi” minh bach — céng béng cho hé théng dai 1 phan phéi
L&ng nghe & ghi nhan  kién mang tinh déng gép xay dung tir dai 1y
Bua ra cac ting dung tir viéc ldng nghe va ghi nhan

Chia s& & d6ng hanh cung dai ly

Tha tuc & thoi gian trd phi nhanh gon

0!I NGU RIENG HO TRO' BAI LY

Do6i ngli riéng phung su duoc dao tao bai ban - chuyén nghiép - tan
tam — kip thoi

Ludn lwén [Bng nghe & déng hanh win - win

Cong tac ho tro training — dao tao — huan luyén vé ki ndng — du 4n...

DA DANG CHIEN DICH BAN HANG & CHINH SACH BAN HANG

Xoay chuyén va thuc hién hoa su da dang céc chién dich trong céc giai
doan ban hang

Linh d6ng ho tro va kip thei trong cac chinh séch ban hang

Chu trong chinh sach ban hang — chinh sach hd tro dot pha & hap dan

CHINH SACH CHO DAI LY HAP DAN & CANH TRANH
Dot pha trong céng téac chinh sach hd tro dai 1y
Murc phi m6i gidi canh tranh

50.000 ; 3.000
SP CUNG CAP RA 40-000 ty Nﬁ,?: EEN
THI TRUSNG TéNG TAI SAN
0/' ) 50
z 3_0 ,o_ 100 10-000 ty CONG TY
TY LE LAP DAY TANG ; Z . A £
TRUGNG TB/ NAM DY AN TENG VEN CHU S8 HOU THANHVIEN

Bi 1
L | L
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L 1

[ z L
Tor100 5ty USD 5.000 ty
DM LEN NHAT V&N HOA DOANH THU
VIET NAM TH) TRUONG TRUNG BINH/ NAM
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Tap doan BBS Théng Loi
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123 21 105 %

TY BONG TY BONG

KET DUA HOAT BONG KINH DDANH

Keéo dai chudi ngay &m dam clia nén kinh té ké tir khi dai dich Covid-19 né ra vao
dau ndm 2020, 2021 tiép tuc & mot ndm day kho khan va bién déng dbi vai thi
truong bat ddng san. Trong ndm qua, tinh trang mat can d6i cung — cau van chua
duorc cdi thién, “sot dat” xay ra sau moi dot dich Covid-19, mac du da co khong it
co ché méi duoc ap dung gilp “khoi thdng” thi trudng. Tinh hinh chung cla thi
trudrng va dai dich da &nh hudng lén téi hoat déng kinh doanh clia TAp doan, két
qua kinh doanh n&m 2021 cd su sut gidm so véi 2020, tuy nhién Tap doan van
dam bao hiéu qua kinh doanh va strc khde tai chinh & mutc cao, cho thay nhiéu
tin hiéu tich cuc va kha quan trong ndm 2022 t&i day.

KET QUA KINH DOANH GIAI BOAN 2017 - 2021
(BVT: Triéu déng)
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B ooanh thu thuén EBITDA EBIT Loi nhugn sau thué

K&t thuc ndm 2021, doanh thu thuan tir viéc ban hang va cung cép dich vu dat
424 t{ dong, gidm 12% so vai ndm 2020, tuy nhién loi nhuén sau thué dat 123
t( dong, téng gan 1.6 [an so v&i két qud ndm 2020, cho thay hiéu qua tich cuc
trong viéc quan tri dong tién va chi phi hoat ddng clia TAp doan. Viéc ban céc san
pham bat déng san van la mang kinh doanh cét |&i clia TAp doan véi 419 t( déng,
tuong duong 99% doanh thu. Doanh thu ghi nhan tir dich vu méi gi¢i bat dong
san va cac dich vu khac lan luot 15 2.7 va 1.7 t déng. Ngoai ra, Tap doan cling ghi
nhan thém khodn doanh thu tir hoat ddng tai chinh dat 31 tJ déng, tdng 2,6 1an
so v&i ndm 2020, chl yéu dén tir L&i tién glri ngdn hang va &i ing vén cho cac
céng ty thanh vién.

Cung v&i loi nhuén trude thué, EBITDA (Loi nhuan trudce (i vay, thué va khau
hao) va EBIT (Loi nhun trudc l&i vay va thué) ciing ghi nhan su téng truédng
manh mé& khi dat [an luot 166 va 158 t( dong, tdng khodng 1,4 lAn so véi ndm
2020. Trong khi d¢, tJ trong gié von trén doanh thu thuan tang nhe tir 64% én
66%, trong trng vai mic gidm loi nhuén gbp trong nam 2021 so véi 2020 (tur tg
& 36% xudng 34% trén doanh thu thuan). Ngoai ra, cac chi phi ban hang va chi
phi quan § doanh nghiép dugc cat gidm va t6i wu hda véi muc dich duy tri hoat
déng trong tinh hinh kinh t& khd kh&n ma van mang lai hiéu qua cao. Theo dé,
téng chi phi ban hang va quan 1§ doanh nghiép n&m 2021 dat 21 t{j, gidm manh
3.4 l&n so voi nam 2020.
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BAD CAD COA BAN TONG GIAM BAC

TY BONG TY BONG

EBITDA EBIT

NAM 2021

TANG TRUONG

140%

Hiéu qua kinh doanh clia TAp doan duorc thé hién rd rét qua céc chi sé tang trudng hang ndm
kép (CAGR). Trong vong 5 nam tir 2017 dén 2021, CAGR clia EBITDA, EBIT va Loi nhuén sau thué
déu dat murc cao k{ luc lan luot (& 88.4%, 89.3% va 89.3%.

Vi tinh hinh hoat d6ng va két qua kinh doanh dat duoc trong ndm 2021, cac chi s6 vé kha nang
sinh Loi clia Tap doan tiép tuc duoc cai thién va duy tri & murc cao.

CHi SO VE KHA NANG SINH LOI
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(BVT: Triéu déng)

46%
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34%
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20% 18%
16% 16%
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2017 2018

B Loi nhuan/ Doanh thu thuan

Cu thé, bién loi nhuan rong téng tir 16% nam 2020 t&i 29%
nam 2021 nho co chinh sach ban hang va quan 1Y phu hop,
tiét kiém chi phi, dong thoi ddy manh khodn thu tir céc
hoat déng tai chinh, dau tu. Bién loi nhudn gdp va chi sb
loi nhuén rong trén vén chl s& hitu binh quan (ROAE) gidm
nhe 2% so v&i nam 2020, tuy nhién van & muc cao so VO
cac nam trudc do.

V&i muc tiéu 10.000 san pham téi ndm 2030 va tén chi
“Phét trién dia phuong — phung su dat nudc”, Tap doan
BDS Théng Loi ludn chd trong khai thac va dua ra thi
trudng nhitng s&n pham vira tui tién, phi hop véi nhu cau
clia ngudi dan va khéng ngirng cdi thién chat luvong. Céac

2019 2020 2021

Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan ROAE

san pham chinh clia Tap doan hién tai gom co: dat nén, nha
phé va shophouse.

N&m 2021 danh déu sy bung né cla Tap doan khi du &n
The Sol City duogc dénh gia & 1trong 10 dy &n bat déng
san ndi bat, hAp dan nhat thj trudng ndm 2021. V&i quy md
hon 103ha, khu db thi vé tinh The Sol City Nam Sai Gon
duoc phat trién thanh 931 sdn phadm thap tang, gém cd
shophouse, nha pho, biét thy vuon,... Du an s& hitu nhitng
loi thé vuot troi vé vi tri dia 1Y, két néi giao thédng vai TPHCM
va cac khu vuc lan cén, cung véi hé sinh thai da tién ich,
ha tang déng bé. Pay la du an trong tdm ndm 2021 va sé&
la mét trong nhirng du an ghi nhan doanh thu chinh trong
nam 2022.

Ngoai ra, trong ndm 2021, TAp doan tiép tuc trién khai va
cho ra mat nhiéu du an khac nhan duogc su quan tam tir
khach hang nhu: J-Dragon, Thang Loi Central Hill, Young
Town Tay B&c Sai Gon,...

Giai doan cudi ndm 2020 - dau ndm 2021 véi su kién mé
ban The Sol City, hoat déng kinh doanh clia Tap doan dién
ra manh mé theo dung ké hoach da dé ra. Tuy nhién lan
séng covid thir 4 bung phat va gidn cach xa hoi kéo dai da
gAy gidn doan va &nh hudng ndng né tdi tinh hinh tai chinh.
Trong b6i cdnh dé, Tap doan d& dua ra nhirng chién luoc
ban hang linh hoat, hd tro khdch hang kip thoi, thay doi
dé bat kip va&i dién bién thj truerng. Nher d6 hoat ddng kinh
doanh da& duoc hoi phuc nhanh chdng ngay sau gidn cach
va ghi nhan nhitng két qua tich cuc vao giai doan cubi ndm
2021.

THANGLOIGROUP
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Nh&m chi déng d6i phd véi nhitng dién bién bat ngo va
dam bao kinh doanh lién tuc, Tap doan ludn dy phong tién
va céac khoan tuong duong tién & muc cao, han ché cac
khodn vay ngan hang. Trong ndm 2021, tuy con nhiéu rao
can vé phép Y, nha nudc da tich cuc ban hanh céc chinh
sach, ludt mdi, gdp phan giai tda nhitng khd khan ma Tap
doan ciing nhu nganh Bat déng san gép phai.
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PHAN TiCH TINH HINH TAI SAN

Vi muc tiéu mé rong quy md, Tap doan tich cuc ddy manh céc hoat ddng gia téng tdng tai san.
Chi trong vong 5 nam tir 2017 — 2021, gid tri téng tai san da t&ng hon 15 lan, mic tang trudng trung
binh qua cac nam dat 105%.

TENG TAI SAN GIAI BOAN 2017 - 2021

(BVT: Triéu déng)

THANGLOIGROUP
BAO CAO THUONG NIEN 2021

No phai tra thoi diém 31/12/2021 dat 2,800 t§ dong, cao gap 2.7 l&n so véi cudi ndm 2020. Trong dé ng’ ngan han chiém
96% téng no phai trd clia Tap doan.

No ngan han téng tir 963 t ddng ndm 2020 lén 2,696 tg dong vao ndm 2021 chd yéu do su tédng manh clia cac khoan d&t
coc mua béat déng sén tir khach hang. Cac khodn nay ghi nhan dat 2,437 t( nam 2021, trong khi dé nam 2020 chi dat 734
ty déng.

No dai han bao gém norvay céc té chirc tin dung va tién coc mua b4t déng san, dat 104 t déng, t&ng 48% so v&i ndm 2020.
V&i ngudn luc tai chinh déi dao ndm 2021, du no vay ngén han céc t6 chire tin dung clia Tap doan déa gidm 3.2 1an so voi
nam 2020, dat 31tg dong.

No dai han ndm 2021 ghi nhan t&ng so v&i ndm 2020, day la khodn vay dai han chuyén nhuong quyén st dung dat cho du
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500,000 — 154,936
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. Tai san ngén han Tai san dai han —@— Tong tai san

Tai sdn ngan han ludn chiém t{ trong cao trén téng tai sdn, phu hop véi dac thi kinh doanh clia cac Tap
doan B4t dong san. Thevi diém cudi nam 2021, gid tri tai sdn ngan han dat 3,155 t déng, chiém 86% téng
tai san va tang 169% so v&i ndm 2020. Trong do, chiém t{ trong ldn nhat 14 hang t6n kho vai 47%, tiép
theo |4 tién va cac khodn tuong duong tién 28% (t&ng hon 30 lan so vai ndm 2020) va phai thu don vi
thanh vién (ho tro von) véi 13%.

Gia tri hang tén kho thoi diém 31/12/2021 dat 1,490 t{ déng, tdng hon 2 1&n so véi ndm 2020. B4y chi
yéu L& chi phi s8n xuét, kinh doanh dé& dang cla céac du én: The Sol City, J-Dragon, Central Hill Birc Hoa,
TAn Try, Lac Tan... chiém 97% téng hang tén kho.

Tai s&n dai han thei diém 31/12/2021 dat 494 t(j déng, tdng 38% so vé&i ndm 2020. Phan tang dén tir tai
san c6 dinh va su gia tang loi thé thuong mai cla tai san.

an mai tai Bén Lirc.
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(BVT: Triéu déng)
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. T6ng tai san V6n chi sé& hiru —@— Tilé VCSH/ TTS

HE SO BON BAY TAI CHINH GIAI BOAN 2017 - 2021
(BVT: Triéu déng)
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Cung va&i su tang trudng cla tai san, cac khodn ng phai trd clia Tap doan cling cé murc tang cao.

NO’ PHAI TRA GIAI BOAN 2017 - 2021

(BVT: Triéu déng)
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Vén chll s& hitu duoc cai thién qua céc ndm nhdm dam béo hoat déng kinh doanh clia TAp doan. Téc d6 t&ng vén qua cac
nam tur 2017 — 2021 trung binh dat 65%/nam.

Thoi diém cudi ndm 2021, vén chll s& hitu clia Tap doan dat 848 t{ déng, téng 348 t( dong so voi nam 2020. Bay la cac
khodn tang von diéu (& tir 400 |&n 574.5 t( dong, ghi nhan sy hop téc gitta TAp doan va Cong ty CP G An Cudng; thang du
von c6 phan va ghi nhan tang clia loi nhuan sau thué chua phan phéi.

Théng du vén cé phéan tai 31/12/2021 dat 45 ty, trong khi d¢ loi nhudn sau thué chua phan phéi dat 190 tg déng, tdng 2 lan
so voi nam 2020.

Nhin chung cor cau Tai sdn — Nguén vén clia TAp doan trong nhitng ndm gan day d& cé nhitng dién bién thay d6i nhat dinh.
Toc d6 tang trudng cla tai sdn dang l&n hon téc do tang trudng clia vén chil s& hitu. TG & VBn chd s& hiru/ Tong tai san
nam 2021 dat 23%, gidm 10% so v&i ndm 2020, trong khi tg 1& nay ndm 2017 1&n t&i 52%. Tuy nhién, cén o vao k&t qua kinh
doanh va céc chi s6 vé tai chinh co thé thay Tap doan dang st dung hiéu qua don by tai chinh va tan dung téi wu nhiéu
nguén luc khac nhau.
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NHIING CAI TIEN VE co cAU T6 CHUT,

CHINH SACH. QUAN LY

Trong tinh hinh khé kh&n chung cla nén kinh té va dién bién
phirc tap cla dich bénh, Ban lanh dao Tap doan luén co
nhitng chién lugc va budc di dung dan, mang lai hiéu qua
kinh doanh vuot troi.

Bén canh do, cac chinh sach thu hut nhan tai, nang cao
nang luc déi ngl nhan su cling ludn duoc chu trong phat
trién.

Khéng chi vAy, Tap doan con lién tuc cdi tién quy trinh, ap
dung c6ng nghé vao cdng viéc nham t6i vu hda ndng suéat
lao dong va tao méi truong lam viéc lanh manh cho nhan
vién.

TRACH NHIEM VE MOI TRUEING
VA XA HOI CLIA TAP DOAN

HOI DOARH NHAR TRE ~ HOL LHTN VIET HAM
LS i ONG AN )
- CHUONGTRINH /|

UG 105
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Cung voi hoat déng kinh doanh, Tap doan BBS Théng Loi
ludn chu trong gin gitr ban sc van hda, bao vé moi truong,
t6 chirc, tham gia céc hoat dong vi cong dong.

Trong ndm 2021, Tap doan da dong gop cho cdng déng hon
10 t d6ng, cho cac chuong trinh co tac déng lAu dai cho
su phat trién dat nudc, thuc hién nhiéu chuong trinh an
sinh x& hoi, hd tro xda doi gidm nghéo va céc hoat déng
mang tinh bén vitng, cé tac ddng lau dai dén su phat trién
cla dia phuong nhu: hoc béng dao tao ngudn nhan luc tai

chd, céc hoat dong xuc tién dau tu - du lich dia phuong, céc
hoat ddng van hoa - nghé thuat nhdm duy tri va phat huy
ban séc dan tdc... Boi v&i trach nhiém vé mai truong, Tap
doan da va dang téng cudng cdng tac quan Y nham kiém
soat cac tac ddng dnh hudng dén mdi truorng, ddm béo st
dung hiéu qua céc nguodn tai nguyén, nghién ctru trién khai
céc sdn pham cong trinh thdng minh, &p dung céng nghé
mdi trong hoat ddng xay dung phu hop vai ting du an dén
céc gidi phap s dung nang luong tiét kiém hiéu qua gop
phan gidm phat thai khi nha kinh.

KE HOACH KINH DDANH
7027

Trong ndm 2022, Tap doan tiép tuc d&y manh khai thac céc
du an dat nén nha phé, déng thoi mé réng sang phan khuc
cao tang véi nhitng du an co quy mé ngay mot lon.

Muc tiéu ndm 2022 - 2023, TAp doan sé& cung cép ra thi
trudng gan 10.000 s&n ph&m, da dang hda loai hinh va nang
cao chat lugng. Céc dy an trién khai déu co vi tri déc dia,
thuan tién giao thong, thuong mai va tich hop nhiéu tién
ich ndi khu, céc mang xanh dé ddm bao khéng gian séng 1y
tudng cho khach hang.

Ngoai ra, du kién ndm 2022 Tap doan sé& ddy manh hoat
déng trén thi truong von, hoan thanh k& hoach niém yét
trén san chirng khoan va mé réng cac hinh thirc huy déng
vén nham ddm bdo ngudn vén cho hoat déng kinh doanh
ngay cang mé réng clia Tap doan.
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DE dap Ung nhitng muc tiéu da dé ra, Tap doan sé khdng
ngirng d6i mai, cap nhat cong nghé &p dung vao quan Ly,
xU |y cong viéc, dong thoi dua ra nhitng chinh sach dai ngo,
thu hut nhan tai hdp dan, tao ra méi trudng lam viée than
thién va chuyén nghiép.
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THE DIAMOND CITY

(Xa Hcru Thanh, huyén Buc Hoa va Xa Luong Binh, huyén
Bén L, tinh Long An)

The Diamond City toa lac tai vi tri kim cuong — noi giao
thoa trung tdm cla 2 thanh phé tuong lai Birc Hoa va Bén
Ltrc. Phat trién dua trén md hinh ban compound mang
day hoi thd ndng dong cla thanh phé thuong mai dang
chuyén minh hoi nhap ma van gitr duoc nhip can bang cla
mot thanh phé théng minh, phat trién bén viing. Vi téng
dién tich 12,3 ha, The Diamond City duoc quy hoach va&i
day du tién ich cla md hinh d6 thi: Trung tAm thuong mai
D-Mall, Khu thuong mai chudn Singapore Diamond Food
Court, Trudng mau gido phong cach Nhat ECO KID, Dai
16 Vinh Quang, T6 hop thé thao Champion: HO boi & san
tennis, Quan ca phé Diamond Coffee, Céng vién sic mau
Cbng vién: Color Park 1,2,3....

THE SOL CITY

(X3 Long Thuong, huyén Cén Giude, tinh Long An)

Thudc TPHCM mé réng, lién ké Phu M{ Hung hoa (&, thanh
ph6 vé tinh The Sol City & ban giao hudng da séc mau,
mang hoi thé day néng luong clia mot thanh phé tré. Mot
thanh ph6 vé tinh day sdc mau khién ta lién tudng dén
phién ban nang cép cla cum khu dd thj cong nghé cao
Singapore VSIP. Cng trinh ¢4 dién tich [én dén 103 ha v&i 3
phan khu chinh gébm: The Sol Center (36 ha), Symtech Zone
(54 ha) va Sky Gate (13 ha).

Du &n co vi tri ddc ton két nbi giao thdng 360 lién khu vuc
qua Vanh dai 3, Vanh dai 4, QL50, QLTA, Metro 3A, tuyén
dudng s&t TPHCM — Can Tho, Cao téc Trung Luong — My
Thuan, Dai 16 V& Van Kiét néi dai, Dai 16 Nguyén Van Linh,
Cao téc TPHCM — Trung Luong... Khdng chi thuan loi dé cu
dan di chuyén vé moi phia, The Sol City con (& tiém néng
thuc day su gia tang gid tri bat dong san. Trong n&m 2021
vlra qua, The Sol City vinh du dugc xudng tén trong hang
muc Top 10 du &n @6 thi va nha & tiém ndng nhat ndm 2021.
Pay 14 giadi thudng nhdm vinh danh céc thuong hiéu xuat
séc dan dau thj trudng bat dong san Viét Nam trong ndm
2021. Bac biét, The Sol City cling la du an d6 thj vé tinh duy
nhat tai khu vuc Nam Sai Gon gép méat trong gidi thudng
danh gia nay.

WEST MARKET LAC TAN

(X3 Lac Tan, huyén Tan Tru, tinh Long An)

Toa lac trung tdm Tan Tru - Long An ngay “giao 6 vang” 833
16 gi¢i 40m va 833B 16 gidi 30m, West Market Lac Tan la
lan gio mai cho thi truong sdi ddng cla khu vuc thoi gian
qua. Vi tri thuan tién dé di chuyén dén céc tuyén dutng lon
nhu Quéc Lo 1két néi TP. HCM, cao téc Trung Luong két noi
Nguyén Van Linh (TP. HCM), TAn An (Long An),... West Market
Lac Tan gilp rut ngdn thoi gian chi con trung binh khodng
5-40 phut dé dén duoc trung tdm TP. HCM & Tan An cling
nhu céc Tinh déng bang Séng Clru Long. L& dau néi giao
thuong trong diém vé dudng bd gitra 2 viing miii nhon kinh
t& va ndng nghiép.

V&i tdm huyét kién tao phat trién mot cong dong thuong
mai dich vu phdn thinh, West Market Lac Tan tich hop nhiéu
tuyén phd thuong mai dang cap ngay trung tdm Tan Truy,
Long An. Du &n du kién s& mang dén mot Khu dé thj hién
dai bac nhét viing chau thd Béng bang séng Ciru Long
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KHU B0 THI THYONG MAI
J-DRAGON

(Huyén Cén Pudr, tinh Long An)

Toa lac tai méat tién dudrng Tran Hung Pao va Nguyén Thi
Minh Khai, lién k& trung td&m hanh chinh va chg truyén
thdng Can Budc, J-Dragon cd vi tri DAT VANG PHO CHO
- LOI TRUNG TAM - trai tim huyén Can Budc. Bén canh do,
Can Budrc, Long An 13 mbt trong nhitng thanh phé vé tinh
clia TPHCM mé réng nén duoc dau tu va déng bd vé ha
tang, tién ich, van ho3, y té, gido duc va thuong mai.

- Quy m6 du én: 5.6 ha, gém 3 phan khu: Phé thuong mai
shophouse Bang Long, nha phé vuon Céat Long, khu tién ich
va chudi céng vién Chau Long.

- Loai hinh s&n pham: shophouse, nha phd, nén shophouse,
nén nha pho

- S8 luong 272 sdn phdm cd dién tich 5m2 x 15m2, Bm2 x 18m?2
trong do 93 san phadm nha pho, 179 san pham shophouse.
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THANG LTI CENTRAL HILL

(X& Phudc Loi, huyén Bén Lic, tinh Long An)

Thang Loi Central Hill c6 quy mé 5,6ha toa lac tai trung tAm
Go Pen (Bén Lirc — Long An) véi cac sdn pham shophouse,
nha phd va dat nén. Du an toa lac hai mat tién dai 16 835
va 835C, néi lién quéc 16 1A va ndm & trung tAm cum khu
cdng nghiép ctra Ty sAm uét, két ndi céc tién ich nhu cho
trung tdm, hé théng siéu thi, hé théng ngan hang, trudng
hoc, bénh vién... Bén canh do, du &n con két ndi dé dang
v&i khu dé thi Pha M{ Hung, bén xe mién TAy, quan 6, quan
7, quén Binh Tan.

L&y cdm hirng tir nhitng biét thu sang trong mang phong
céch c6 dién clia Chau Au hoa & cling nét ron rang cdia nhip
s6ng hién dai A Bng, Thing Loi Central Hill mang dén mot
cdng déng van minh hién dai lién ké cho Binh Chanh, thudc
quy hoach TPHCM mé rong. Bén canh nhitng day nha pho
thuong mai, nha phé ban cb dién, dy 4n sé tap trung vao
céc tién ich la diém nhan nhu Céng vién chd dé, truong
mam non va déc biét la clubhouse dang cap

THANG L{71 RIVERSIDE MARKET

(Huyén Cén Budr, tinh Long An)

Théng Loi Riverside Market xay dung nhu mét cong déng
thuong mai s6i ddng bac nhat lién ké khu Nam Sai Gon. Dy
an toa lac tai trung tdm huyén Can Budc (Long An), vira tiép
gidp v&i céc truc dudng thuong mai chinh nhu Tran Hung
Pao, Nguyén Hué, Nguyén Tréi vira tiép gidp véi séng va gan
cho. Khi du 4n hoan thién, Thdng Loi Riverside Market da
mang lai mdt bd mét méi cho vung, duoc chinh quyén dia
phuong danh gia cao vé chat luong ha tang cling nhu tién
do thi cdng. Thdng Loi Riverside Market gy da an tuong
manh b&i nhirng yéu 6 “vang” tao nén gid tri gia téng dai
han cho du an nhu:

e Ngay canh cho trung tdm quy md hon 2ha.

e  Trung tdm khu d6 thj hién hitu hon 200,000 dan.
e Quy hoach 1/500, s6 hong riéng.

e Cho dém sam uét trong long du an.

e B6n méat tién thuong mai hién hitu.

e Vitrichién luoc, két ndi giao thédng thuan tién.

e Hatang hién dai: dién 8m, nudc may,...

e Tich hop day du tién ich

YOUNG TOWN TAY BAC SAI GON

(BT823, x& Pirc Lap Thuong, huyén Birc Hoa, tinh Long An)

Du an Young Town Tay B&c Sai Gon tich hop nhiéu tién ich
v&i quy mo 20ha, dugc chia lam 2 giai doan. of giai doan 1
v&i 9,5ha, du &n tap trung phat trién 102 nha phd vudn duoc
thiét ké theo phong céch tan c6 dién va 459 sdn pham dat
nén vira tui tién. Young Town Tay Bac Sai Gon la duoc phé
duyét 1/500, phap |§ day da. Dy én lién ké céc khu cong
nghiép L&n nhu Anh Hong, Bure Hoa Il Thai Hoa... quy tu gan
50.000 chuyén gia va nguoi lao déng. Cong trinh cach khu
d6 thi vui choi, gidi tri 900ha 5 phut va 20 phut di chuyén
dén thi trAn CU Chi (TPHCM).

Bén canh tién ich ngoai khu nhu hé théng ngan hang, bénh
vién, trudng hoc céc cap, trung tAm hanh chinh, cho truyén
théng... du &n con tich hop cho truyén théng Young Market,
trung tdm thuong mai Young Plaza, cong vién xanh dugc uu
tién nhiéu dién ich... Trong d6, diém nhan cla Young Town
Tay B&c Sai Gon & c6ng vién trung tdm Osaka v&i dién tich
3.420m2
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DICH VLJ TRUNG TAM TAN TRUJ

(Thi trén Tan Tru, huyén Tan Tru, tinh Long An)
A- CHO TAN TRU

Cho Tan Tryu duogc phat trién béi Thédng Loi Group - Nha
phat trién bat ddng san hang dau cla Long An va duoc quy
hoach bai ban tré thanh mdt cho Bén Thanh thu nho - biéu
twong mai cho thij trdn Tan TruToa lac tai thi trAn Tan Try,
huyén Tan Try, tinh Long An, cho Tan Tru s& hitu vi tri dac
dia v&i 4 mét tién dudng gdém DT 833, Nguyén Trung Truc
va 2 tuyén duong ndi khu tai trung tam thi trdn Tan Try, lién
ké& UBND huyén va bén xe Tan Tru, khu dan cu hién hiru. Day
l& cho lén nhéat va 1a trung tAm mua sdm, noi giao thuong
clia 80 ngan dan & 10 xa, huyén. Tir day, ngudi dan co thé di
chuyén dé dang dén thanh phd Tan An véi khodng 20 phit,
35 phut téi TPHCM théng qua quéc 16 1A va quéc 16 50. Cho
Tan Tru l& noi bubn ban sdm uat cho céc tiéu thuong véi so
d6 bé tri theo tirng phan khu: Phé hang vai - may mac, phd
hang rau, phd hang dién — gia dung, phé thyc pham tuoi
s6ng..., c6 kich thudc da dang tir 5m2 - 12m2

B - KHU PHO THUONG MAI CHO' TAN TRU

NG&i bat véi yéu t6 thuong mai sam uét, Khu phé thuong mai
Cho Tan Tru theo kién tridc Tan cé dién la dac quyén riéng
chi danh cho 34 chii nhan. Mau nha khong qué Lén, két cau 1
trét — 2 lau két hop vira kinh doanh, vira dé & sé la noi cong
dbng cu dan sinh séng va kinh doanh s6i déng nhat khu virc
trung tdm thj trén Tan Tru
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BAD CAD TAI CHINH
HOP NHAT
DA BUQC KIEM TOAN

CONG TY CO PHAN ‘
TAP DOAN BAT BONG SAN THANG LOI
VA CAC CONG TY CON

MUC LUC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

CHUONG 5 BAO CAQ KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

y 4 y 4 AN y 4
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONGTYCO PHANTAPDOAN
BAT BNG SAN THANG LTI VA CAC CONG TV CON

BAD CAD COA BAN TANG GIAM DAC

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban Téng Giém déc Céng ty C6 phéan Tap doan Bat déng san Thang Loi va céc Cdng ty con (goi chung la
“T4p doan”) trdn trong dé trinh Bdo cdo tai chinh hop nhat cla Tap doan da dugrc kiém todn cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2021.

THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Thanh Lap

Cong ty CS phan Tap doan Bat dong san Thang Loi (goi tét 1a “Cong ty”), tién than & Cong ty C6 phan Bia Oc Thing Loi
hoat ddng theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0310151834, dang ky lan dau ngay 14 thang 7 nam 2010 do S&
K& Hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cép. Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép thay d6i lan thir 17 ngay 03 thang
6 nam 2021 vé viéc tang von diéu & tir 400.000.000.000 dbng lén 574.500.000.000 dbéng.

Hinh thirc s& hiru vén: Céng ty c6 phan.

Hoat déng kinh doanh clia Céng ty

Tu van, mobi gidi, dau giad bat dong san, dau gia quyén st dung dat, chd dau tu cac du an bat dong san;
Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thudc chd s& hitu, chd st dung hodc di thué.

Tén tiéng Anh: THANG LOI GROUP REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: THANG LOI GROUP

Tru s& chinh: S6 51 Kinh Duong Vuong, Phutng 12, Quén 6, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HDAT BONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm ctia Cong ty duoc trinh bay trong bao céo tai chinh
hop nhat dinh kem.

HOI BANG BUAN TRI, BAN KIEM TOAN NQI BO, BAN TANG GIAM BAC VA KE TOAN TRUTNG

Hoi déng Quan tri, Ban Kiém toan noi bd, Ban Téng Giam déc va Ké toan truéng trong ndm va dén ngay lap
béo cdo tai chinh hop nhat gom cé:

HOI BANG QUAN TRI

Ong Duwong Long Thanh - Chi tich

Ong Nguyén Thanh Quyén - Phé Cha tich

Ong Phan Minh Hoang - Thanh vién

Ba L& Thi Mai Hanh - Thanh vién (b6 nhiém theo NQ s6 2102/2022/NQ-HDQT ngay 21/02/2022)

Ong L& Birc Nghia - Thanh vién (b8 nhiém theo NQ s6 0401/2021/NQ-DHBCD ngay 16/4/2021)

Ba Dao Thi Thao Uyén - Thanh vién (mién nhiém theo NQ s6 0401/2021/NQ-BHBDCDH ngay 16/4/2021)

f)ng Loan Van Son - Thanh vién
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BAN KIEM TOAN NI BO

Ba Lé Thi Mai Hanh - Cha tich UBKT (b6 nhiém theo NQ s6 2102/2022/NQ-HDQT ngay 21/02/2022)

BAN TGNG GIAM BAC VA KE TOAN TRUGING

Ong Nguyén Thanh Quyén - Téng Giam déc

Ong Phan Minh Hoang - Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Van Tung - Phé Téng Gidm ddc (B nhiém ngay 01/7/2021)
Ba Nguyén Thj Anh Thu - Ké Toan Trudng

NGLITT1 DAI DIEN THED PHAP LUAT COA CONG TY

TRONG NAM VA BEN NGAY LAP BAD CAD TAI CHINH HOTP NHAT

Ong Dwong Long Thanh - Chd tich HBQT
Ong Nguyén Thanh Quyén - Téng Giam Béc
Ong Phan Minh Hoang - Phé Téng Giam déc

KIEM TOAN DAC LAP

Cdng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp. HCM (AISC) duoc bé nhiém a kiém todn vién cho ndm tai chinh
két thuc ngay 31thang 12 ndm 2021

CAM KET CLA BAN TNG GIAM DAC

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém lap bao cdo tai chinh hop nhat thé hién trung thuc va hop Ly tinh hinh tai chinh
hop nhét clia TAp doan tai ngay 31thang 12 ndm 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va céc ludng luu chuyén
tién t& hop nhat clia ndm tai chinh két thiic cung ngay. Trong viéc soan l&p béo cdo tai chinh hop nhéat nay, Ban Téng
Giam doc da xem xét va tudn thd cac van dé sau day:

- Chon lyra céc chinh séch ké toén thich hop va dp dung mot cach nhéat quén;

- Thuc hién cac xét doan va udc tinh mét cach hop | va than trong;

- Bdo céo tai chinh hop nhat duoc l4p trén co s& hoat ddng lién tuc, trir truomg hop khong thé gia dinh réng Tap doan
s tiép tuc hoat ddng lién tuc.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bao rang céc s6 sach ké toan thich hop da duoc thiét [Ap va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan véi d6 chinh xac hop 1Y tai moi thei diém va lam co s& dé soan lap béo
cdo tai chinh hop nhat phi hop véi ché do ké todn duoc néu & thuyét minh cho béo cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng
Gidm doc cling chiu trdch nhiém d6i vai viec bao vé céc tai san clia cdng ty va thuc hién céc bién phap hop l§ dé phong
nglra va phat hién cac hanh vi gian l&n va cac vi pham khac.

XAC NHAN

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, ching t6i xac nhan rang Bao céo tai chinh hop nhat bao gém Bang can déi ké toan
hop nhat tai ngay 31thang 12 nam 2021, B4o cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat, Bao céo luu chuyén tién té
hop nhat va cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thdo da thé hién quan diém trung thuc va hop Ly vé tinh hinh tai
chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat va céc ludng luu chuyén tién té hop nhat clia Cong
ty cho ndm tai chinh ké&t thic ngay 31thang 12 ndm 2021.

Bdo cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty duoc lap pht hop véi chudn muc va hé théng ké todn Viét Nam.

Tp. HCM, ngay 18 thang 3 ndm 2022
Thay mé&t Ban Téng Giadm déc

Nguyén Thanh Quyén
Téng Gidm déc
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BAD CAD KIEM TDAN DAC LAP

Kinh gdvi : OUY Cfi DANG, HOI BANG QUAN TR| VA BAN TANG BIAM DAL

CANG TY GG PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN THANG L1 VA CAC CONG TY CON

Chuing t6i da kiém todn bao cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Tap doan B4t déng
san Thang Loi (“Cong ty”) va céc Cong ty con (sau day goi la “Tap doan”), duoc lp ngay 18 thang 3
nam 2022, tir trang 05 dén trang 44, bao gém Bang can doi ké todn hop nhéat tai ngay 31thang 12 ndm
2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén tién t& hop nhat cho ndm
tai chinh két thic clng ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Gidm d6c Tap doan chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop 1Y béo cdo tai
chinh hop nhét clia Tap doan theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap g cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chiu tréch nhiém
vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Gidm doc x&c dinh 1 cén thiét dé ddm bao cho viéc lap va trinh bay
bdo céo tai chinh hop nhat khéng cd sai sot trong yéu do gian [An hodc nham (an.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi & dua ra g kién vé bao céo tai chinh hop nhat dua trén két qua clia cudc
kiém todn. Chung tdi da tién hanh kiém todn theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung toi tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va
thuc hién cudc kiém todn dé dat duogc sy ddm bdo hop LY vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhat clia
Tap doan cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bang chirng kiém todn vé céc
s6 liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém todn duoc lya chon dya trén
xét dodn cla kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh hop
nhat do gian l&n ho&c nham &n. Khi thuc hién danh gia cac rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém
soat ljchi b6 clia Tap doan lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop
1y nham thiét k& céc thl tuc kiém todn phiu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich
dua ra g kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh
gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Ly clia cac udc tinh ké todn cla
Ban T6ng Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé béo cdo tai chinh hop nhat.

Chuing t6i tin tudng réng cac béng ching kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc la day du va thich
hop [dm co s& cho Y kién kiém todn clia ching toi.

Y kién clia Kiém todan vién

Theo g kién clia chung téi, bdo cdo tai chinh hop nhat d& phan anh trung thuc va hop LY, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan tai ngay 31thang 12 nadm 2021, cling nhu két
qué hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té& hop nhat cho n&m tai chinh két thuc
cung ngay, pht hop v&i chudn muc ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phép Ly ¢4 lién quan dén viéc ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat.

TPHCM Ngay 18 thang 03 nam 2022

KT. Téng Giam Bdc

Phé Téng Gidam Béc Kiém Toan Vién

LE HUNG DUNG
S6 Giég CNBKHNKT: 3174-2021-005-1
B6 Tai Chinh Viét Nam Cap

90 THI HANG

S6 Gidy CNBKHNKT: 4226-2018-005-1
B6 Tai Chinh Viét Nam cap

CANG TY CG PHAN TAP BOAN
BAT BONG SAN THANG L1 VA CAC CONG TY CON

BANG CAN DI KE TOAN HOP NHAT

M3u s6 B 01- DN/NH
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

THANGLOIGROUP

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Pon vi tinh: Bong Viét Nam.

TAI SAN m Thuyét minh 31/12/2021 01/01/2021

A. TAI SAN NGAN HAN 3,154,899,779,135 1,174,661,914,705
. Tién va cac khodn twong dwong tién 10 VA 884,606,814,706 29,097,768,024
Tién m 299,058,350,936 17954,099,278
Céc khodn tuong duong tién n2 585,548,463,770 11,143,668,746
. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han 120 27137,138,908 25,854,546,257
Chirng khoan kinh doanh 121 - -
Du phong gidm gia chirng khoén kinh doanh | 122 i -
PAu tu ndm gitr d&n ngay ddo han 123 \V.2a 27137138,908 25,854,546,257
1. Céc khoan phai thu ngén han 130 652,976,516,010 364,409,101,378
Phai thu ngan han cla khach hang 131 V.3 66,019,217,464 39,772,683,726
Tra trudc cho nguoi ban ngén han 132 V.4 98,230,879,398 135,850,861,710
Phai thu n6i b6 ngén han 133 - -
Phai thu theo tién d6 k& hoach hop déng 134 i
xay dung -
Phai thu vé cho vay ngan han 135 i 26,830,000,000
Phai thu ngan han khac 136 V.5a 498,194,449,307 167,698,448,429
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 |Vv45 (9,468,030;159) (5,742,892,487)
Tai san thiéu chey xtr 1y 139 i -
IV. Hang ton kho 140 v7 1,490,047,909,625 725,141,683,238
Hang tén kho 141 1,490,047,909,625 725,141,683,238
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 i -
V. Tai sdn ngan han khac 150 100,131,399,886 30,158,815,808
Chi phi tra trudc ngdn han 151 V10a 6,379,848,076 2,470,560,882
Thué GTGT dugc khau trir 152 80,175,464,073 27,688,254,926
Thué va céc khodn khac phai thu Nha nudc | 153 V14b 13,576,087,737 -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi | 154 i -
Tai s&n ngén han khac 155 - -
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAT BONG SAN THANG LOT VA CAC CONG TY CON

BANG CAN B0I KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vi tinh: Béng Viét Nam. Bon vi tinh: Bong Viét Nam.

Masé Thuyét minh 31/12/2021 01/01/2021 NGUON VON Masd Thuyét minh 31/12/2021 01/01/2021
B. TAI SAN DAI HAN 200 493,490,851,544  359,200,189,804 C. NQ’ PHAI TRA 300 2,800,404,1737190 | 1,033,225,062,306
L Céc khoan phai thu dai han 210 101,000,000 - I No' ngén han 310 2,696,352,223,042 | 962,875,089,098
1. | Phai thu dai han ctia khach hang 21 - - 1. | Phaitra cho ngudi ban ngan han 3n V2 75,395,299,886 36,627,762,732
2. | Tra trudc cho ngui ban dai han 212 - - 2. | Ngudi mua trd tién trudc ngan han 312 VI3 5,306,977,869 38,439,207,317
3. | V6n kinh doanh & don vj truc thudc 213 - - 3. | Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V14a 33,685,365,959 19,796,275,608
4. | Phai thu ndi b6 dai han 214 - - 4. | Phaitrd ngudi lao dong 314 13,593,897,074 7,347,008,247
5. | Phai thu vé cho vay dai han 215 - - 5. | Chi phi phai trd ngan han 315 V15 70,475,173,393 | 7515,455,972
B. | Phai thu dai han khac 216 V.5b 101,000,000 - 6. | Phai trd ndi b ngdn han 316 - -
7. | Dy phong phai thu dai han kh doi 219 - - 5 | Phéitré theo tién do ké hoach hop dong xay | 4. i i
IL. Tai san c6 dinh 220 160,370,918191  130,173,570,262 dung :
. . o 8. | Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 V16 9,402,746,963 1,890,926,493
1. | Tai san co dinh hitu hinh 221 V.8 44,534,565,732 19,733,317974 -
. Phai trd ngan han khac 319 Vi17a 2,451,492,912,288 750,165,960,803
- Nguyén gia 222 63437890,529 32,894,606,588
- Gi tri hao mon lug ké 223 (18903,324,797) (13161,288,614) 10 Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V18a,b 31,418,142,302 98,420,445,884
2. | Taisan c6 dinh thué tai chinh 224 - - 11. | Dy phong phai tra ngén han 321 . .
- Nguyén gia 225 - -
- Gid trj hao mon ug ké 206 ; _ 12 Qug khen thudng, phuc lgi 322 5,581,707,308 2,672,046,042
3. | Taisan cé dinh vo hinh 227 V.9 115,836,352,459 110,440,252,288 s L R
13 Qug binh 6n gia 323 - -
- Nguyén gia 228 116,162,653,949 110,644,252,288 .
- Gid trj hao mon lug ké 229 (326,301,490) (204,000,000) 14, | Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phti | 324 - -
M. Bat dong san dau tw 230 - - R
. No’ dai han 330 104,051,950,148 | 70,349,973,208
- Nguyén gia 231 - - .
- 1. | Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
- Gid tri hao mon lug ké 232 - - _ o T
2. | Nguoi mua tra tién trudc dai han 332 - -
IV. Tai sdn dé& dang dai han 240 - 61,132,045 L
- 3. | Chi phi phai tra dai han 333 - -
1. | Chiphisénxuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 - - N
; . 4. | Phai tra n6i bo vé von kinh doanh 334 - -
2. | Chiphixay dung co ban d& dang 242 - 61,132,045
R 5. | Phai tra noi bd dai han 335 - -
V. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 |V.2b 16,085,636,979 8,960,291,761
. . 6. | Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
1. | Bau tu vao cong ty con 251 - -
N — 8 — 7. | Phai tra dai han khac 337 | Vi7b 71,094,701,825 52,606,786,000
2. | Bau tu vao cong ty lién doanh, lién ket 252 16,085,636,979 8,960,291,761
3. | Pau tu gop v6n vao don vi khac 553 } . 8. | Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V18c 32,957,248,323 17743187208
4. | Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 - . 9. | Trai phiéu chuyén doi 339 - -
5. | DAu tu ndm gilt dén ngay dao han 255 - - 10.| C6 phiéu uu dai 340 - -
VI Tai san dai han khac 260 316,933,296,374| 220,005,195,736 M. | Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 - -
1. | Chi phll trd trude dai han 261 V10b 1,314,198,630 1,853,917272 Du phong phéi tra dai han 342 _ _
. 2. . :
2. | Taisan thué thu nhap hoén lai 262 11,358,497484 7453107114 .
N A A N ias 13. | Qug phat trien khoa hoc va céng nghé 343 - -
3. | Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. | Taisan dai han khac 268 - -
5. | Loithé thuong mai 269 WALl 304,260,600,260 210,698,171,350
TONG CONG TAI SAN 270 3,648,390,630,679 | 1,533,862,104,509
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAT BONG SAN THANG LQ1 VA CAC CONG TY CON

BAD CAD KET OUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

MAu s6 B 02 - DN/HN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAT BONG SAN THANG LQ1 VA CAC CONG TY CON

BANG CAN B0I KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vi tinh: Bang Viét Nam.

Pon vj tinh: Béng Viét Nam.

- CHi TIEU m THUYETMINH | NAM 2021 NAM 2020
1. Vi1

vO THI NGOC TIEN

NGUYEN THI ANH THU

NGUYEN THANH QUYEN

L

vO THI NGQC TIEN

/

NGUYEN THI ANH THU

NGUON VON Ma s Thuyét minh 31/12/2021 01/01/2021 :
o . L Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 431,043,276,707 | 492,339,308,620
D. VON CHU SO’ HUU 400 847986,457,489 | 500,637,042,203 ; . -
. 2. | Cac khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 7059,001,254 7,837,726,900
I Vén chii s& hivu 410 |V19 847986,457,489  500,637,042,203 — -
. . 3. | Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu |10 VI.3 423,984,275,453 484,501,581,720
1. | Von gdp clia chl s& hitu an 574,500,000,000 | 400,000,000,000 »
. 4. | Gia vén hang ban n VI4 2791769665515 309,615,034,387
- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyéet | 411a 574,500,000,000 | 400,000,000,000 R -
. . . S. Lei nhuan gop vé ban hang va cung cap dichvu |20 144,807,308,938 | 174,886,547,333
- C6 phiéu uwu dai 471b - -
2. | Thang du vén o8 phan 212 44700,000,000 - (20=10-T)
3. | Quysn chon chuyén déi trai phidu a3 ) ) 6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.S 31,405,528,709 12,063,455,072
4. | V6n khac ciia chil s& hitu 414 ) ) Chi phi tai chinh 22 V1.6 10,085,822,352 13,860,589,074
5 | c8 phidu quy 415 } ) Trong do: Chi phi &i vay 23 10,006,699,461 13,860,589,074
6. | Chénh léch danh gié lai tai san 416 ~ ~ Phan l&i ho&c 16 trong cong ty lién doanh, lién két | 24 4,982,345,218 (1,394,686,526)
7. | Chénh léch tg gia héi dodi 417 _ _ Chi phi ban hang 25 VlI.7a 7674,956,393 34,965,249,385
9. | Qug hé tro sép xép doanh nghiép 419 _ B 1. | Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 149,831,119,299 98,448,019,674
10. | Qug khac thudc vén chi s& hitu 420 - - (30=20+(21-22)- (25 +26))
1. | Lot nhuan sau thué chura phan phéi 421 190,311,888,918 92,906,415,587 12| Thu nhap khac 31 vi8 1.826,295466 2001775342
A PO X P 13. | Chi phi khac 32 V19 3,766,253,031 4,668,045,145
LNSIT chua phan phéi ldy ké dén cudi ky 4214 77.246,415,587 14,921108,391 : - -
trudc 14. | Loi nhuén khéc (40 = 31- 32) 40 (1,939,957,565)|  (2,666,269,803)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 113065,473,331 77985307196 = Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 147,891,161,734 95,781,749,871
12.| Ngubn v6n dau tu XDCB 422 - - " (50 =30 +40)
13. | Loiich cd dong khdéng kiém soat 429 30,474,568,571 7,730,626,616 16. | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIn 28,534,883,917 24,393,780,984
In. Nguén kinh phi, quj khac 430 - - 17. | Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (3905,390,370) (7453107114)
1. | Nguén kinh phi 431 - - Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 123,261,668,187 78,841,076,001
2. | Nguén kinh phi d& hinh thanh TSCBH 432 - - 18. | (60 =50 - 51-52)
TONG CONG NGUON VON 440 3,648,390,630,679  1,533,862,104,509 C8 dbng clia Cong ty me 61 113,065,473,331 77985,307196
cé déng khong kiém soat 62 10,196,194,856 855,768,805
19. | L&i co ban trén cd phié'u 70 VI12 2,215 3,273
> . R Tp. HCM, ngay 18 thang 3 nam 2022 . . W e .
Ngui Lap bidu K& Toan Trudng P g Giam Déc 20. | L&i suy gidm trén c8 phidu 7 vii2 2,215 3273
Tp. HCM, ngay 18 théng 3 ném 2022
/ / Nguei lap biéu Ké Toan Truéng Téng Giam Béc
,-'

NGUYEN THANH QUYEN
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CANG TV CA PHAN TAP BOAN BAT NG SAN THANG LT
VA CAC CONG TY CON

BAD CAD LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Mau s6 B 03 - DN/HN

THANGLOIGROUP

BAO CAO THUONG NIEN 2021

73

CHi TIEU MA SO THUYET MINH NAM 2021 NAM 2020
Il. | LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU
TV
1. | Tién chi dé mua sadm, xay dung TSCH va céc
TSDH khac 21 (4,924,532,272) (2,888,702,435)
2. Tllen thu twr thlanh Y, nhugng ban TSCB va 25 726212125 763,636,364
cac TSDH khac
3. | Tién th cho vay, mua cac cdng cu no cla o3 ) (62,431998,437)
don vi khac
4. Tl’en thu hFJI crlwo vay, ban lai cac cong cu no o4 25,547407349 229,514,.922,981
cua don vj khac
Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (118,546,226,331) (8,962,313,474)
6. | Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 26 15,000,000,000 10,725,000
Tién thu.tu' l&i cho vay, c6 tuc va loi nhuén >7 31,206,971.814 12,063.455,072
duogrc chia
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw | 30 (50,990,227,315) 168,069,725,071
. | LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TA
CHINH
1. Tl:an thu tr phat hanh co phiéu, nhan von gop a1 219,200,000,000 150,000,000,000
cua CSH
2. | Tién tra lai von gdp cho céc chi s hitu, mua 3 i i
lai c6 phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3. | Tién thu tir di vay 33 IX1 121,070,195,821 201,942,660,362
4. | Tién trd no gbc vay 34 IX.2 (179,836,472,318) (160,280,915,918)
5. | Tién trd no gbc thué tai chinh 35 - -
6. | C& tirc, loi nhuan da tra cho chl sé hitu 36 - -
';r‘fl,‘r"]ﬁhuge" tién thuan tir hoat dong tai 40 160,433,723,503 191,661,744,444
Lwu chuyén tién thuan trong nam (50 = 20+ 50 855,509,046,682 (3,060,970,6M)
30 + 40)
Tién va tuong duong tién dau ndm 60 29,097,768,024 32158,738,635
Anh huéng cla thay déi t§ gia héi doai quy 61 ) )
déi ngoai té
Tien va tuong duong tién cui nam (70 = 70 Vi 884,606,814706 |  29,097768,024

50+60+61)

CHO NAM TAI CHINH KET THUOC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021 Bon vi tinh: Bdng Viét Nam.
CHi TIEU MA SO THUYET MINH NAM 2021 NAM 2020
. | LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH
1. | Loi nhuan trudc thué 01 147,891,161,734 95,781,749,871
2. | Biéu chinh cho cac khoan :
ééfhf‘;* hao tai sé&n c6 dinh va bét dong san 02 V.83, VI7 7788145454 6,329,272,695
- Céc khoan du phong 03 VI7 3756,793,007 5,742,892,487
- L4i, 16 chénh l&ch t{ gid héi doai do danh
gid lai cac khodn muc tién té cé géc ngoai té 04 ) )
- L4i, 6 tir hoat déng dau tu 05 (36117445978) | (12,026,359,988)
- Chi phi l&i vay 06 VIB 10,006,699,461 13,860,589,074
- Céc khodn diéu chinh khac 07 - -
e L‘g;’g‘g?c;:lzza;gfgg kinh doanh trude 08 133,325,353678 | 109,688144,139
- Tang (-), gidm (+) céc khodn phai thu 09 (326,292,831,750) (85,594,557,513)
- Tang (-), gidm (+) hang tén kho 10 (637,300,794,579) (227,241,883,987)
keTlaaT%é;)p %iSiTrg) tii%ktzia:hzza;;rtl:: l(q"ohpé)”g 1 1632,891,634,983 81,291,927,336
- Tang (), gidm (+) chi phi tra trudc 12 (2,341614,238) | (208,899,625,638)
- Tang (-), gidm (+) ching khodén kinh doanh 13 - -
- Tién i vay d trd 14 (9,927,514,859) (13,860,589,074)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 V14 (39,538,344,007) (14,530,366,037)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (4,750,338,734) (3,645,489,352)
;::n‘;hugé," tién thuén tir hogt dng kinh | 746,065,550,494 | (362792,440,126)

Nguei lap biéu

o
-l

VO THI NGOC TIEN

Ké Toan Truéng

-t

p—

NGUYEN THI ANH THU

Tp. HCM, ngay 18 théng 3 ndm 2022
T6ng Giam Bdc

NGUYEN THANH QUYEN
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CONG TY CA PHAN TAP BOAN BAT BONG SAN THANG L1 VA CAC CANG TY CON

BAN THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HITP NHAT

M3u s6 B 09 - DN/HN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Bon vi tinh: Bng Viét Nam.

I. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1Thanh lap

Coéng ty C8 phan Tap doan B4t dong san Thang Loi (goi tat 1a “Cong ty”), tién than la Cong ty C8 phan Bia Oc Thing Loi
hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s 0310151834, d&ng kY l&n dau ngay 14 thang 7 nd&m 2010 do S&
K& Hoach va Bau tu thanh phd H6 Chi Minh cap. Gidy chirng nhan dang kg doanh nghiép thay déi [an thir 17 ngay 03 théng
6 ndm 2021 vé viéc tang von diéu L& tir 400.000.000.000 déng [én 574.500.000.000 déng.

Hinh thire s& hiru von: Cong ty C& phan
Tru s& chinh: S6 51 Kinh Duong Vuong, Phuong 12, Quén 6, thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.

2. Linh vyc kinh doanh: Bau tw va kinh doanh Bat déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Tu van, mdi gidi, dau gia bat ddng san, dau gia quyén st dung dat, chl dau tu cac du an bat dong san;
Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chid s& hitu, chii s&r dung hodc di thué.

4. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong
B6i v&i hoat ddng kinh doanh duy &n: chu kY san xuét, kinh doanh trén 12 thang.

Bai voi hoat dong kinh doanh théng thudng: trong vong 12 thang theo ndm tai chinh bat dau tir ngay 01thang 01 dén ngay
31thang 12.

5. Bic diém hoat ddng cilia doanh nghiép trong ndm tai chinh cé anh hwéng dén béo céo tai chinh ho'p nhat: khéng

co.
6. Téng S& Nhan Vién Bén Ngay 31 Thang 12 Nam 2021: 266 Nhan Vién. (Ngay 31 Thang 12 N&m 2020: 134 Nhan Vién).
7. Cau Trac Doanh Nghiép

7.. Danh sach cac cong ty con

71a Tai ngay 31thang 12 ndm 2021, Tap doan cé ndm (05) cdng ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

TYLESOHOU TV LE QUYEN BIEU QUYET

TENCONG TY VABIACHI  HOAT BONG CHINH  TY LE VON GOP

TEN CONG TY VA BIA CHi

Céng ty C8 phan Pau tw
Thang Le'i Riverside

HOAT BONG CHINH

Xay dung cong trinh
kg thuat dan dung

TY LE VON GOP

99.0%

TY LE s& HOrU

99.0%
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TY LE QUYEN BIEU QUYET

99.0%

Dia chf: Thang Loi Plaza, KDC Théng Loi Central Hill, Tinh 1& 835C, Xa Phudc Loi, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An, Viét Nam.

Cong ty C8 phan Thing
Loi Land

Tu van, moi gidi, déu
gid bat déng san,
quyén str dung dat

98.00%

98.00%

100%

Bia chi: 51Kinh Duong Vuon

g, Phuong 12, Quén 6, Thanh phé HE Chi Minh,

Viét Nam.

Céng ty C6 phan Pau tw
Kinh Doanh Bja Oc Galaxy

Kinh doanh bat déng
sdn, quyén s dung

dat

97.00%

97.00%

97.00%

Bia chi: 51 Kinh Duong Vuong, Phueng 12, Quéan 6, Thanh phé HE Chi Minh, Viét Nam.

71b Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, tip doan cé ba (03) céng ty con sé& hiru gién ti€p thong qua cong ty cé phan thing

loi land nhw sau:

TEN CONG TY VA BIA CHi | HOAT BONG CHINH | TYLEVONGOP | TYLES®HIU | TYLE QUYEN BIEU QUYET
Céng ty C6 phan Bau tw | Kinh doanh bat dong
Kinh doanh Bat dong san | sdn, quyén s dung 65.00% 65.00% 65.00%
Thang Loi Mién Nam dat
Bia chf: 337 Tén Lira, Phudng Binh Tri Béng B, Quan Binh Tan, Tp. H& Chi Minh, Viét Nam.
Cong ty C6 phan BAu tw | Kinh doanh bat déng
Kinh doanh B&t déng san | sdn, quyén s dung 65.00% 65.00% 65.00%
Thang Loi Ty Nguyén dat
Bia chf: 297 Buong s6 7, Phudng Binh Tri Bong B, Quan Binh Tan, Tp. HCM, Viét Nam.
Cong ty C§ phén Bia 8¢ | | V&N moi givi, dau

ng ty Lo P ' gid bat dong san, 65.00% 65.00% 65.00%
Thang Lo'i Long An A s X

quyén st dung dat

Cong ty TNHH Thanh
Long Newtown

Xay dyng cong trinh
kg thuat dan dung

94.8%

94.8%

94.8%

Bia chi: Thang Loi Plaza, KDC Thang Loi Central Hill, Tinh 1& 835C, X& Phudc Loi, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An, Viét Nam.

Céng ty C8 phan B4t
ddng san Central Hill

Kinh doanh B4t déng
san

99.0%

99.0%

99.0%

Bia chi: Thang Loi Plaza, KDC Thang Loi Central Hill, Tinh 1& 835C, Xa Phudc Loi, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An, Viét Nam.

Bia chi: Thdng Loi Plaza, KDC Thang Loi Central Hill, tinh 16 835C, x& Phudc Loi, huyén Bén Lirc, tinh Long An, Viét Nam.
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7.2 Danh sach cac Coéng ty lién két

Tai ngay 31thang 12 nam 2021, Tap doan cd hai (02) cong ty lién két nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty L& von gop Ty & s& hitu TY & quyén biéu quyét

Céng ty C6 phan Kinh Do- | Dich vu hd tro téng

0, 0, 0
anh Dich Vu Winservice hop 40% 40% 40%

Dia chi: S6 51Kinh Duong Vuong, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

Tu van, moi gidi, dau
gid B4t dong san, dau 45% 45% 45%
gid quyén s(r dung dat.

Cong ty C6 phan Xay dung
Bia Oc New Land

Bia chi: S& 51 Kinh Duong Vuong, Phudng 12, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

8. Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén bao céo tai chinh hop nhat

Viéc lua chon s6 liéu va théng tin can phai trinh bay trong bédo céo tai chinh hop nhat duoc thuc hién theo nguyén tac co
thé so sanh duac gitta cac ky k& todn tuong ing.

II. NIEN B0 KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién dd ké toan

Nién d6 ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01thang 01va két thic ngay 31 thang 12 hang n&m.

2. Bon vi tién té s dung trong ké toan

Doéng Viét Nam (VND) duoc st dung lam don vi tién té dé ghi sé ké toan.

IIl. CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG
1. Ché dd ké toan ap dung

Coéng ty dp dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng dan tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC duoc B Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tu sé 202/2014/TT-BTC duogc Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 va céc thdng tu stra déi, b6 sung.

2. Tuyén bé vé viéc tuan thd chudn muc ké toan va ché dd ké toan

Chung tai da thuc hién cong viéc ké todn lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat theo cac chuan muc ké todn Viét Nam,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap L cé lién quan. bao céo tai chinh hop nhat da duoc trinh bay
mot cach trung thuc va hop L vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién clia doanh nghiép.

Viéc lra chon s6 liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat dugc thyuc hién theo
nguyén tac trong yéu quy dinh tai chudn muc ké todn Viét Nam s6 21 “Trinh bay Bao Céo Tai Chinh.
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IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co s& hop nhat bao céo tai chinh

Bdo céo tai chinh hop nhat hop nhat bao gém céc bao céo tai chinh clia Céng ty C6 phan Tap doan Bat dong san Thang
Loi va Cong ty con (goi chung & “Tap doan”) cho ndm tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2021.\

Céng ty con dugc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, l& ngay “Tap doan” thuc su ndm quyén kiém soat cac Cong ty con, va
ch&m dit vao ngay “Tap doan” thyc sy chdm dit quyén kiém soat Cong ty con.

Béo cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty con duoc [&p cung kY ké todn véi Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san Thang
Loi theo céc chinh sach ké toan théng nhat véi céc chinh sach ké toan clia Cong ty C6 phan Tap doan Bat déng san Thang
Loi. Céc but todn diéu chinh da duoc thuc hién doi vai bat ki chinh sach ké todn nao coé diém khac biét nhdm ddm bao tinh
théng nhat gitra Cong ty con va Cong ty C& phan Tap doan Bat dong san Théng Loi.

TAt ca cac s6 du gitra cdc don vi trong cung “Tap doan” va cac khodn doanh thu, thu nhap, chi phi phéat sinh tir céc giao dich
trong néi bd “Tap doan”, ké ca cac khoan &i chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich trong ndi b6 “Tap doan” dang nam
trong gia trij tai sdn duoc loai trir hoan toan.

Céc khodn 16 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi b dang phan anh trong gia tri tai sén cling dugc loai b trur khi
chi phi gay ra khoan 16 d6 khong thé thu hoi duoc.

Loi ich clia céc c6 déng khéng kiém soat & phan lgi ich trong & hodc 6, va trong tai sdn thuan clia Céng ty con khéng
duoc ndm gilr béi TAp doan, duorc trinh bay riéng biét trén Bao cdo két quad hoat d6ng kinh doanh hop nhat va duorc trinh
bay riéng biét v&i phan von chi sé hitu clia céc cb dong clia “Tap doan” trong phan Vén chd s& hiru trén Bang can doi ké
todn hop nhét.

Céc khodn 16 phat sinh tai cong ty con duoc phan bé tuong ing véi phan sé hitu ctia cd dong khdng kiém soat, ké ca truong
hop s6 16 do lén hon phén s& hitu clia cd ddng khéng kiém soat trong tai sdn thuan cla cong ty con.

Loi thé thuong mai (hodc L4i tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua c6ng ty con & chénh |&ch giita gia phi khoan
dau tu va gid tri hop Ly cla tai sdn thuan cé thé xéc dinh dugc clia cdng ty con tai ngay mua. Loi thé thuong mai duoc phan
b6 dan déu trong thoi gian hitu ich duoc wdc tinh t6i da khdng qué 10 ndm. Thoi gian hitu ich trong diéu kién hoat ddng binh
thuong clia doanh nghiép kinh doanh Bat dong sdn duoc xac dinh ké tir thoi diém chac chan sé thu duorc Lo ich kinh té tir
giao dich ban Bat d6ng san va du kién két thuc theo chu ky kinh doanh cla tirng du an.

Binh ky, Coéng ty danh gid lai t6n that loi thé thuong mai, néu cé bang chirng cho thay s6 loi thé thuong mai bi tén that lon
hon s6 phan b6 hang ndm thi phan b6 theo s6 loi thé thuong mai bi tén that ngay trong kY phét sinh.

11 Cac nghiép vu nhan chuyén nhwong cé phan trong ndm
Mua lai Céng ty C6 phan Bau tw Kinh Doanh Bia Oc Galaxy

Tap doan da hoan tat viéc nhan chuyén nhuong c6 phan tir cdc c6 dong va ndm gilr quyén kiém soat Cong ty C6 phan Dau
tu Kinh Doanh Bia Oc Galaxy ké tir ngay 28/12/2021 v&i quyén biéu quyét va quyén s& hiru tai ngay mua & 97%.

Gid tri hop Ly cla céc tai sdn va no phai trd co thé xac dinh duoc clia Cong ty C6 phan Dau tu Kinh Doanh Bia Oc Galaxy
duoc Hoi déng Quan tri va Ban Téng Gidm déc Tap doan xac dinh tuong tng véi gid tri ghi s6 va lgi thé thuong mai phéat
sinh ttr viéc hop nhéat duoc phan bd trong thi gian hitu ich ké tir ndm 2022.

Gia tri hop ly tai ngay mua

Tai san 223,786,302,315
No phai tra 203,506,121,712
Tai san thuan 20,280,180,603
Tai san thuan duoc hop nhat (97%) 19,671,775,185

Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc hop nhat 90,328,164,815

109,999,940,000

Téng chi phi hop nhat
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1.2 Cac nghiép vu chuyén nhweng 6 phan trong ndm

Chuyén nhwong cé phan cla céc Céng ty lién két

Tap doan da thong qua viéc thodi von toan b cd phan Cong ty C8 phan Bau tu Kinh doanh B4t dong san Thang Loi Tay
Nguyén, Cong ty C6 phan Bia 6¢c Thang Loi Long An va Cong ty C6 phan Bau tu Kinh doanh Bat dong san Thang Loi Mién
Nam theo Bién ban hop H6i déng quan tri s6 2911/2021/NQ-HBQT ngay 29 thang 10 ndm 2021 v&i téng gid tri chuyén
nhuong 15.000.000.000 VND va Hop déng chuyén nhugng c6 phan ky két ngay 15 thang 11 ndm 2021. Theo do tai ngay
két thuc ky ké todn ndm, Cong ty C8 phan Bau tu Kinh doanh B4t ddng san Théng Loi TAy Nguyén, Cong ty C& phan Bia 8¢
Thang Loi Long An va Cdng ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat ddng sdn Thang Loi Mién Nam khang con & cong ty lién két

cla Tap doan va chuyén thanh coéng ty con s& hitu gian tiép.

2. Ngugen tic ghi nhan céc khoan tién va twong dwong
tién

Tién bao gbm tién mat, tién glri ngdn hang khéng ky han.

Cac khodn tuong duong tién bao gébm cac khodn tién g
co kY han va céc khodn dau tu ngdn han co thoi han goc
khong qué ba thang ké tir ngay dau tu, cé tinh thanh khoan
cao, c6 kha ndng chuyén déi dé dang thanh céc lugng tién
xac dinh va khdng co nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh
tién.

3. Nguyén téc ké toan céc khoan dau tw tai chinh
Khodn dau tw vao cong ty lién két

Khoan déu tu vao cong ty lién két duoc ghl nhan khi Tap
doan ndm gitr tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quget clia
cac cong ty duoc déu tu, cé dnh hudng dang Ké, nhung
khong ndm quyén kiém soét trong cac quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat ddng tai cac cdng ty nay. Céc khoan
dau tu vao cong ty lién két duoc phan dnh trén bao cao tai
chinh hop nhat theo phuong phap von chi sé hitu.

Theo phuong phap vén chi s& hitu, cac khodn vén gép ban
dau duoc ghi nhan theo gid goc, sau do duoc diéu chinh
theo nhiing thay dé6i clia phan s& hitu clia bén gop von
trong tai san thuan cla Cong ty lién k&t sau khi mua. Béo
céo két qué kinh doanh hop nhét phadn anh phan sé hiru clia
Tap doan trong két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty
lién két sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao Coéng ty
lién két duoc trinh bay gdp vao gia tri ghi s6 clia khodn dau
tu. Tap doan khong phan b loi thé thuong mai nay ma thuc
hién danh gid hang ndm xem loi thé thuong mai co bi suy
gidm hay khoéng.

Bdo cdo tai chinh clia Cong ty lién két duoc l&p cung ky
ké todn v&i Bao cdo tai chinh clia TAp doan va sl dung céc
chinh sach k& todn nhat quan. Cac diéu chinh hop nhat
thich hop da duoc thuc hién dé ddm bdo céc chinh sach
ké toan duoc ap dung nhat quan véi Tap doan trong trudng
hop céan thiét.

4. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai thu thwong mai
va phai thu khac

Khoan phai thu: theo gia gbc trir du phong cho céc khodn
phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang,
phai thu noi bd va phai thu khac tuy thudc theo tinh chat
cla giao dich phat sinh hodc quan hé giita cong ty va dobi
tugng phai thu.

Phuwong phap ldp dw phéng phai thu khé déi: du phong
phai thu kho doi duoc udc tinh cho phan gid tri bi tén that
cla céc khodn no phai thu va cac khodn dau tu ndm gitr
dén ngay déo han khac co ban chat tvong tu céc khodn
phéi thu kho cé kha ndng thu héi da qué han thanh toan,
chua qua han nhung cé thé khong doi duoc do khach no
khong c6 kha nang thanh toan vi ld&m vao tinh trang pha
sén, dang lam tha tuc gidi thé, mat tich, bd tron...

5. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Bat dong san duoc mua hodc xay dung véi muc dich dé
ban trong qua trinh hoat déng binh thuong clia Cong ty,
khong phai dé cho thué hodc che tdng gid duoc ghi nhan
l& hang ton kho. Hang ton kho duoc thé hién theo gia thap
hon gitra gid géc va gia tri thudn cé thé thuc hién duoc. Gia
g6c hang tén kho bao gbm chi phi tién s dung déat va cac
chi phi xy dung, chi phi truc tiép va chi phi chung khac co
lién quan phét sinh dé cé dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai. Gia tri thudn cé thé thuc hién duoc la
gid ban udc tinh clia hang tén kho trong ky kinh doanh binh
thuong trir chi phi uéc tinh dé€ hoan thanh san phdm va chi
phi wéc tinh can thiét cho viéc ban hang. Khi can thiét thi
du phong duoc [ap cho hang tdn kho bi 16i thei, cham luu
chuyén, bi hdng va trong trudng hop gid géc hang ton kho
cao hon gid tri thuan co thé thuc hién.

6. Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai san ¢ dinh
(TSCB)

61 Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai s&n c6 dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia
trir di (-) gid tri hao mon Oy k&. Nguyén gia & toan b céc
chi phi ma doanh nghiép phai bd ra dé cé duorc tai san cd
dinh tinh dén thoi diém dua tai sdn do vao trang thai sén
sang st dung theo du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi duoc ghi tdng nguyén gia tai san c6 dinh
néu cac chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do st dung tai sén do. Céc chi phi khéng théa mén
diéu kién trén duoc ghi nhan L& chi phi trong ky.

Khi tai s&n c6 dinh duoc ban hodc thanh Y, nguyén gia va
khau hao iy ké duoc xda s6 va bat ki khoan i 16 nao phat
sinh tir viéc thanh ly déu duorc tinh vao thu nhap hay chi phi
trong ky.Xac dinh nguyén gia trong tirng truong hop:

Tai sén c6 dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gia tai san cd dinh bao gébm gid mua (trir (-) cac
khodn duoc chiét khdu thuong mai hodc gidm gid), cac
khoan thué (khdng bao gém céc khodn thué dugc hoan lai)
va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sdn vao
trang thai s&n sang st dung, nhu chi phi ldp dét, chay tht,
chuyén gia va céc chi phi lién quan truc ti€p khac.

Tai s3n c6 dinh hitu hinh tu xdy dung hodc tur ché

Nguyén gia tai sdn c6 dinh hitu hinh tu xdy dung hodc tu
ché la giad thanh thuc té cla tai san cé dinh ty xay dung
ho&c tu ché, cong (+) chi phi [&p dat, chay thir. Truong hop
Céng ty dung sadn phdm do minh san xuat ra dé chuyén
thanh tai s&n c6 dinh thi nguyén gia la chi phi sdn xuat san
ph&m dé cong (+) céc chi phi truc tiép lién quan dén viéc
dua tai s3n do vao trang thai sén sang st dung. Trong cac
truong hop trén, moi khodn &i ndi b khéng duoc tinh vao
nguyén gia cua tai san do.
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6.2 Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir
di (-) gia tri hao mon iy k&. Nguyén gia tai san co dinh vo
hinh L& toan b6 céc chi phi ma doanh nghiép phai bd ra dé
co duoc tai sdn ¢ dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai
sén d6 vao st dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong tirng truong hop:
Tai sn c6 dinh vé hinh la quyén st dung dat

Nguyén gid tai sdn c6 dinh v hinh & quyén st dung déat &
s& tién trd khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phap tr nguoi khéc, chi phi dén bu, gidi phéng mat bang,
san [&p mé&t bang, & phi trudc ba.., (hodc gid tri quyén sk
dung d4t nhan gop von lién doanh).

Ph&n mém may vi tinh

Phan mém may tinh & toan bd céc chi phi ma Tap doan da
chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung.

6.3 Phwong phap khau hao TSCB

Tai sén c6 dinh duoc khau hao theo phuong phép dudng
thang dua trén thoi gian st dung udc tinh cla tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh la thoi gian ma tai san phat huy
duoc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian htru dung udece tinh cla cac TSCB nhu sau

Nha xwdng, vat kién tric 25-30ném
Mdy mdc, thiét bj 3-5ndm
Phuong tién van téi, truyén ddn 6 ném
Thiét bi, dung cu quan ly 3-5ndm
Phé&n mém mdy vi tinh 4 ndm

Quyén st dung dat co thoi han dugc khau hao phu hop vai
thei han trén gidy chirng nhan quyén sl dung dat.

Quyén st dung dat vo thoi han duoc ghi nhén theo gid goc
va khéng tinh khau hao.

79



80 ‘ BAO CAO TAI CHINH

I.‘.I]NE TY C6 PHAN TAF DOAN BAT DANG SAN THANG L(TT VA CAC CANG TY CON

BAN THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HOTP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

7. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra trwérc

Chi phi trd trudc tai TAp doan bao gbm céc chi phi thuc té
da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat dong
kinh, doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cla Tap
doan bao gdm céc chi phi sau: c6ng cu dung cuy, théng tin
di¥ lieu, chi phi thué van phong, chi phi méi gidi, chi phi nha
mau, chi phi hoa hong.

Phuong phdp phan b6 chi phi trd trudce: Viéc tinh va phan
b8 chi phi trd trudc vao chi phi hoat déng kinh doanh tirng
ky theo phuong phap duong thang. C&n ctr vao tinh chét va
murc d6 ting loai chi phi ma cé thoi gian phan bé nhu sau:
chi phi tr trudc ngén han phan bé trong vong 12 thang; chi
phi tra trudc dai han phan b tir trén 12 thang dén 36 thang.

8. Nguyén tic ghi nhan no phai trd

Céc khodn ng phai trd dugc ghi nhan theo nguyén gia va
khodng thdp hon nghiia vu phai thanh toan.

Tap doan thuc hién phéan loai cac khodn ng phai tra (& phai
trd nguoi ban, phai trd khac tuy thudc theo tinh chéat cla
giao dich phat sinh hodc quan hé gitta Tap doan va doi
tuong phai tra.

Céc khodn ng phai trd duoc theo déi chi tiét theo ky han
phai trd, d6i tugng phai trd va céc yéu té khac theo nhu cau
quan ly cla Tap doan.

Tai thoi diém lap bédo cdo tai chinh, Tap doan ghi nhan ngay
mot khodn phai trd khi cé céc bing chirng cho thdy mot
khodn t8n that c6 kha nang chac chén xay ra theo nguyén
tac than trong.

9. Nguyén téc ghi nhan vay

Gia tri cac khodn vay duoc ghi nhan (& t8ng s6 tién di vay
clia cac ngan hang, t6 chirc, cong ty tai chinh va cac déi
tuong khéac (khéng bao gém céc khodn vay dudi hinh thirc
phat hanh trai phiéu hodc phat hanh c6 phiéu uu dai co
diéu khodn bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhat dinh trong tuong Lai).

Céc khoan vay duoc theo dbi chi tiét theo tirng déi tuong

cho vay, cho ng, tirng khé udc vay no va ting loai tai san
vay no.

10. Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi

di vay

Chi phi di vay: l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién
quan truc tiép dén cac khoan vay cla doanh nghiép duoc
ghi nhan nhu khodn chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky,
trr khi chi phi nay phat sinh tlr cac khodn vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc sdn xuét tai san
d& dang duoc tinh vao gid tri tai sdn do (duoc von hda) khi
c6 dd diéu kién quy dinh tai chudn muc ké toan sé 16 “Chi
phi di vay”.

Tg & von héa dweoc sir dung dé xac dinh chi phi di vay
dwoc von héa trong ky: Trudng hop phéat sinh cac khodn
vén vay chung, trong dé co s dung cho muc dich dau tu
xay dung hodc san xuat mot tai sdn dé dang thi sé chi phi di
vay co dd diéu kién vén hoa trong méi ky ké todn duoc xac
dinh theo t & vdn hda ddi v&i chi phi Lty k& binh quan gia
quyén phét sinh cho viéc dau tu xAy dung hodc san xuét tai
sén do. TJ l& von hoa duoc tinh theo tg L& L&i suét binh quan
gia quyén clia cac khodn vay chua tra trong ky clia doanh
nghiép. Chi phi di vay duoc von héa trong ky khéng duoc
vuot qué téng s6 chi phi di vay phat sinh trong ky do.

11. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm chi phi phai tra vé chi phi thi cong,
chi phi mua ngoai... da phat sinh trong ky bao cédo nhung
thuc té chua chi tra. Cac chi phi nay duoc ghi nhan dua trén
céc udc tinh hop Ly vé s6 tién phai trd theo cac hop doéng,
thda thuan,...

12. Chinh séach tién lwong va cac khoan bao hiém bat
budc

Tién lvong dugc tinh toan va trich l&p dua vao chi phi trong
ky dua theo hop déng lao déng va quy ché tién luong clia
Tap doan. Theo dé, bdo hiém xa hoi, bdo hiém y té va bao
hiém that nghiép cting duoc trich [&p véi t & 1 25,5%,
4,5% va 2% tuong Ung tién luvong clia ngudi lao dong. TJ 18
21,5% sé& duoc dua vao chi phi bdo hiém x& hoi, bdo hiém y
té&, bdo hiém that nghiép trong ky; va 10,5% sé duac trich tir
lwong clia nguoi lao dong.

Tién lwong chi trd cho ngudi lao ddng duoc quy dinh trong
hop déng lao déng.

THANGLOIGROUP
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13. Nguyén tic ghi nhan von chi sé& hiru
Vén gép clia chii s& hitu
V6N gép clia chli s& hitu dugc hinh thanh tir s6 tién da gép von ban dau, gép b6 sung clia cac cd dong. Von gop clia chi sé&

hiru duoc ghi nhan theo s6 von thuc t& da gdp bang tién hodc bang tai sdn tinh theo ménh gia cla c6 phiéu da phat hanh
khi mé&i thanh lap, hodc huy dong thém dé mé rdng quy mo hoat ddng cla Tap doan.

Loi nhuan chwa phan phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi duoc ghi nhan 1a sé loi nhuan (hodc 16) tir két qua hoat déng kinh doanh clia TAp doan
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla ky hién hanh va céc khodn diéu chinh do &p dung hoéi t6 thay ddi chinh
s&ch ké toan, diéu chinh hoi t6 sai s6t trong yéu clia cac ndm trude.

Viéc phan phdi loi nhuan duoc cén i vao diéu & Tap doan va thong qua Bai hoi dong c6 ddng hang ndm

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thei théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép d& chuyén giao phan lén rdi ro
va loi ich gén lién quyén s& httu sdn pham ho&c hang hda cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khdng con ndm gitr quyén quan
[y hang hda nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hda; 3. Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéc chan.
Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai sdn pham, hang hda da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh ng-
hiép chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé do khdng con tén tai va ngudi mua khéng duoc quyén trd lai
san pham, hang hoa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thire déi lai dé |8y hang hoa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép da hosc
sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh duoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két quéa clia giao dich dé duoc xac dinh mot cach dang tin
cay. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua
phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cla ky dé. Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi
dbng thoi thda man tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xac dinh twong d6i chéc chan. Khi hop déng quy dinh nguoi
mua duoc quyén tra lai dich vu d& mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhitng
diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén trd lai dich vu da cung cép; 2. Doanh nghiép da hosc
s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dd; 3. Xac dinh dugc phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay lap
bang Can d6i ké todn; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop dong mdt cach chac chan, doanh thu sé chi duoc ghi nhan & mutc cé thé thu hoi
duorc cla céac chi phi da dugc ghi nhan.

Doanh thu ban Bat dong san

BD6i voi céc c6ng trinh, hang muc céng trinh ma Tap doan & chd dau tu: doanh thu ban Bat déng san duoc ghi nhan khi déng
thoi thod man 5 dleu kién: 1. B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghlep da chugen glao
rGi ro va loi ich gan lién véi quyén sé hiru Bat déng san cho ngu'm mua; 2. Doanh nghlep khdng con ndm gilt quyén quan Ly
Bat ddng sdn nhu nguoi s& hitu Bat ddng san hodc quyén kiém sodt Bat dong san; 3. Doanh thu duoc xac dinh tuong doi
chéc chén; 4. Doanh nghiép da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban Bat dong san; 5. Xac dinh duoc
chi phi lién quan dén giao dich ban B4t déng san.

Po6i voi doanh thu ban Bat déng sdn phan 16 ban nén: doanh thu duoc ghi nhan khi déng thoi thod méan 4 diéu kién: 1. B3
chuyén giao rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s dung dat cho ngudi mua; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac
chén; 3. Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat; 4. Doanh nghiép da thu duoc hodc chic chan sé thu
duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu hoat d6ng tai chinh phan anh doanh thu tir tién L&i, l&i ban trd cham, l&i tng von va c6 tuc, loi nhudn duoc chia.

Doanh thu phat sinh tir tién [&i dugc ghi nhan khi thda mén déng thoi 2 diéu kién: 1. Co kha néng thu duorc loi ich tir giao
dich d6; 2. Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chac chan.

Tién (&i duoc ghi nhan trén co s& thai gian va 8i sut thuc té tirng ky.

C6 tirc va loi nhudn duoc chia duoc ghi nhan khi cé déng duoc quyén nhan c6 tic hodc céc bén tham gia gép von duoc
quyén nhan lgi nhuén tir viéc gop von.

Khi khéng thé thu h6i mét khodn ma trudc dé da ghi vao doanh thu thi khodn cé kha nang khong thu hdi dugc hodc khong
chdc chan thu héi dugc dé phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi gidm doanh thu.
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15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan gia von hang ban

Gia von hang ban phan &nh tri gid von clia sdn phdm, hang hoa, dich vu, Bat ddng san dau tu ban trong ky; céc chi phi lién
quan dén hoat ddng kinh doanh Bat déng sdn dau tu va céc chi phi khac duoc ghi nhan vao gia vén hodc ghi gidm gia vén
trong kY bdo céo. Gid von duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi cé kha ndng tuong déi chic chan sé
phat sinh trong tuong lai khdng phan biét da chi tién hay chua. Gia von hang ban va doanh thu duoc ghi nhan déng thoi
theo nguyén tac phu hop. Céc chi phi vuot trén muiec tiéu hao binh thudmng duoc ghi nhan ngay vao gid von theo nguyén
tac than trong.

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gébm: Chi phi di vay vén, phi trng vén.

Khoan chi phi tai chinh dwoc ghi nhan chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ndm va duoc xac dinh
mot cach dang tin cay khi cé day dd bang chirng vé cac khodn chi phi nay.

17. Nguyén tic va phwong phép ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hon lai

Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép bao gébm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phat sinh trong ndm lam can clr xac dinh két qua hoat d6ng kinh doanh sau thué clia Tap doan trong ndm
tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué trong
n&m va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai la s thué thu nh&p doanh nghiép sé& phai ndp trong tuong lai phat sinh tir viéc
ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong ky va hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai d& duoc ghi nhan tir cac ky
trudc. Tap doan khdng phan &nh vao tai khodn nay tai sdn thué thu nh&p hoan lai hodc thué thu nhap hodan lai phai trd phat
sinh tir céc giao dich dugc ghi nhan tryuc tiép vao von chl sé hitu.

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai | khodn ghi gidm chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hoan lai phat sinh
tlr viéc ghi nhan tai sdn thué thu nhap hoan lai trong ky va hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai trd d& duoc ghi nhan tir
cac ky trudec.

Tap doan chi bu trir cac tai sn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra khi Tap doan co quyén hop phap
duoc bu trir gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phéi ndp va céc tai sdn thué thu nhap hoén
lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan L béi cing m6t co quan thué
déi véi cung mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Céc khodn thué phai ndp ngan sach nha nudc sé duoc quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch gilra s6 thué phai
nop theo s6 sach va sb liéu kiém tra quyét todn sé duoc diéu chinh khi cd quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung tai Tap doan (& 20%.

18. Nguyén tic ghi nhan L&i trén c8 phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bang céch &y loi nhuan hodc 1& phan bé cho ¢ ddng s& hitu cé phiéu phé théng cla
Tap doan sau khi trir di phan Qug khen thudng va phuc loi dugc trich 1&p trong ky chia cho s6 luong binh quan gia quyén
clia s6 c6 phiéu phd thdng dang luu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cd phiéu duoc tinh béng céch chia loi nhuan hodc & sau thué phan bé cho c6 déng sé hitu cd phiéu phd
théng clia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho c6 tirc clia ¢6 phiéu wu dai cé quyén chuyén d6i) cho s6 luong binh quan
gia quyén cla s6 cd phiéu phd théng dang luu hanh trong ky va sé luong binh quan gia quyén cla cé phiéu phd théng sé
duoc phat hanh trong truomg hop tat ca céc c6 phiéu phd thdng tiém nang co tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh
cé phiéu phd théng.

19. Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm
2009 (“Thong tu 210”), tai san tai chinh dugc phan loai mét
céch phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo
tai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri
hop Ly théng qua Bdo cédo két qud hoat déng kinh doanh,
céc khodn cho vay va phai thu, cac khodn dau tu gilr dén
ngay déo han va tai san tai chinh san sang dé ban. Tap doan
quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thdi diém
ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan [an dau, tai san tai chinh duoc xac
dinh theo nguyén gia coéng vai chi phi giao dich truc tiép co
lién guan.

Cé4c tai san tai chinh cla Tap doan bao gém tién va céc
khodn tién glri ngén han, cac khodn phai thu khach hang
va phai thu khac.

No’ phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi clia Théng tu 210, cho
muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, duoc
phan loai mdt cach phu hop thanh céac khodn no phai tra tai
chinh duoc ghi nhan théng qua Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh, cac khodn no phai tra tai chinh dugc xac dinh
theo gid tri phan bd. TAp doan xac dinh viéc phan loai céc
khodn no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tat cd no phai trd tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo
nguyén gia cdng vai cac chi phi giao dich truc tiép cd lién
quan.

No phai tra tai chinh clia Tap doan bao gbm cac khoan phai
trd ngudi ban, cac khoan phai trd khac, no va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khdng cé yéu cau xac dinh lai gia tri clia cac cong
cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

BU trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh duoc bu trir va
gia tri thuan sé& duoc trinh bay trén cac bdo céo tai chinh
hop nhéat néu, va chi néu, don vi cd quyén hop phap thi hanh
viéc bu trir cac gia tri d& duoc ghi nhan nay va cé g dinh bu
trir trén co s& thuén, hodc thu duoc cac tai sdn va thanh
todn no phai tra dong thoi.

THANGLOIGROUP
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20. Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc
tiép hay gian tiép qua moét hay nhiéu trung gian, cé quyén
kiém sodt hodc chiu su kiém soat clia Tap doan. Cac bén
lin két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gidn tiép ndm gitr
quyén biéu quyét va cé &nh hudng déng ké ddi v&i Tap
doan, nhitng chirc trdch quan Y chli chét nhu Ban Téng
Giadm déc, Hoi déng Quan tri, nhirng thanh vién than can
trong gia dinh cla nhitng cad nhan hodc cac bén lién két
hodc nhitng Tap doan lién két véi céd nhan nay ciing dugc
coi la céc bén lién quan. Trong viéc xem xét tirng moi quan
hé gilra céc bén lién quan, ban chéat clia méi quan hé dugc
chu g chir khéng phai la hinh thire phap LY.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN B0I KE TOAN

Tién va cac khoadn twong dwong tién 31/12/2021 01/01/2021
Tién 299,058,350,936 17,954,099,278
Tién mét 5,446,591,836 1,022,653,243
Tién gl ngan hang khéng ky han 293,611,759,100 16,931,446,035
Céac khoén twong dwong tién 585,548,463,770 11,143,668,746
Tién glri cd kY han géc dudi 3 thang (l&i suét tir 2,6%- 3,5%) 585,548,463,770 11,143,668,746
Cong 884,606,814,706 29,097,768,024

Cée khaan Canitsgey 31/12/2021 01/01/2021
chinh

a. Bau tw ndm gilv cs X \ P \

dén ngay déo han Gia goc Dw phong Gia goéc Dw phong
27137,138,908 - 25,854,546,257 -

Ngan hang TMCP Phat

trién Tp.HCM 27137138,908 - 25,854,546,257 -

Cong 27,137,138,908 - 25,854,546,257 -

D4y & khodn tién gt cé ky han 6 théng tai Ngédn hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh theo céc hop déng tién
glri s6 044/2020/HBD-LLA/019704060000360 ngay 05 thang 6 ndm 2020; S6 043/2020/HBD-LA/019704060000359
ngay 25 thang 5 ndm 2020; S6 013/2020/HDB-LA/013704060000339. L&i suét 4,69%,/ nam, sé du tai ngay 31théng 12
nam 2021: 27.137.138.908 VND.

N . A A o Gia tri theo PP o Gia tri theo PP vén
b. Bau tw vao cong ty lién ket Gia goc vén chd s& hivu Gia goc chi s& hivu

12,500,000,000 | 16,085,636,979 | 10,357,000,000 8,960,291,761

Cong ty C6 phan Bau tu Kinh

doanh Béat d6ng san Thang Loi Tay - - 1,762,000,000 1,762,000,000

Nguyén

Céng ty C8 phan Bau tu Kinh doanh

Bat dong san Thang Loi Mién Nam . . 1,070,000,000 1070,000,000

Cong ty C6 phan Bia oc Thang Lo - - | 3,000,000,000 169,612,473

Long An

Cong ty CO phanKinh doanh Dich | g 00000000 | 8617856319 25,000,000 25,000,000

vy Winservice (1)

Cong ty CO phan Xay dung BiaOc | 4 500000000 | 7467780660 | 4,500,000,000 4,933,679,288

New Land (2)

Céng 12,500,000,000 | 16,085,636,979 | 10,357,000,000 8,960,291761

THANGLOIGROUP
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2. Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)
Tinh hinh hoat déng ctia cac Cong ty lién két va cac giao dich trong yéu giira cac bén lién quan trong ndm

(1) Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Winservice hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s& 0316539140
ngay 14 thang 10 ndm 2020 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé HE Chi Minh c&p (an dau vai von diéu 1é 1a 20.000.000.000
VND. Tap doan dang ky dau tu gép vén (& 8.000.000.000 VND (tuong tiing 800.000 c6 phéan) tuong duong 40% vén diéu
l&. Trong ndm 2021, Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Winservice hoat déng kinh doanh binh thudng va cé (&i.

(2) Cong ty C8 phan Xay dung Bia Oc New Land hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang kg doanh nghiép s6 0312374730
ngay 23 thang 7 ndm 2020 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé H6 Chi Minh cép lan thi 6 vai von diéu L& 13 10.000.000.000
VND. Tap doan da nhan chuyén nhuong tir céc ¢ dong theo hop dong chuyén nhu'o'ng ky ngay 01 thang 9 nam 2020 vdi
gia tri & 4.500.000.000 VND (tuong irng 450.000 c6 phan) tuong duong 45% von diéu 1&. Trong ndam 2021, Cong ty C6
phan Xay dung Dia Oc New Land hoat déng kinh doanh binh thutong va co L&i.

Gia tri hop LY tai tfjo'l diém 31thang 12 nédm 2021 clia khodn dau tu vao céc don vi chua dai ching dén thei diém hién tai van
chua cé hudng dan cu thé va théng nhat vé phuong phép xac dinh gid tri hop Ly trong ké toan clia céc khodn dau tu nay.
Do vay, Tap doan khéng trinh bay gia tri hop Iy clia céac khodn dau tu nay.

3. | Phai thu ctia khach hang 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Dv phong Gia tri Dv phong
Ngén han 66,019,217,464 - 39,772,683,726 -

Thutien khach hangmua | o o5 411736 39,313,515,226 :
Bat dong san (%) -

Phai thu cac khach hang
la céc bén lién quan (xem 648,582,183 - -
thuyét minh X.3)

Phai thu cac khach hang
khac

Céng 66,019,217,464 - 39,772,683,726 -

348,223,545 - 459,168,500 -

(*) Pay la khodn phai thu khach hang tir chuyén nhuong bat dong san.
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4. | Tra trwéc cho ngudri ban 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

Ngan han 98,230,879,398 | (9,468,030,159) 135,850,861710 | (571,237152)
Cong ty TNHH MTV Htru Phuc (1) 28,000,000,000 -| 28,000,000,000 -
Tra trudc cho ng’uo'l‘ban la cac bén lién 31507439177 - 50,542,704,435 -
quan (xem thuyét minh X.3)

Con(_ij ty TNH MTV Bat dong san Diing 10,000,000,000 ) )

Duyén (2) -
Cong ty C4 phan Tuw van va Xay dung i i

An Buc 733,869,652 -
Cong ty DAu Gia Hop Danh Thanh Nam - - 17,490,000,000 -
Nha cung cap khac 21,589,570,569 | (9,468,030,159) 39,818,157,275 | (5,711,237152)
Cong 98,230,879,398 | (9,468,030,159) | 135,850,861,710 | (5,711,237,152)

(1) Ung trude theo hop déng dat coc chuyén nhuong quyén

st dung dat s6 14/HBBC-2019 ngay 16 thang 5 ndm 2019 va
phu luc hop déng dat coc chuyén nhuong quyén st dung

(2) Khodn tra trude cho Cong ty TNHH MTV Bat Dong San
Ding Duyén theo hop dbéng 16/2021/HBBDC-2021 ngay
25/12/2021 vé viéc chuyén nhuong 7116 dat véi dién tich

5. Phai thu khac 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tri Dv phong
a. Ngan han 498,194,449,307 - 167,698,448,429 (31,655,335)
Céc khoan BHXH 76,496,865 82,231,410 -
Tam tng (1) 28,584,135,504 47,751,596,327 -
Ky cuor, ky quy 399,000,000 27,070,000,000 -
Céac khoan phai thu khac 436,517,872,885 92,794,620,692 (31,655,335)

Cdc bén lién quan (xem thuyét minh

X3)(2) 417,069,549,211 36,810,728,572 -
Phéi thu khdc 19,448,323,674 55,983,892,120 (31,655,335)
Phai thu vé hop déng hop tac dau tuv 32,616,944,053 - -
b. Dai han 101,000,000 - -
Ky qu¥, ky cuoc 101,000,000 - -
cong 498,295,449,307 167,698,448,429 (31,655,335)

dat s6 14/HPBC-2019 ngay 26 thang 6 nam 2019. Cong
ty TNHH MTV Hiru Phuc déng § chuyén nhuong toan bo
59.000m2 dat & thubc dy &n KDC Hitu Phuc tai dia chi: 4p
Cau Rat, x& TAn Phudc, huyén Béng Phd, tinh Binh Phudc.
Theo bién ban lam viéc gan nhat,cac bén da xac dinh anh
hudng clia cac yéu t8 khach quan va cé su thay déi cla
mot s6 thi tuc hd so phép Y hién hanh nén viéc thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat cham tré so véi tién do
k& hoach. Cong ty TNHH MTV Hitu Phic cam két hoan tat
viéc thuc hién cac trach nhiém clia hop déng theo tién do
cla hop déng chdm nhat ngay 30/11/2022.

7.804,1 m2 thudc du an Khu dan cu Tan 6, tinh Long An.

(1) Tam tng chl yéu cho céc nhan vién dé thuc hién tim kiém quj dat nham md rdng va phét trién cac hoat ddng kinh doanh
clia Tap doan.

(2) Phai thu cac bén lién quan bao gbm:

Khoan phai thu tir Céng ty C6 phan Bau tu Théng loi Holding vé viéc chuyén nhuong c6 phan Céng ty C6 phan Dau tu Bat
déng san Vinatown theo Bién ban hop Hai dong quén tri s6 03/2020/BB-HBQAT ngay 27 thang 3 ndm 2020 vé viéc thoai
von goép tai Céng ty C6 phan DAu tu Bat dong sadn Vinatown ngay 27 thang 3 ndm 2020 va Hop dong chuyén nhuong cd
phan ky ngay 28 thang 3 nam 2020. S6 phai thu tai ngay 31/12/2021 L4 32.237.808.220 VND.

Céc khoan phai thu con lai chl yéu la cac khodn hé trg von cho cac Cong ty thanh vién cé thei han téi da 12 thang, &i suat
la 8%/né&m va khong co tai sédn dadm bao.
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. 8. Tai san c6 dinh hitu hinh: Xem trang 110.
No’ xau (xem trang 109). -
Hang tén kh 31/12/2021 01/01/2021 % | Tai san o8 dinh v6 hinh . . | Chuwong trinh phan .
ang ton kho Quyén st dung dat &m Téng cong
Gidgéc | Dw phong Gidgéc | Duw phong Khoan muc
Céng cu, dung cu 148,033,979 - 101272728 - Nguyén gia
Chi phi SX, KD dé& dang (*) 1,445,511112,550 _ 677,699,819,249 _ SO duw dau nam 110,440,252,288 204,000,000 110,644,252,288
Dy én Central Hill Bén Luc 66,956,728 - 16125,558,149 : Tgo ra tir ni b6 DN >,518,401,66 - 5,518,401,661
Du 8n Central Hill Bic Hoa 92504,899,390 _ 88,501,084,388 . S6 dw cudi ndm 115,958,653,949 204,000,000 116,162,653,949
Du an The Sol City 818,790,291871 - 190,797011,893 - Gia tri hao mon liy ké
Du én Young Town 78812,936,822 - 216,700,066,226 - S6 du dau ndm - 204,000,000 204,000,000
Du én JDragon 205,973,540,464 - 142,390,623 689 - Kh&u hao trong ndm 122,301,490 - 122,301,490
Duw an Thai Binh Duong 95,469,084,104 - - - S6 du cubi ndm 122,301,490 204,000,000 326,301,490
Du &n Tan Try 73 942,666,680 - - - Gia tri con lai
Du én Lac Té’n 47006,918.267 _ _ _ 86 du déu nam 110,440,252,288 - 110,440,252,288
Du 4n Nguyén Van Tuyén 26,613.283,999 ) ) ) S0 du cudi nam 115,836,352,459 - 115,836,352,459
Céc dur &n khéc 6,330,534,225 - 23185,474,904 - S
; * Gia tri con lai clia TSCBVH da dung dé thé chap, cdm c6 dam bdo cac khoan vay: 110.440.252.288 VND.
Thanh pham 13,105,613,980 - - -
Hang hoa B4t dong sén 31,283,149,116 - 47,340,591,261 - * Nguyén gia tai sn c6 dinh vo hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con sir dung: 204.000.000 VND.
Cong 1,490,047,909,625 - 725,141,683,238 -

(*) Chi phi s&n xuat kinh doanh d& dang chl yéu (& tién béi thudng, chi phi san l&p, chi phi xay dung, chi phi thiét ké.
Trong d6, Chi phi i vay duoc von hoa trong ndm (& 2.126.382.538 VND (Phat sinh trong ndm 2020 14 918.047.592 VND).
Gia tri hang ton kho & dong, kém, mat phdm chét khdng cé kha ndng tiéu thu tai thdi diém cudi ndm: khong co.

M6t phan gia tri quyén st dung dat clia du an duoc dung dé thé chap, cdm cd bao dadm céc khodn vay clia ngan hang. (Xem
chi tiét thuyét minh vay sé V18)
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1. Lo thé thwong mai (tiép theo)

b. Su khac biét gitra viéc phan bé loi thé thuong mai theo loi ich kinh té& thu duoc tir giao dich ban bat dong san va phan b6
theo phuong phép phan b dan déu 10 nam.

b.1 Phan ba theo lgi ich kinh t& thu dwgrc tir giao dich ban bat dong san Nam 2021 Nam 2020

Chi phi quan ly doanh nghiép . -
Loi nhuén ké toan trudc thué - -
b.2 Phan bé theo phwong phap phan b dan déu 10 ndm Nam 2021 Niam 2020

Chi phi quan ly doanh nghiép 21,069,800,403 12,387,442,890
Loi nhuan k& ton tredc thué (21,069,800,403) (12,387,442,890)

12,

Phai tra ngudi ban 31/12/2021 01/01/2021

Gid tri S0 c6 kha nang Gid tri S0 c6 kha nang

trd no tra no
Ngan han 75,395,299,886 75,395,299,886 36,627,762,732 36,627,762,732
Céng ty C6 phan Phat trién Nha Tha Birc
(1) 9,289,670,131 9,289,670,131 9,289,670,131 9,289,670,131
C?ng ty TNHI:I Saixuat Thuong maiva ) i 6,513,729,101 6,513,729,101
Xay dyng Chau Viét

Phai tra ngudi ban 13 cac bén lién quan

10. | chi phi tra trwérc 31/12/2021 01/01/2021
a. Chi phi tra trwéc ngan han 6,379,848,076 2,470,560,882
Céng cu, dung cu xuat dung 362,917,913 707,336,451
Chi phi dy 4n cho phan b6 6,016,930,163 342,743,774
Chi phi tra trudc khac - 1,420,480,657
b. Chi phi tra trwéc dai han 1,314,198,630 1,853,917,272
Céng cu, dung cu xuat dung 989,631,177 895,417,082
Chi phi tra trudc khac 324,567,453 958,500,190
Cong 7,694,046,706 4,324,478,154

1. Loi thé thwong mai
a. Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc hgrp nhat cac Cong ty
01/01/2021 Phat smhutang Phan tzo trong 31/12/2021
trong ndm nam

Tai Cong ty TNHH Thanh Long New Town 167,323 - 167,323 -

(1) | Tai Congty C6 phan Bat Pdng San Central Hill | 159,474,392,851 - - 159,474,392,851

2) ;::;::;:ong ty CO phan Dau tu Thang Lgi River- 51223611176 ) ) 51,223,611 176
Tai C6 C6 phan b3 Kinh h Di

(3 | 171 Conety C6 phan Bau twrKinh doanh Bia -| 90,328,164,815 - 90,328,164,815
oc Galaxy

(4) | Tai Cong ty C6 phan Thang Loi Land - 3,234,431,418 - 3,234,431,418
cong 210,698,171,350 | 93,562,596,233 167,323 304,260,600,260

(xem thuyé&t minh X.3)

18,746,816,446

18,746,816,446 -

Cong ty TNHH MTV Nam Phong

941,915,123

941,915,123

5,219,840,080

5,219,840,080

Coéng ty C6 phan DAau tw va Phat trién B4t

10,033,914,126

10,033,914,126

Loi thé thuong mai duoc phan bd dan déu trong thoi gian hitu ich dugc udc tinh t6i da khéng qué 10 ndm. Thoi gian hitu
ich trong diéu kién hoat ddng binh thudmng clia doanh nghiép kinh doanh B4t ddng sdn duoc xac dinh ké tlr thoi diém chac
chén s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban Bat dong san va du kién két thuic theo chu ky kinh doanh clia tirng du an.

(1) Loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich mua Céng ty Cé phan Bat Béng San Central Hill tai ngay mua sé& dugc phan
b6 vao chi phi khi thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat ddng san clia du &n Central Hill Birc Hoa. Ban Téng Gidm déc
Tap doan xac dinh ké hoach phan b dan déu gid tri khoan loi thé thuong mai nay trong khodng thoi gian hitu ich clia du
an bat dau tir ndm 2023 dén nam 2025.

(2) Loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich mua Cong ty C& phan Bau tu Thang Loi Riverside tai ngay mua sé& duoc phan
b& vao chi phi khi thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat ddng san cla dy &n Khu dan cu thuong mai Thi tran Can
Dudc (JDragon). Ban Téng Gidm déc Tap doan xac dinh k& hoach phan bd dan déu gid tri khoan loi thé thuong mai nay
trong khodng thoi gian hitu ich clia dur én bt dau tir quy Il nédm 2022 dén ndm 2023.

(3) Loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich mua Cong ty C6 phan BAu tu Kinh doanh Bja 8c Galaxy tai ngay mua sé duoc
phan bé dan déu qua cac ndm. Thoi gian phan bd bat dau tir ndm 2022 va khoéng qua 10 nam.

(4) Loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhéat Cong ty Cé& phan Thang Loi Land tai ngay hop nhat s& duoc phan
b6 dan déu qua cac ndm. Thai gian phan bd bat dau tir ndm 2022 va khdng qué 10 nam.
Tai thoi diém lap béo céo tai chinh hop nhat, Ban Téng Gidam ddc Tap doan dénh gid cac khoan loi thé thuong mai nay khéng
cd bat ky tén that ndo vi day la céc cong ty ndm gilr cac du an tiém néng clia Tap doan.

ddng san Keyone Land -

Céc nha cung cép khac 36,382,984,060 36,382,984,060 15,604,523,420 15,604,523,420

Cong 75,395,299,886 75,395,299,886 36,627,762,732 36,627,762,732

(1) Theo n6i dung Bién ban cudc hop ngay 26/12/2019 gitra Céng ty va Céng ty C6 phan Phat trién Nha Tha Bic (TDH)
do TDH chua hoan tat thii tuc ban giao 28 gidy chirng nhan Quyén sir dung dat cho Céng ty. Bén ngay 25/01/2021, Toa an
nhan dan Huyén Bén Lirc ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd hién trang, do dac dién tich thuc t& 28 gidy ching nhan
Quyén st dung dat néu trén dé ra gidy chirng nhan Quyén st dung dat. Vi vay, dén thoi diém lap béo céo tai chinh, Cong
ty chua thanh toan khodn phai tra nay.
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16. | Doanh thu chwa thyc hién 31/12/2021 01/01/2021
13. | Ngwoi mua tra tién trudc 31/12/2021 01/01/2021 B
- Ngan han 9,402,746,963 1,890,926,493
Ngan han 5,306,977,869 38,439,207,317
Khach hang tng tién mua Bat dong san 5,306,977,369 38,439,207,317 D én cho Tan Try 9,402,746,963 -
Cong 5.306.977.869 38.439.207.317 Du an Riverside Market - 1,890,926,493
Cong 9,402,746,963 1,890,926,493
14. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwérc 17. | Phai tra khac 31/12/2021 01/01/2021
a. Ngén han
01/01/20 0 ) - Kinh phi cong doan 297,169,871 120,022,551
9 Cac khodn BHXH 59,012,865 2,508,740
a. Phai nop
ot . u Ky quy ngan h 3,835,000,000 3,465,000,000
Thué gid tri gia ting ; 19,606,524,652 9,620,983,996 9,985,540,656 ¥ quy ngan han .
Thué thu nhap doanh Cac khoan phai tra khac la bén lién quan (xem thuyét minh X.3) 295,000,000 9,190,168,415
e : 16,308,922 418 28,634,726,568 25,972,780,458 21,970,868,528 (1)
gniep a— Khoan phai tra khac 10,419,914,223 3,000,000,000
Thué thu nhép ca nhan 7821178173 6.582.054,205 1726.477.158 Phai tra khac la tién dat coc mua Bat dong san (2) 2,436,586,815,329 734,388,261,097
v 487'353,190 ’ 7’ ? ’ ’ 7’ 4 ’ ? "
Cong 2,451,492,912,288 750,165,960,803
Cac loai thué khac - 132,756,233 130,276,616 2,479,617
o .Daih
Cong 19,796,275,608 56,195,185,626 42,306,095,275 33,685,365,959 b. Dai han
b. Phai thu Nhan ky quy, ky cuoc dai han 125,000,000 125,000,000
Thué gia tri gia téng - - 10524188 10.524. 188 Cac khodn phai trd khac 1a bén lién quan (xem thuyé&t minh X.3) - 52,481,786,000
Thué thu nhap doanh Phai trd khac |a tién dat coc mua Bat dong san (2) 70,969,701,825 i
nghiép tam ndp 1% ) ) 13,565,563,549 13,565,563,549
cong 71,094,701,825 52,606,786,000
Cong - - 13,576,087,737 13,576,087,737
(1) Bay (& céc khoan tién ho tro vén ndi bo gilta cac cdng ty thanh vién trong Tap doan, lai suat ho tro vén tir 8%, thai gian
ho tro von 12 thang.
(2) Phai trd khac la cac khodn thu tién d&t coc clia cac khach hang mua cac du an bat ddng san clia Tap doan.
15. | Chi phi phai trd 31/12/2021 01/01/2021
Ngén han 70,475,173,393 7,515,455,972
Trich trudce chi phi thwdng, hoa hdng va mai gidi cla cac du an 9,087,585,427 -
Trich truwde chi phi bdi thwdng du dn Young Town 50,212,644,571 -
Trich trwdc dy dn Galaxy Hai Son 6,259,740,814 7,502,429,260
Cac khoan trich truéc khac 4,915,202,581 13,026,712
Cong 70,475,173,393 7,515,455,972
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18.

Vay va no’ thué tai chinh

31/12/2021

Gia tri

$6 c6 kha ndng

01/01/2021

Gia tri

S& c6 kha nang
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tra no trd no
a. Vay ngin han ; ; 86,735,000,000 86,735,000,000
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong - ; 42,250,000,000 42,250,000,000
Thuong
Ngan hang TMCP Phat Trién
TPHCM - - 44,485,000,000 44,485,000,000
b. Vay dai han dén han tra 31,418,142,302 31,418,142,302 11,685,445,384 11,685,445,884
(1) | Ngan hang TMCP Sai Gon Cong 4,078,650,510 4,078,650,510 79,200,000 79,200,000
Thuong
2) ?'f:glcla”g TMCP Phat Trién 10,800,000,000 10,800,000,000 10,800,000,000 10,800,000,000
P— :
(3) | Ngan Hang TNHH MTV Shinhan 871,491,792 871,491,792 806,245,384 806,245,384
Viét Nam
— S ohi e P
(a) | Nganhang TMCP Bau turva Pht 15,668,000,000 15,668,000,000 ;
trién Viét Nam -
c. Vay dai han 32,957,248,323 32,957,248,323 17,743,187,208 17,743,187,208
(1) | Nean hang TMCP Sai Gon Cong 3,101,383,520 3,101,383,520 202,000,000 202,000,000
Thuong
Ngan hang TMCP Phat Trién
@ |15 5 000,000,000 5,000,000,000 15,800,000,000 15,800,000,000
(3) | NganHang TNHH MTV Shinhan 1,357,864,303 1,357,864,803 1,741,187,208 1,741,187,208
Viét Nam
(a) | Ngan hang TMCP B3u turva Phat 23,498,000,000 23,498,000,000 ; -
trién Viét Nam
Cong 64,375,390,625 64,375,390,625 116,163,633,092 |  116,163,633,092

18.

Vay va ng’ thué tai chinh (tiép theo)

Thuyét minh cac khoan vay ngan hang

1. Khoan vay Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong gém cé cac hop déng vay sau:

Hop déng tin dung s8: 38/2019/HDTDTL-PN ngay 05/6/2019. S6 tién vay: 400.000.000 VND. Th&i han vay |a 60 thang. Muc dich sl
dung v6n vay mua xe 6 to. Ldi suat: 9.5%/nam. Tai san dam bao la xe 6 t6 theo hop déng mua ban s6 050-1904/PMF-HDMB ngay
24/4/2019. S8 du tai ngay 31/12/2021: 202.000.000 VND.

Hop déng tin dung s8: S6 92/2019/HDTDTL-PN ngay 06/12/2019. Thoi han vay 1a 36 thang. Muc dich sir dung v6n vay thanh toan
tién xay dung dy 4n Tan Tru. L&i sudt: 11%/ndm. Tai san ddm bao |3 Quyén slr dung dat véi dién tich 1.384,5 m2 tai dé thi thudc
thira dat s6 265, t& ban d6 s6 8, thi tran Tan Tru, huyén Tan Try, tinh Long An. S& du tai ngay 31/12/2021: 6.978.034.030 VND.

2. Khoan vay Ngan hang TMCP Phéat Trién TPHCM gbm cé cac hop ddng vay sau:

Hop dbng tin dung s8: 15154/20MN/HDTD ngay 17/6/2020. S8 tién vay: 32.000.000.000 VND. Thoi han vay la 36 thang. Muc dich
sir dung von vay dé bu dap chi phi chuyén nhuong B4t dong san tai 51 Kinh Duong Vuong, phudng 12, quan 6, TP. HCM. Lai suat:

Theo tirng khé wéc nhan ng. Tai san dam bao la B4t dong san toa lac tai 51 Kinh Duong Vuong, phudng 12, quan 6, Thanh phé H6
Chi Minh. S6 du tai ngay 31/12/2021: 15.800.000.000 VND.

3. Khodn vay Ngan Hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam gdm cé cac hgp ddng vay sau:

Hop déng s6 SHBVN/Q11/08102018/HDTD/CTTL ngay 08/10/2018; SHBVN/Q11/14112018/HDTD/CTTL ngay 14/11/2018; SHBVN/
Q11/03122018/HDTD/CTTL ngay 03/12/2018; SHBVN/Q11/08052019/HDTD/CTTL ngay 08/05/2019 va SHBVN/Q11/23052019/
HDTD/CTTL ngay 23/05/2019. Th&i han vay 60 thang. Lai suat vay theo cac hop déng vay cu thé. Muc dich vay: mua xe 6 t6. Tai san
dam bao 1a céc xe 6 t6 hinh thanh tir hgp dong vay.

4. Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam gdm cé hop ddng vay sau:

Hop déng tin dung s6: 01/2021/6991733/HDTD ngay 23/6/2021. S6 tién vay: 47.000.000.000 VND. Thoi han vay |a 36 thang. Muc
dich str dung v6n vay dé thanh toén tién chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 10038, t& ban d6 s6 1, thi trdn Bén
Lire, huyén Bén Lirc, tinh Long An. L&i suat: 9,1%/nam. Tai sdn dam bdo 14 toan bd loi tirc ¢ dugc tir viéc khai thac gia tri quyén sk
dung dat phat sinh tir HDMB tai san dau gia s& 12/HPMB/MNAS ngay 06/05/2021 giita Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san
Thang Loi va Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Long AN va Doanh nghiép Dau gid Tu nhan Mién Nam. S6 du tai
ngay 31/12/2021: 39.166.000.000 VND.
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19. Vén cht sé hivru

a. Bang dai chié€u bién dong ctia V6n chii s& hiru (xem trang 111)

VI, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
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b. Chi tiét vén gbp cta chu s& hiru

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu Nam 2021 Nam 2020
Doanh thu

Doanh thu ban hang hda Bat ddng san 426,549,033,142 492,339,308,620
Doanh thu moi gigi Bat déng san 2,763,901,973 -
Doanh thu khac 1,730,341,592 -
Céng 431,043,276,707 492,339,308,620
Cac khoan giam trir doanh thu Nam 2021 Nam 2020
Hang ban bi tra lai 7,059,001,254 7,837,726,900
Céng 7,059,001,254 7,837,726,900
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu Nam 2021 Nim 2020
Doanh thu thuén ban hang hoa Bat déng san 419,490,031,888 484,501,581,720
Doanh thu thudn méi gi¢i Bat déng san 2,763,901,973 -
Doanh thu khac 1,730,341,592 -
Cong 423,984,275,453 484,501,581,720

Ty 1& vén gép 31/12/2021 01/01/2021
Ong Duong Long Thanh 69.520% 399,392,950,000 334,951,150,000
Cong ty C3 phan G& An Cuong 12.968% 74,500,000,000 -
C)ng Ngugén Thanh ngén 6.547% 37,610,090,000 37,610,090,000
Ong Duong Van Méc 4.532% 26,037,500,000 30,000,000
gg.t”g ;‘r’]gcférr’]hs\zrii”uzg va Kinh doanh 3.264% 18,750,000,000 18,750,000,000
Ba Dao Thj Thao Uyén 0.439% 2,520,000,000 2,520,000,000
Céc c6 doéng khac 2.731% 15,689,460,000 6,138,760,000
cong 100.00% 574,500,000,000 400,000,000,000
c. Cac giao dich vé vén v&i cac chl sé hivu N3m 2021 Nam 2020
va phan phdi ¢6 tire, chia lgi nhuan
Vén gép clia chd s& hiru
Vén gop dédu ndm 400,000,000,000 200,000,000,000
Vén gdp téng trong ndm 174,500,000,000 200,000,000,000
V6n gop cudi ném 574,500,000,000 400,000,000,000
C6 tire, lgi nhuan d3 chia - -
d. C6 phiéu 31/12/2021 01/01/2021
S8 lwgng c6 phiéu dang ky phat hanh
S8 lwgng cé phiéu dang luu hanh 57,450,000 40,000,000
C6 phiéu phé théng 57,450,000 40,000,000
Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10,000 10,000
20. | cac khodn muc ngoai Bang can ddi ké toan
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Gia tri

No khé doi da xt ly - 2,408,644,448 - 2,376,989,113
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4. | Gia vén hang ban Nam 2021 Nam 2020
Gia von cla hang hda Bat ddng sén da ban 276,371,759,587 309,615,034,387
Gia von méi gidi Bat ddng san 1,937,627,900 -
Gia von khac 867,579,028 -
Céng 279,176,966,515 309,615,034,387
5. | Doanh thu hoat ddng tai chinh Nam 2021 Nam 2020
L&i tién glti ngan hang 1,057,911,705 12,028,207,112
L&i ing vén 20,347,617,004 -
L&i ban hang trd cham - 35,247,960
Cong 31,405,528,709 12,063,455,072
6 | Chi phi tai chinh Nam 2021 Nam 2020
L&i tién vay 10,006,699,461 13,860,589,074
Chi phi tai chinh khac 79,122,891 -
Céng 10,085,822,352 13,860,589,074

Chi phi ban hang va chi phi quan lj doanh nghiép Nam 2021 Nam 2020
a. Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién 4,418,178,245 1,346,465,855
Chi phi dung cuy, dé dung 82,684,158 12,325,783
Chi phi kh&du hao TSCB 495,088,211 765,500,001
Chi phi dich vu mua ngoai 876,429,115 32,447,239,308
Chi phi béng tién khac 1,802,576,664 393,718,438
Cong 7,674,956,393 34,965,249,385
b. Chi phi quan lj doanh nghiép

Chi phi nhan vién 6,048,086,884 8,781,358,902
Chi phi dé dung van phong 653,176,272 215,344,569
Chi phi kh&du hao TSCB 773,617,607 5,539,871,857
Thué, phi, L& phi 101,901,468 40,097,930
Chi phi phan b6 loi thé thuong mai 167,323 -
Dy phong phéi thu khé doi 3,756,793,007 5,742,892,487
Chi phi dich vu mua ngoai 1,391,277532 3,071,527,299
Chi phi b&ng tién khac 878,264,728 12,990,364,702
Cong 13,603,284,821 38,281,457,746
Thu nhap khac Nam 2021 Nam 2020
Chiét khau dugc hudng 200,000,000 -
Tién phat thu duoc 1,342,541,292 1,712,846,088
Céc khodn khac 283,754,174 288,929,254
Cong 1,826,295,466 2,001,775,342
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9. | Chi phi khac Nam 2021 Nam 2020
Gia tri con lai TSCB va chi phi thanh g, nhugng ban TSCBD 71,811,054 37,095,084

Céc khoan bj phat 3,074,936,997 726,223,730

Céc khoan khac 619,504,980 3,904,726,331
Cong 3,766,253,031 4,668,045,145

10. | Chi phi sdn xuat, kinh doanh theo yéu to N&m 2021 N&m 2020
Chi phi xay dung va gia trj dat 419,490,031,888 309,615,034,387

Chi phi nhan cong 10,466,265,129 10,127,824,757

Chi phi kh&u hao tai s&n c6 dinh 7,787978,131 6,329,272,695

Chi phi dich vu mua ngoai 4,205,334,547 35,518,766,607

Chi phi khac bang tién 3,518,603,290 15,551,851,422
Céng 445,468,212,985 377,142,749,868

11. | Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Nam 2021 Nam 2020
lhgglkzh;];chigzﬁ nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu 28,534,883,917 24,393780,984

2. Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 28,534,883,917 24,393,780,984

12. | L&i trén c6 phiéu Nam 2021 Nam 2020
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 113,065,473,331 77,985,307,196

Céc khoan diéu chinh ting hodc giam - 7,660,000,000

- Céc khodn diéu chinh téng - 7.660,000,000
:gérmgig ho3c L6 phan bd cho c8 dong sé hiru cd phiéu 113,065,473,331 85,645,307196

C& phiéu phé théng dang lvu hanh binh quan trong ndm 51,054,010 26,167,881

L&i co ban trén cé phiéu 2,215 3,273

L&i suy gidm trén c6 phiéu (**) 2,215 3,273

(*) C4c chi tiéu l&i co ban trén cd phiéu duoc tinh chua trir s6 trich qugj khen thudng, phuc loi do s6 liéu qui khen
thudng, phuc loi ndm 2021 chua duoc Dai hdi dong cd déng thdng qua. Céc chi tiéu nay sé duoc diéu chinh khi co
Nghi quyét ctia Pai hdi déng c6 déng.

(**) Khéng co tac dong nao lam suy gidm céc cé phiéu phé théng vao ngay 31/12/2021.

VII. MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

THANGLOIGROUP
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C4c rdi ro chinh tir c6ng cu tai chinh bao gdm rdi ro thi trudng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khodn

Ban Téng Gidm déc xem xét va ap dung cac chinh sach quan L cho nhirng rdi ro ndi trén nhu sau:

1. Rdi ro thi trwérng

RUi ro thi truong L& rdi ro ma gid tri hop Y cla cac ludng tién trong tuong lai clia mot cdng cu tai chinh sé bién
déng theo nhitng thay déi clia gia thi truéng. RUi ro thi truerng ¢ ba loai rdi ro: rli ro L&i suat, rdi ro tién té va rliro
Vé gia khac, chang han nhu rli ro vé gia cé phan. Céng cu tai chinh bi anh hudng bdi rli ro thi truérng bao gém céc

khodn vay va no, tién glti, cac khodn dau tu sdn sang dé ban.

Céc phan tich dé nhay nhu duoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh clia Tap doan tai ngay 31

thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam 2020.

Céc phan tich d6 nhay nay da duoc lAp trén co s& gia tri cdc khodn no thuén, t L& gitra cdc khodn no cd L&i suét
c6 dinh va céc khodn no co l&i suat tha noi va t{ & tuong quan gitra cac cong cu tai chinh cd gbc ngoai té 1a khéng

thay déi.

Khi tinh todn céc phan tich d6 nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh réng do nhay clia cac cdng cu no sén sang dé ban
trén bang can doi k& toan va cac khodn muc cd lién quan trong bao céo k&t qua hoat d6ng kinh doanh bj &nh huéng
béi céc thay déi trong gid dinh vé rii ro thi truong tuong tng. Phép phan tich nay duoc dua trén cac tai san va no
phai tra tai chinh ma Tap doan ndm giir tai ngay 31thang 12 ndm 2021 va ngay 31 thang 12 nd&m 2020.

RUi ro l&i suat

RUi ro l&i suat (& rti ro ma gia tri hop |y hodc céc ludng tién trong tuong lai clia mot cdng cu tai chinh sé& bién dong
theo nhitng thay déi cla l&i suat thj trudng. RUi ro thi trudng do thay dbi l&i suat cla TAp doan chi yéu lién quan

dén khodn vay va ng, tién va céc khoan tién glti ngén han clia Tap doan.

Tap doan quan LY rdi ro & sudt bang céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truemng dé co duoc céc l&i sudt co

loi cho muc dich clia TAp doan va van ndm trong gidi han quan L rdi ro ctia minh.

D6 nhay doi voi i suét.

D& nhay clia cac (khodn vay va no, tién va cac khodn tién glti ngan han) ctia Tap doan déi véi sy thay déi cé thé

xay ra & murc dd hop Ly trong ai sudt duoc thé hién nhu sau.

V6i gid dinh & céc bién s8 khac khdng thay déi, cac bién dong trong l&i suat clia cac (khoan vay) voi l&i suat tha

ndi cd dnh hudng dén loi nhuan trudc thué ctia Tap doan nhu sau:

Tang/ gidm Anh huéng dén loi nhuén trude thué
diém co ban

VND +100 8,202,314,241
-100 (8,202,314,247)

Nam trwéc

VND +200 (1,741,317,301)
-200 1,741,317,301

Murc tédng/ gidm diém co ban s dung dé phan tich d6 nhay déi véi l&i sudt duoc gid dinh dua trén céc diéu kién cé
thé quan sat duoc cla thj trudng hién tai. Cac diéu kién nay cho thay muc bién ddng cao hon khdong dang ké so voi

cac ky trudec.
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1. Rui ro thi trworng (tiép theo)
Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hop LY cla céc lubng tién trong tuong lai clia mot cdng cu tai chinh sé& bién ddng
theo nhirng thay d6i clia tg gid ngoai t&. Tap doan chiu rdi ro do su thay déi clia t{ gid hoi dodi lien quan truc tiép
dén céc hoat dong kinh doanh clia TAp doan bang céc don vi tién té khac Bong Viét Nam.

Cong ty quan Ly rai ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bdng ngoai té. Cong ty khong st dung bat ky céng cu tai chinh phai sinh dé phong
nglra rlii ro ngoai té clia minh.

D6 nhay déi véi ngoai té

Tap doan khéng thuc hién phan tich d6 nhay déi véi ngoai té vi rdi ro do thay d6i ngoai té tai ngay lap bao céo tai
chinh hop nhat la khdng dang ké

RGi ro vé Bat dong san

Tap doan da xac dinh duoc céc rdi ro sau lién quan dén danh muc dau tu Bat ddng sén: (i) cac chi phi phai trd du an
co thé t&ng néu cd su cham tré trong qua trinh [&p ké hoach. Tap doan thué cac chuyén gia cd van chuyén vé céch
l&p k& hoach cu thé trong pham vi dé an nh&m gidm céc rli ro co thé phat sinh trong qua trinh lap k& hoach; (ii) rdi ro
gia tri hop |y clia danh muc dau tu B4t dong sdn do cac yéu t6 co ban cla thi trudng va ngudi mua.

2. Rii ro tin dung

RUi ro tin dung (& rdi ro ma mot bén tham gia trong m6t cdng cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng thuc
hién céc nghia vu clia minh, d&n dén t6n that vé tai chinh. TAp doan cd rdi ro tin dung tir cdc hoat ddng san xuét kinh
doanh clia minh (chd yéu ddi véi cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh clia minh, bao gém tién
gl ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Tap doan gidm thiéu ri ro tin dung bang céch chi giao dich véi cac don vi cé kha nang tai chinh t6t Tap doan thudng
xuyén theo ddi chat ché no phai thu dé dén déc thu hoi. Trén co sé nay va khodn phai thu clia Tap doan lién quan
dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhéat dinh.

Phai thu céc khodn hé tror vén

Tap doan gidm thiéu rdi ro tin dung bang céch chi hd tro vén cho céc Cong ty thanh vién véi han muc, thei gian hd
tro von va muc dich dugc quy dinh trong Quy ché tai chinh va trong timg hop dong cu thé. Cong ty nhan thay rdi ro
tin dung dbi vé&i cac khodn phai thu vé ho trg von (& thap.

Tién gtri ngén hang

Tap doan chl yéu duy tri s6 tién glti tai cdc ngdn hang ldn cd uy tin & Viét Nam. Tap doan nhan thdy mic do tap
trung rai ro tin dung déi vai tién gri ngan hang L& thap.

Ban Téng Gidm déc clia TAp doan danh gia réng hau hét céc tai sdn tai chinh déu trong han va khéng bi suy gidm vi
c4c tai sén tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cd uy tin va cd khé néng thanh toan tét.
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3. Rai ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn (& rti ro Tap doan gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. RUi ro thanh
khodn clia Tap doan chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé céc thoi diém déo han
léch nhau.

Tap doan gidm sat rli ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mot lwong tién mat va cac khodn tuong duong tién va
céc khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho & dd dé dap ¢ng cho céc hoat ddng cla Tap doan va dé
gidm thiéu anh hudng clia nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day t6ng hop thoi han thanh todn clia cdc khodn no phai tra tai chinh clia TAp doan dua trén céc khodn
thanh toan du kién theo hop déng theo co sé& chua duoc chiét khau:

Ngay 31 tzlbazr;g 12 ném Dwdi 1ném Tir 1-5 ném Trén 5 ném Téng céng

Céc khodn vay va no 31,418142,302 32,957248,323 ; 64,375,390,625
Phai tra nguei ban 75,395,299,886 ; ; 75,395,299,886
Céc khoan phai tra, phai 2.521611,902,945 71094,701,825 ; 2.592706,604,770
nép khac va chi phi phai tra

Céng 2,628,425,345,133 104,051,950,148 - 2,732,477,295,281
gggg 31 thang 12 nam Dwd&i 1ndm Tir 1-5 ném Trén 5 ném Téng céng
Céc khoan vay va no 98,420,445,884 17743187208 ; 116,163,633,092
Phai tra nguti ban 36,627762,732 ; ; 36,627762,732
Cac khoan phai tra, phal | 757553885 484 52,606,786,000 - 810,165,671,484
nop khac va chi phi phai tra

Céng 892,607,094,100 70,349,973,208 - 962,957,067,308

Tap doan c6 dl kha nang tiép can cdc ngudn vén va cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé
duorc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Tap doan da str dung quyén st dung dat va tai san hitu hinh thé chap cho cac khodn vay tir cdc Ngan hang (Thuyét
minh s6 V.18 - Vay va no thué tai chinh).

Tap doan dang sr dung cac quyén st dung dat clia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va ngay 31thang 12
n&m 2020 dé ddm bao cho céc khodn vay tir cac Ngan hang (Thuyét minh s6 V.18 - Vay va no thué tai chinh).
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VIII. TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (Xem trang 112).

Gid tri hop Ly clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc phadn dnh theo gid tri ma cong cu tai chinh co thé
chuyén déi trong mdt giao dich hién tai gitra cdc bén tham gia, ngoai trir trudmng hop bat budc phai ban hodc thanh
lg.

Tap doan st dung phuong phép va gid dinh sau day duoc dung dé udc tinh gia tri hop :

Gia tri hop Ly cla tién mét va tién glti ngan han, cac khodn phai thu khach hang, cac khoan phai trd ngudi ban va no
phai trd ngan han khac tuong duong vai gid tri ghi s6 clia céc khodn muc nay do nhitng cong cu nay co ky han ngén.

Ngoai trir cac khodn dé cap & trén, gia tri hop Ly cla tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh dai han chua dugc danh
gia va xac dinh mdt cach chinh thirc vao ngay 31thang 12 ndm 2021 va 31thang 12 ndm 2020. Tuy nhién, Ban Téng
Gidm déc Tap doan danh gid gia tri hop Ly cla cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng co khac biét
trong yéu so véi gia tri ghi s6 vao ngay két thic ndm tai chinh.

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
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X. NHONG THONG TIN KHAC

1. | Nhitng khodn ng tiém tang, khodn cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Khéng co khodn no tiém tang, khodn cam két va théng tin tai chinh nao phat sinh ké tir ngay két thic nam tai
chinh phai cé thuyét minh trong Béo céo tai chinh hop nhat.

2. | C4c sw kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Khoéng co su kién quan trong nao xay ra ké tlr ngay ket thic ndm tai chinh yéu cau phai co cac diéu chinh hodc
thuyét minh trong Bao cdo tai chinh hgp nhat.

3. [ Giao dich v&i cac bén lién quan

~

Danh sach cac bén lién quan Mai lién hé

Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Winservice Cong ty lién két

Céng ty C8 phan Xay dung Bia Oc New Land Cong ty lién két

Cong ty lién quan khac

Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh B4t dong san Winhouse Cung thanh vién chd chét

Céng ty C6 phan DAau tu Thang Loi Holding Cung thanh vién chl chét

Céng ty C6 phan DAau tu Bat Bong san Vinatown Cung thanh vién chd chot

Ca nhan la bén lién quan

Ong Duong Long Thanh Cha tich HBQT

Ong Nguyén Burc Thang T6éng Gidam doc Cong ty con

1 | S6 tién di vay thyc thu trong ndm
‘ , N&m 2021 N&m 2020
Tién thu tur di vay theo khé udc théng thuong
121,070,195,821 201,942,660,362
2 | S6 tién da thuc trd goc vay trong ndm
o , , N&m 2021 N&m 2020
Tién trd ng gbc vay theo khé udc thong thudong
(179,836,472,318) 160,280,915,918)

3. Giao dich vé&i cac bén lién quan

Trong ndm Coéng ty c6 cac giao dich trong yéu sau vé&i cac bén lién quan

+ Ban hang va cung cap dich vu Nam 2021 Nam 2020
Cong ty C6 phan Xay dung Dia Oc New Land 360,000,000 270,000,000
Cong ty C8 phan PAu tu va Kinh doanh Bat dong san Winhouse 295,106,469 -
C6ng ty C8 phan Kinh doanh Dich vu Winservice 122,372,727 -
Cong 777,479,196 270,000,000
+ Mua hang va nhan dich vu cung cap Nam 2021 Nam 2020
Cong ty C6 phan BAu tu va Kinh doanh Bat d6ng sdn Winhouse (19,624,468,126) (46,426,871,543)
Coéng ty C6 phan Xay dung Dia Oc New Land - (6,800,800,000)
ﬁgnmg ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat déng san Thang Loi Mién i (779.854,410)
ﬁéng:tg C6 phan Bau tu Kinh doanh Bat dong san Théng Loi Tay i (233,636,364)
guyén
Coéng ty C6 phan Bia 6¢c Thang Loi Long An - (967,031,605)
Codng ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Winservice (10,207,971,828) -
Cong (29,832,439,954) (55,208,193,922)
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3. Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Trong ndm Codng ty cé cac giao dich trong yéu sau vé&i cac bén lién quan

3. Giao dich v&i cac bén lién quan (tiép theo)
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+ Lai (rng von Nam 2021 Nam 2020
Cong ty C8 phan Xay dung Dia Oc New Land 3,270,741,216 3,048152,328
Céng ty C8 phan Dau tu va Kinh doanh B4t dong san Winhouse 3,330,570,858 676,782,466
Céng ty C8 phan DAau tu Thang Loi Holding 2,957.808,220 67,068,493
Ong Duong Long Thanh - 2,869,335,616
Céng ty C8 phan Kinh doanh Dich vu Winservice 38,257,535 -
Céng ty C8 phan DAu tu B4t dong san Vinatown 6,365,067,014 -
Céng 15,962,444,843 6,661,338,903
+ Phi (rng vén N&m 2021 N&m 2020
Cong ty C6 phén Xay dung Bia Oc New Land (1,817.460,164) (1,954,930,000)
Cong (1,917,460,164) (1,954,990,000)
S6 dw trong yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nam tai

chinh

+ Phai thu vé cho vay la cic bén lién quan 31/12/2021 01/01/2021
Céng ty C6 phan Xay dung Bia Oc New Land - 4,735,000,000
Céng ty C8 phan BAu tu Thang Loi Holding - 9,000,000,000
Céng ty C8 phan BAu tu Kinh Doanh Bia 6¢ Galaxy - 4,810,000,000
Céng ty C8 phan DAu tu va Kinh doanh B4t ddng san Winhouse - 8,285,000,000
Cong - 26,830,000,000
+ Phai thu khach hang la cac bén lién quan 31/12/2021 01/01/2021
Cong ty C6 phan Xay dung Dia Oc New Land 360,000,000 -
Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san Winhouse 153,972,183 -
Céng ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Winservice 134,610,000 -
Cdng 648,582,183 -

S6 dw trong yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh

+ Phai thu khéc la cac bén lién quan 31/12/2021 01/01/2021
Coéng ty C8 phan BAu tu Thang Loi Holding 79,837753,425 31,767,068,493
‘quglg\l;%ﬁéénphén Dau tu Kinh doanh Bat déng sdn Théng Loi i 210,000,000
Céng ty C8 phan DAu tu Kinh doanh Dia Oc Galaxy - 441,896,110
Céng ty C8 phan Bia 6¢ Thang Loi Long An - 666,829,175
Cong ty C6 phéan Xay dung Dia Oc New Land 56,597,943,107 3,048,152,328
Coéng ty C8 phan DAu tu va Kinh doanh B4t déng san Winhouse 61,287,855,130 676,782,466
Coéng ty C8 phan BAu tu Bat Bong san Vinatown 219,304,533,014 -
Cdng ty C8 phan Kinh doanh Dich vu Winservice 38,257,535 -
Ong Nguyén Buc Thing 3,207,000 -
Cong 417,069,549,211 36,810,728,572
+ Tra trwd'c cho nguwei ban la bén lién quan 31/12/2021 01/01/2021
Céng ty cé phén Xay dung Dia 60 New Land 13,507,439,177 36,109,454,586
Céng ty C8 phan DAu tu va Kinh doanh B4t dong sdn Winhouse 18,000,000,000 14,433,249,849
Cong 31,507,439,177 50,542,704,435
+ Phai trd ngu&i ban la cac bén lién quan 31/12/2021 01/01/2021
Coéng ty C6 phan Xay dung Dia Oc New Land (1,649,625,000) -
Coéng ty cé phéan Kinh doanh Dich vu Winservice (1,623,501,542) -
Coéng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat déng sdn Winhouse (5,469,846,464) -
Ong Nguyén Burc Thing (3,843,440) -
Céng (18.746,816,446) -
+ Phai trad khéc la cac bén lién quan 31/12/2021 01/01/2021
Céng ty C6 phan DAu tu Kinh doanh Dia Oc Galaxy - (19,114,796,000)
Céng ty C8 phan Xay dung Dia Oc New Land - (33,366,990,000)
Céng ty C8 phan Bia 6¢ Thang Loi Long An - (6,388,438,000)
Ong Duong Long Thanh (295,000,000) (2,801,730,415)
Céng (295,000,000) (61,671,954,415)
Thu nhap chGa Ho6i déng quan tri va Ban Téng Giam déc Nam 2021 N&m 2020
Thanh vién chii chét Luong va thuéng 5,569,093,513 1,768,445,180
Cong 5,569,093,513 1,768,445,180
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4. Trinh bay doanh thu, két qua kinh doanh theo b phan

a. Bao céo két qua kinh doanh bd phan theo linh virc kinh doanh nién dd 2021 V.6 No xau
Trong nam 2021, Tap doan bao céo hoat dong theo linh vuc kinh doanh: Kinh doanh hang hda Bét dong san, 31/12/2021 01/01/2021
doanh thu méi gi¢i Bat dong sén va doanh thu dich vu khac duoc phéan tich doanh thu va gia von nhu sau: .. .
Gia tri co pa cra e s
- ,« o Gia géc thé thy | DOituong Gia géc Gia tri c the | ps; twong no
Linh vwe Kinh doanh Doanh thu thuan Gia von Lai gop héi no thu hoi : :
Ban hang hoa B4t dong sén 419,490,031,888 276,371,759,587 143118,272,301 0 sl
- Téng gia tri cac
Dich vu moi gidi Bat déng san 2,763,901,973 1,937,627900 826,274,073 khoan phai thu,
- - cho vay qua han
Dich vu khac 1,730,341,592 867,579,028 862,762,564 ::r;l?rnah t:gr[: ::ac 9,468,030,159 _ 9,499,685,494 | 3756,793,007
Céng 423,984,275,453 279,176,966,515 144,807,308,938 nhu'n; khé ¢6 kha
nang thu hoi
b. Bdo céo két qua kinh doanh bd phan theo linh vue kinh doanh nién dé 2020 Cong ty C6 phén
y . e . " ) . . e an . . DAu tu Va Phat Khodén phai Khoén phai thu
Trong nam 2020, Tap doan bao cao hoat dong theo linh vuc kinh doanh: Kinh doanh hang hdéa Bat dong san dugc phéan trién Du an Ha thu qud han qué han trén 3
tich doanh thu va gia von nhu sau: tang Thai Binh 296,750,000 - trén 3 nam 296,750,000 - nam
R ; Duong
Linh vwe Kinh doanh Doanh thu thuan Gia von Lai gop
Ban hang hoa Bat déng san 484,501,581,720 309,615,034,387 174,886,547,333 Cong ty C6 phan ﬁhoén phhéi KhOin phai th3u
Bau Tu Hoa Lu thu qua han gud han trén
Céng 484,501,581720 300,615,034,387 174,886,547,333 Binh Phudc 4,000,000,000 trén 3 ngm | 4000000000 - n&m
A ) Cac khach hang Khodn phal thy
5. Théng tin so sanh khéc - - 31,655,335 -| qua r?émre
MGt s6 chi tiéu dau ky trén Bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2021 dugc trinh
bay lai cho phtu hop véi hudng dan clia Ché do ké toan doanh nghiép ap dung cho ndm hién hanh. Cong ty TNHH Khoan phai Khoan phai thu
priSt ko Ay dung 5171280159 - thy aua fan 5171280159 | 3756793007 | 942 hen -
. ’ . N3m 2020 N3m 2020 uc Bien tren 3 nam ucoi 2 nam
Chi tiéu Trén Bao cao két qua

hoat dong kinh doanh

S6 da trinh bay S6 trinh bay lai Chénh léch

L&i co ban trén cd phiéu 2,980 3,273 (293)
La&i suy gidm trén c6 phiéu 2,980 3,273 (293)

6. Thong tin vé hoat déng lién tuc: Tap doan van tiép tuc hoat déng lién tuc trong tuong Lai.

Tp. HCM, ngay 18 thang 3 ndm 2022
Téng Giam Bdc

Ké Toan Truéng

T

Nguei lap biéu

o
e =

VO THI NGOC TIEN

NGUYEN THI ANH THU NGUYEN THANH QUYEN
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V.8 Tai san cd dinh hiru hinh

Nha clra, vat

May méc thiét

Phwong tién

Thiét bi dung

kién trac bi vén tai qug:';: v Téng céng
Nguyén gia
S6 du dau n&m 15,013,003,159 | 4,354,854,012 11,812,224,055 | 1,714,525,362 | 32,894,606,588
Mua trong ndm - 471,208,091 3,871,419,090 581,904,091 4,924,532,272
Tao ra tur ndi bé DN 28,437869,851 - - -| 28,437,869,851
Thanh lg, nhuong ban - - (2,721,663,637) -1 (2,721,663,637)
Gidm khac (97,454,545) - - - (97,454,545)
S6 du cudi ndm 43,353,418465 | 4,826,063,103 12,961,979,508 | 2,296,429,453 | 63,437,890,529
Gia tri hao mon liiy ké
S6 du dau n&m 5,966,219,448 | 1,855,809,787 4,936,587,263 402,672,116 13,161,288,614
Kh&u hao trong ndm 3928,490,524 1226,329,831 2,099,350,107 411,506,179 7,665,676,641
Thanh lg, nhuong ban - - (1923640,458) -| (1,923,640,458)
S6 du cudi ndm 9,894,709,972 | 3,082,139,618 512,296,912 814,178,295 | 18,903,324,797
Gia tri con lai
S6 du dau ndm 9,046,783,711 | 2,499,044,225 6,875,636,792 | 1,311,853,246 19,733,317,974
S6 du cudi ndm 33,458,708,493 | 1,743,923,485 7849,682,596 | 1,482,251158 | 44,534,565,732

* Gi4 tri con lai cla tai san cd dinh htru hinh da dung dé thé chap, cAm cd ddm bao céc khoan vay: 10.120.638.059

VND.

* Nguyén gié tai san cé dinh hitru hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con st dung: 507.486.181 VND.

V19 Vén chd sé hiru

a. Bang dai chiéu bién dong clia Vn chi sé hiru

S6 dw dau

Vén gép clia chi

sé& hiru

Thang dw vén
co phan

Qu{ dau tw phat
trién

LN sau thué
chwa phan phoi
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Loi ich c6 déng
khong kiém
soat
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nam nay

0 ; 200,000,000,000 -| 67921,108,391| 10192,393,205| 278113,501,596
nam trwoc -

Tang vén 200,000,000,000 - - | (50,000,000,000) -| 150,000,000,000
Loi nhuan ) - - 77,985,307,196 855,768,805 78,841,076,001
Trich qug

ggajé: lgi ndm _ _ (3000,000,000) - (3,000,000,000)
V6n cla ¢

déng khéng ) i - -| (3300,000,000)| (3,300,000,000)
kiém soat

Piéu chinh do

hop nhét - - - - (17,535,394) (17,535,394)
S0 dur cudi 400,000,000,000 - -| 92,9086,415,587| 7730,626,616 500,637,042,203
nam trwéc

S6 dw dau

ném nay 400,000,000,000 . 92,906,415,587 | /30,626,816 | 544 637042203
Tang vén 174,500,000,000 |  44,700,000,000 - . | 219,200,000,000
Lei nhugn - - *| 113065473,331| 10196194856 | 155561668187
Trich qug déu

:%r?]hzaéztgen ) ) 8,000,000,000 (8,000,000,000) - -
Trich qug

Pl to1 nam - - (7660,000,000) | (7660,000,000)
Chia c8 tirc ] ] - -1 (3819,041,401) (3819.041.401)
Vén cta c6

déng khéng ) B - -

A 16,366,788,500 16,366,788,500
S0 dw cudi 574,500,000,000 | 44,700,000,000 8,000,000,000| 190,311,888,918 | 30,474,568,571| 847,986,457,489
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VIIl. Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh:

Bang dudi day trinh bay gid tri ghi s6 va gia tri hop Y clia céc cdng cu tai chinh dugc trinh bay trong béo cdo tai
chinh ctia Cong ty.

Gia tri ghi sé Gia tri hop Iy

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Gid tri Dw Gid tri Dw
: phong : phong

Tai san tai
chinh

- Céc khoén

dau tu nam

gitt dén ngay 27137,138,908 25,854,546,257 27137138,908 25,854,546,257
déo han

} Ehai thu 66,019,217,464 39,772,683,726 66,019,217,464 39,772,683,726
khach hang

cho vay

k-hF;r;ai thu 469,533,816,938 - 119,864,620,692 469,533816938 |  119,864,620,692 ‘

- Tién va céac
884,606,814,706 29,097,768,024

khodn tuong
1,447,296,988,016 241,419,618,699

duong tién 884,606,814,706 20,097768,024
No’ phai trd
tai chinh

- Vay va ng 64,375,380,625 116,163,633,092

75,395,299,886 - 36,627,762,732
nguoi ban

- Cac khoan

phai tra, phai

ndp khac va 2,592,706,604,770 810,165,671,484
chi phi phai

trd

TONG CONG | 2,732,477,295,281 - 962,957,067,308 - 2,732,477,295,281| 962,957,067,308

TONG CONG | 1,447,296,988,016 - 241,419,618,699
64,375,380,625 116,163,633,092

75,395,299,886 36,627,762,732

2,592,706,604,770 810,165,671,484
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